
วงจ ำกดั (Private placement) แก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

ของ 

บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 

จดัท ำโดย 

บริษทั เอส 14 แอดไวเซอรี่ จ ำกดั 

 

รำยกำรควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
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(Private Placement) ซ่ึงเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั

และ 

รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั

เสนอต่อ

จดัท ำโดย 

 

บริษทั เอส 14 แอดไวเซอรี่ จ ำกดั 

14 กมุภำพนัธ ์2567 

สิ่งที่ส�งมาด�วย 8
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ค ำย่อ ค ำจ ำกดัควำม 
บรษิทัฯ / RML  บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
KPNL  บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั 
ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ บรษิทั เอส 14 แอดไวเซอรี ่จ ำกดั 
TTA Tokyo Tatemono Asia Pte, Ltd.  
MEA MEA Commercial Holdings PTE. ltd. 
RML548 กจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั 
S38 บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั  
RST กจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั 
R26 กจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั 
OCC / One City Centre โครงกำรอำคำรส ำนักงำน One City Centre สูง 50 ชัน้ 

ประเภท Grade A ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดนิเลขที่ 15235 และ 
8809 ติดถนนเพลินจิต  แขวง ลุมพินี  เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร เน้ือทีร่วม 6 ไร่ 28 ตำรำงวำ 

RML-W1 กำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญั
เพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 

ESOP-W1 โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 
ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP กำรเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนต่อบุคคลในวงจ ำกัด 

(Private Placement) 
ตลำดหลกัทรพัย ์หรอื SET  ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ พระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 

2535 
ประกำศ สก. 29/2561 
 

ประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และ
ตลำดหลกัทรพัย์ที่ สก. 29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำร
ขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร 
โดยอำศัยมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร ลงวันที่ 30 
พฤษภำคม 2561 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ 

ส ำนักงำน ก.ล.ต. ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำด
หลกัทรพัย ์

ทจ.20/2551 ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุนที ่ทจ.20/2551 เรื่อง
หลกัเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรที่มีนัยส ำคญัที่เข้ำข่ำยเป็น
กำรไดม้ำหรอืจ ำหน่ำยไปซึง่สนิทรพัย์ 

ทจ.21/2551 ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุนทีท่จ.21/2551 เรื่อง
หลกัเกณฑใ์นกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั 

NAV มลูค่ำทรพัยส์นิสุทธ ิ
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WACC ตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนัก 
Terminal Value มลูค่ำหลงัจำกช่วงระยะเวลำประมำณกำร 
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วนัที ่ 14 กุมภำพนัธ ์2567 

เรื่อง ควำมเหน็ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเกี่ยวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยโ์ดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผู้
ถือหุ้น (Whitewash) เนื่องจำกกำรออกหุ้นเพิม่ทุนเพื่อเสนอขำยต่อบุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ
ออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ที่จะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัและรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน)  

เรยีน ผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

อำ้งถงึ:  1) มตทิีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์
2567  
2) มตทิีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่2/2567 เมื่อวนัที ่9 กุมภำพนัธ ์
2567 
3) แบบรำยงำนกำรเพิม่ทุน (F53-4)  
4) รำยละเอยีดของรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัในสำรสนเทศเกี่ยวกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุน
และใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ
รำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
5) สรุปสำระส ำคญัของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 
6) สรุปสำระส ำคญัของใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 
7) รำยละเอียดเกี่ยวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิี่
ประชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 
8) สำรสนเทศเกีย่วกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำม
กฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 
9) งบกำรเงินที่สอบทำนแล้ว โดยผู้สอบบญัชีรบัอนุญำตของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 
ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2563- 2565 และส ำหรบังวดสิน้สุดรอบบญัชวีนัที ่30 กนัยำยน 2566   
10) เอกสำรแนบทำ้ยรำยงำนกำรประเมนิรำคำทรพัยส์นิของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) โดยผู้
ประเมนิรำคำอสิระ  
11) แบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ ำปี/รำยงำนประจ ำปี 2563-2565 (แบบ 56-1) ของบริษัท ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
12) หนังสือรับรอง หนังสือบริคณห์สนธิ ข้อมูลและเอกสำรอื่นๆ ของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด 
(มหำชน) ตลอดจนกำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

Disclaimers: 1) ผลกำรศึกษำของบริษัท เอส 14 แอดไวซอรี่ จ ำกัด (“ที่ปรึกษำทำงกำรเงนิอิสระ” หรือ “S14”) ใน
รำยงำนฉบบันี้ อยู่บนพื้นฐำนของขอ้มูลและสมมติฐำนที่ได้รบัจำกผู้บรหิำรของบรษิัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกัด (มหำชน) และข้อมูลที่เปิดเผยแก่สำธำรณะ ในเว็บไซต์ของส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับ
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หลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ (www.sec.or.th) และเว็บไซต์ของตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
(www.set.or.th)  

 2) ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระจะไม่รบัผดิชอบต่อผลก ำไรหรอืขำดทุน และผลกระทบต่ำงๆ อนัเกดิจำก
กำรท ำรำยกำรในครัง้นี้ 

 3) ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระท ำกำรศกึษำโดยใชค้วำมรู ้ควำมสำมำรถ และควำมระมดัระวงั โดยตัง้มัน่
อยู่บนพืน้ฐำนเยีย่งผูป้ระกอบวชิำชพี 

 4) ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดพ้จิำรณำและใหค้วำมเหน็ ภำยใตส้ถำนกำรณ์และขอ้มลูทีส่ำมำรถรบัรูไ้ด้
ในปัจจุบัน หำกสถำนกำรณ์และข้อมูลมีกำรเปลี่ยนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญ อำจส่งผลกระทบต่อผล
กำรศกึษำของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระได ้

 
ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั” หรอื “RML”) ครัง้ที ่1/2567 เมื่อ

วนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้มีมติให้เสนอวำระต่อที่ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2567 ที่จะจดัขึ้นในวนัที่ 22 มีนำคม 
2567 เพื่อ (1) พจิำรณำอนุมตักิำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนบรษิทั และกำรแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธ ิเพื่อให้สอดคล้องกบักำร
เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัท (2) พจิำรณำอนุมตัิกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนและรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิัท (3) 
พจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศัยมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 
(4) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัของบรษิทัเพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั  
(RML-W1) ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั (5) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนของบรษิทัใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร และพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่
1) และเมื่อวนัที ่9 กุมภำพนัธ ์2567  ไดม้มีตเิพิม่เตมิพจิำรณำอนุมตัใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567 เพื่อ
พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้้
ถอืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ทัง้นี้ ในกำรพจิำรณำวำระที ่
1 ถึงวำระที่ 5 เป็นเรื่องที่เกี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั ดงันัน้ หำกวำระใดวำระหนึ่งไม่ได้รบัอนุมตัิจำกที่
ประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 จะไม่มกีำรพจิำรณำวำระอื่น ๆ ทีเ่กีย่วเน่ืองกนัและเป็นเงื่อนไขซึง่กนัและกนักบัวำระ
ทีไ่ม่ไดอ้นุมตัอิกี และจะถอืว่ำวำระทีเ่กีย่วเน่ืองกนัทีไ่ดร้บัอนุมตัไิปแลว้เป็นอนัยกเลกิ โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

(1) พิจำรณำอนุมติักำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนบริษัท และกำรแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิ เพื่อให้สอดคล้องกบักำร
เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั 

ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั” หรอื “RML”) ครัง้ที ่1/2567 
เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ์ 2567 ไดม้มีตอินุมตักิำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั และกำรแก้ไขเพิม่เตมิหนังสอืบรคิณห์
สนธขิอ้ 4. ของบรษิทั เพื่อใหส้อดคล้องกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีน และไดม้มีตอินุมตัใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อื
หุ้นครัง้ที่ 1/2567 เพื่อพิจำรณำอนุมตัิกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทนัน้ โดยแบ่งเป็น (ก) เสนอขำยแบบ
เฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจน (ข) รองรบักำร
ใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัทที่จ ัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
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Placement) และ (ค) รองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทที่ออกให้แก่
กรรมกำรและพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) รำยละเอยีดปรำกฏ
ตำมแบบรำยงำนกำรเพิม่ทุน (F53-4) อย่ำงไรก็ด ีได้มผีู้ถือหุน้บำงรำยไดแ้สดงควำมประสงค์ขอจองซื้อหุน้เพิม่ทุน
ด้วย ในกำรนี้ บรษิัทจงึจดัให้มกีำรประชุมคณะกรรมกำรบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2/2567 เมื่อวนัที่ 9 กุมภำพนัธ์ 2567 เพื่อ
อนุมตัปิรบัเปลีย่นรำยละเอยีดเกีย่วกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั  โดยคณะกรรมกำรสมควรเสนอต่อทีป่ระชุม
วสิำมญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2567 ที่จะจดัขึ้นในวนัที่ 22 มนีำคม 2567 เพื่อพจิำรณำอนุมตัิกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของ
บริษัท จ ำนวนไม่เกิน 3,588,285,715 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 4,172,484,127.00 บำท เป็นทุนจด
ทะเบยีนใหม่จ ำนวน 7,760,769,842 บำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวนไม่เกนิ 3,588,285,715 หุ้น มูล
ค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท และเพื่อเสนอขำยใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้้
ถอืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยตำ่งประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  และกำรแกไ้ขเพิม่เตมิ
หนังสอืบรคิณหส์นธขิอ้ 4. ของบรษิทั เพื่อใหส้อดคลอ้งกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีน ดงันี้ 

"ขอ้ 4.  ทุนจดทะเบยีนจ ำนวน : 7,760,769,842 บำท  

  แบ่งออกเป็น : 7,760,769,842 หุน้  
  มลูค่ำหุน้ละ : 1.00 บำท  
  โดยแยกออกเป็น 
  หุน้สำมญั : 7,760,769,842 หุน้ 
  หุน้บุรมิสทิธ ิ : - หุน้" 

ในกำรนี้ มอบหมำยใหป้ระธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำร หรอืบุคคลทีป่ระธำน
คณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบริหำรมอบหมำยเป็นผู้มีอ ำนำจในกำรลงนำมในค ำขอ หรือใน
เอกสำรใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบักำรจดทะเบยีนแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธขิองบรษิัท และกำรยื่นขอจดทะเบยีนแก้ไข
หนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท กับกรมพฒันำธุรกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์ กำรด ำเนินกำรแก้ไขเพิ่มเติมหรอื
เปลี่ยนแปลงค ำขอหรอืขอ้ควำมในเอกสำรดงักล่ำวทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรจดทะเบยีนแก้ไขหนังสอืบรคิณหส์นธขิองบรษิทั
ที่ต้องยื่นต่อกรมพฒันำธุรกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์ รวมทัง้มีอ ำนำจในกำรด ำเนิ นกำรใด ๆ ตำมที่จ ำเป็นและ
เกี่ยวเนื่องกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำวตำมทีเ่หน็สมควร และเพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย ระเบยีบขอ้บงัคบั และกำร
ตคีวำมของหน่วยงำนรำชกำรทีเ่กีย่วขอ้ง รวมทัง้ตำมค ำแนะน ำหรอืค ำสัง่ของนำยทะเบยีนหรอืเจำ้หน้ำที ่ 

ทัง้นี้ บรษิทัคำดว่ำจะด ำเนินกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหเ้ป็นไปตำมล ำดบัดงัต่อไปนี้ 
1. จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) โดย

ก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจน ทัง้นี้ ผูท้ีไ่ดร้บักำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคล
ในวงจ ำกดั (Private Placement) จะมสีทิธไิดร้บัจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุ้นเดมิของบรษิทัตำม
สดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรใหผู้้ถอืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิัทมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public 
Offering: PPO) 
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2. จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้้
ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ทัง้นี้ จะจดัสรรให้
ภำยหลังกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) โดย
ก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจนแลว้เสรจ็ 

3. จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อรองรบักำรใช้สทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 (RML-W1) ทีจ่ะจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement)  

4. จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อรองรบักำรใช้สทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนของบริษัทที่ออกให้แก่กรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำนของบริษัท และบริษัทย่อย (โครงกำร RML ESOP 
WARRANT ครัง้ที ่1)  

(2) พิจำรณำอนุมติักำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนของบริษทัและรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั 

ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั” หรอื “RML”) ครัง้ที ่1/2567 
เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้มมีติให้เสนอวำระต่อที่ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุน้ครัง้ที ่1/2567 ที่จะจดัขึ้นในวนัที่ 22 
มนีำคม 2567 เพื่อพจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ดงันี้ 

1) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัจ ำนวนไม่เกิน 2,522,000,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท เพื่อ
เสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไว้อย่ำงชัดเจนตำม
ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 28/2565 เรื่อง กำรอนุญำตใหบ้รษิทัจดทะเบยีนเสนอขำยหุน้ที่
ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ำกดั (“ประกำศ ทจ. 28/2565”) ในรำคำเสนอขำยหุน้ละ 0.42 บำท คดิเป็นสดัส่วน
รวมทัง้สิน้ไม่เกนิรอ้ยละ 37.67 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเสนอขำยหุน้
ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ำกดั รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิ้น 1,059,240,000 บำท ให้แก่บุคคลดงัต่อไปนี้ ซึ่งเป็นผู้
ลงทุนทีม่ศีกัยภำพและสำมำรถลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ  

(ก) จัดสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 1,622,000,000 หุ้น ให้แก่ บริษัท Woodchester Investing 
Capital ซึ่งเป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ในต่ำงประเทศเพื่อประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกิจต่ำง 
ๆ โดยมนีำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดชเป็นผูถ้อืหุน้ทัง้หมดและมอี ำนำจควบคุม และเป็นผูร้บัประโยชน์
ทีแ่ทจ้รงิในบรษิทัดงักล่ำว ("Woodchester Investing Capital" หรอื “บริษทัเพื่อกำรลงทุน
ของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช") รวมเป็นมลูค่ำทัง้สิน้ 681,240,000 บำท 

(ข) จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 900,000,000 หุ้น ให้แก่นำยพำที สำรสิน ซึ่งเป็นผู้ด ำรง
ต ำแหน่งเป็นกรรมกำรของบรษิทั รวมเป็นมลูค่ำทัง้สิน้ 378,000,000 บำท 

ทัง้นี้ Woodchester Investing Capital ยงัอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรจดัตัง้ โดยคำดว่ำจะจดัตัง้แล้วเสร็จ
ภำยในเดอืนมนีำคม ก่อนวนัประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567 

ทั ้งนี้  กำร เสนอขำยหุ้นสำมัญ เพิ่มทุ นต่ อบุคคลในวงจ ำกัด  (Private Placement) ("ธุ รกรรม 
กำรออกและเสนอขำยหุ้น PP") นี้ เป็นกำรเสนอขำยที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัทมมีติก ำหนดรำคำเสนอขำย
ชดัเจน โดยรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำวเป็นรำคำไม่ต ่ำกว่ำรำคำตลำดของหุน้ของบรษิทัตำมประกำศ ทจ. 
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28/2565 เนื่องจำกรำคำเสนอขำยที่หุ้นละ 0.42 บำท ไม่เขำ้ข่ำยเป็นกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 
90.0 ของรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบรษิัทในตลำดหลกัทรพัย์ฯ ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำรำคำตลำดตำม
หลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัรำคำตลำดทีก่ ำหนดในประกำศ ทจ. 28/2565 โดยรำคำตลำดค ำนวณจำกรำคำถวัเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุน้ของบรษิทั ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนั ก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำร
ของบรษิทั ครัง้ที ่1/2567 มมีตเิสนอวำระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่อขออนุมตักิำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่
ทุนดงักล่ำว ซึ่งเป็นช่วงเวลำระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ ์2567 โดยมรีำคำเท่ำกบั 0.41 บำทต่อหุน้ 
ทัง้นี้ รำคำเสนอขำยดงักล่ำวเมื่อเปรยีบเทยีบกบัอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัชกีบับรษิทัทีอ่ยู่ในอุตสำหกรรม
เดยีวกนัถอืว่ำอยู่ในระดบัทีใ่กลเ้คยีงกนั 

อย่ำงไรกด็ ีธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP เขำ้ขำ่ยเป็นกรณีกำรเสนอขำยหุน้ต่อบุคคลในวงจ ำกดั
ซึ่งเป็นกรณีทีม่นีัยส ำคญัตำมประกำศ ทจ. 28/2565 เนื่องจำก (1) ภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอ
ขำยหุน้ PP นัน้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิทั เคพี
เอน็ แลนด ์จ ำกดั จะถอืหุน้ในบรษิทัรวมกนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงสงูสุดในบรษิทัคดิเป็นจ ำนวนไม่เกนิรอ้ย
ละ 39.32 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ 
PP และ (2) ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP อำจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ (Control 
Dilution) คดิเป็นสดัส่วนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 25 โดยพจิำรณำจำกจ ำนวนหุ้นทีช่ ำระแล้วก่อนวนัที่คณะกรรมกำร
บรษิทัมมีตใิหเ้สนอวำระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ ดงันัน้ บรษิทัจงึต้องจดัใหม้คีวำมเหน็ของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ
เพื่อประกอบกำรพจิำรณำของทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในกำรพจิำรณำอนุมตัธิุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP 

ภำยหลงัธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP Woodchester Investing Capital จะได้มำซึ่งหุน้ในของ
บรษิทั จ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของ
บรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ซึง่จำกเดมินำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ บรษิทั เค
พเีอน็ แลนด์ จ ำกดั ถอืหุน้ในบรษิทัรอ้ยละ 0.24 และรอ้ยละ 23.97 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของ
บรษิทั หลงัจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนในครัง้นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุน
ของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิัท เคพเีอ็น แลนด์ จ ำกดั จะถือหุ้นในบรษิทัรวมกนัเป็นผู้ถอืหุน้ที่มสีทิธอิอก
เสียงสูงสุดในบริษัทคิดเป็นจ ำนวนไม่เกินร้อยละ 39.32 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท
ภำยหลงักำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งเป็นผลใหบ้รษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เมื่อรวมหุน้ของบุคคล
ตำมมำตรำ 258 ของพระรำชบญัญตัิหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ("พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ") และ
บุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert party) จะถอืหุน้ในสดัส่วนขำ้มจุดทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
บรษิทัทีร่อ้ยละ 25.0 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั 
ตำมทีก่ ำหนดไวใ้นมำตรำ 247 ของพ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ประกอบกบัประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 
12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และวธิกีำรในกำรเขำ้ถอืหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกจิกำร ลงวนัที ่13 พฤษภำคม 
2554 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแก้ไขเพิม่เตมิ) ("ประกำศ ทจ. 12/2554") ดงันัน้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทั
เพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช จงึมคีวำมประสงค์ทีจ่ะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมด
ของบรษิัท โดยอำศยัมตทิี่ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบั
หลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ที ่สก. 29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์
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ทัง้หมดของกิจกำร โดยอำศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร ลงวนัที่ 30 พฤษภำคม 2561 (รวมทัง้ที่ได้มกีำร
แกไ้ขเพิม่เตมิ) ("ประกำศ สก. 29/2561")  

2) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัท จ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท เพื่อ
รองรบักำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัท ครัง้ที่ 1 (RML-W1) ที่จะ
จดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย โดยแบ่งเป็นจดัสรร
ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย (2) นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช จ ำนวนไม่เกนิ 
108,000,000 หน่วย และ(3) นำยวำน ฮวด โจเซฟ เจีย (Mr. Wan Huat Joseph Chia) จ ำนวนไม่เกิน 
92,000,000 หน่วย  

3) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบริษัท จ ำนวนไม่เกิน 44,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท เพื่อ
รองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีอ่อกใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร 
และพนักงำนของบริษัท และบริษัทย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1) จ ำนวนไม่เกิน 
44,000,000 หน่วย 
ทัง้นี้ เนื่องจำกบรษิทัมขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและงบก ำไรขำดทุน จ ำนวน (533.64)  

ล้ำนบำท ส ำหรบัไตรมำสที ่3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทัจงึอำจก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้สำมญั
เพิม่ทุนต ่ำกว่ำมลูค่ำทีต่รำไวข้องบรษิทัได ้แต่ตอ้งไม่ต ่ำกว่ำ 0.01 บำทต่อหุน้ ทัง้นี้ ตำมมำตรำ 52 แห่ง พ.ร.บ. บรษิทั
มหำชนฯ ซึ่งก ำหนดว่ำบรษิทัซึง่ด ำเนินกำรมำแล้วไม่น้อยกว่ำหนึ่งปี ถ้ำปรำกฏว่ำมกีำรขำดทุนสะสมจะเสนอขำยหุน้
ต ่ำกว่ำมูลค่ำหุ้นที่จดทะเบยีนไว้ก็ได้ แต่ต้องได้รบัควำมเห็นชอบจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นและก ำหนดอตัรำส่วนลดไว้
แน่นอน 

นอกจำกนี้ (1) เนื่องจำกนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ซึ่งจะไดร้บักำรเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 เพื่อ
เสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของ
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ซึ่งจะได้รบักำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทุนเพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) เป็นผูด้ ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำร และ/หรอืผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั และ (2) เนื่องจำกภำยหลงักำร
จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ลงทุน บุคคลที่ได้รับกำรเสนอชื่อโดยนำยพำที สำรสิน ผู้ซึ่งมีควำมรู้และควำม
เชีย่วชำญในธุรกจิทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรบรกิำรและกำรท่องเทีย่ว โดยภำยหลงัจำกกำรทีเ่ขำ้มำด ำรงต ำแหน่งกรรมกำร
อสิระและกรรมกำรตรวจสอบของบรษิทัฯ ซึ่งเขำ้รบัต ำแหน่งครัง้แรกเมื่อวนัที ่ 9 พฤศจกิำยน 2566 ในช่วงทีผ่่ำนมำ 
นำยพำท ีสำรสนิ ไดแ้สดงใหเ้หน็ถงึควำมรูแ้ละสำมำรถ อกีทัง้ยงัเป็นบุคคลทีรู่จ้กัในวงกำรธุรกจิเหล่ำนี้ บรษิทัฯ จงึได้
เชญิคุณพำท ีสำรสนิมำร่วมลงทุนและน ำควำมรูค้วำมสำมำรถดงักล่ำว ทัง้นี้ตำมประกำศที ่ComSec. 2/2567 เมื่อวนั
ท ี7 กุมภำพนัธ ์2567 บรษิทัฯ ไดม้หีนังสอืเรื่องแจง้ลำออกของกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบ และกำรแต่งตัง้
กรรมกำร โดยแจง้ใหท้รำบว่ำนำยพำท ีสำรสนิ ไดข้อลำออกจำกต ำแหน่งกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบ และ
แต่งตัง้เป็นกรรมกำรบรษิทัฯ โดยนำยพำท ีสำรสนิเป็นหนึ่งในบุคคลไดร้บักำรจดัสรรหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั
แบบเฉพำะเจำะจง (Private Placement) โดยมผีลตัง้แต่วนัที ่8 กุมภำพนัธ์ 2567 เป็นต้นไป ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออก
และเสนอขำยหุน้ PP และธุรกรรมกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบัใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้ จงึถอืเป็น
รำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัตำมประกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ  
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ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำขนำดของรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัดงัต่อไปนี้ ภำยใตป้ระกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ 

(ก) ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน
เพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ 
(2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 6.3 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตน
สุทธขิองบรษิทั โดยอำ้งองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่
30 กนัยำยน 2566 

(ข) ธุรกรรมกำรเสนอขำยหุน้ PP ใหแ้ก่ (1) Woodchester Investing Capital ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้
ขึน้ในต่ำงประเทศเพื่อประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกจิตำ่ง ๆ โดยมนีำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 
เป็นผู้ถือหุ้นทัง้หมด และมอี ำนำจควบคุม และเป็นผู้รบัประโยชน์ทีแ่ท้จรงิ และ (2) นำยพำท ี
สำรสิน คิดเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกับ ร้อยละ 19.8 และร้อยละ 11.0 ของมูลค่ำสินทรพัย์ที่มี
ตวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด 
ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

โดยเมื่อค ำนวณรวมขนำดรำยกำรทีเ่กีย่วโยงในขอ้ (ก) – (ข) ขำ้งต้นแล้ว คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ย
ละ 37.1 ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอำ้งองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 
สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3 ของมูลค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั ถอืเป็นรำยกำร
ขนำดใหญ่ ทัง้นี้ เมื่อนับรวมกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัอื่นในช่วงระหว่ำง 6 เดอืนทีผ่่ำนมำก่อนวนัทีม่กีำรเขำ้ท ำ
ธุรกรรมดงักล่ำวขำ้งต้น จะมขีนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 37.2 ดงันัน้ ในกำรเขำ้ท ำธุรกรรมในขอ้ (ก) – (ข) ขำ้งต้น 
บรษิทัจงึมหีน้ำทีต่อ้งด ำเนินกำรดงันี้ 

(1) เปิดเผยสำรสนเทศกำรท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์  
(2) จดัใหม้กีำรประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่ออนุมตักิำรท ำรำยกำรดงักล่ำว ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 

ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ที่
มส่ีวนไดเ้สยีเป็นฐำนในกำรนับคะแนน  

(3) แต่งตัง้ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ เพื่อแสดงควำมเหน็เกี่ยวกบัรำยกำรดงักล่ำว โดยจดัส่งรำยงำนควำมเห็น
ของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เพื่อพจิำรณำพรอ้มกบัจดัส่งหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหุน้ 

ทัง้นี้ บรษิทัคาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหเ้ป็นไปตามล าดบัดงัต่อไปนี้ 

1. จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทเพื่อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) โดย
ก าหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชดัเจน ทัง้นี้ ผู้ที่ได้รบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อเสนอ
ขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) จะมสีทิธไิดร้บัจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่
ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท าให้บริษัทมหีน้าที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

2. จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตามสดัส่วนการถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้้
ถอืหุน้ทีจ่ะท าใหบ้รษิทัมหีน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ทัง้นี้ จะ
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จดัสรรใหภ้ายหลงัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private 
Placement) โดยก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนแลว้เสรจ็ 

3. จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อรองรบัการใช้สทิธติามใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สามญัเพิม่
ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 (RML-W1) ทีจ่ะจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement)  

4. จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัเพื่อรองรบัการใช้สทิธติามใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สามญัเพิม่
ทุนของบรษิทัทีอ่อกใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงการ RML 
ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) 

ในกำรนี้ มอบหมำยใหค้ณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนเจำ้หน้ำที่
ฝ่ำยบริหำร หรือบุคคลที่คณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนคณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำย
บรหิำร มอบหมำยเป็นผูม้อี ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ เกีย่วกบัเรื่องดงัต่อไปนี้ ทัง้นี้ กำรมอบหมำยดงักล่ำวต้อง
ไม่เป็นกำรมอบอ ำนำจใหผู้ท้ีม่ส่ีวนไดเ้สยีกบักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว  

(1) พิจำรณำก ำหนด และ /หรือแก้ไข เปลี่ยนแปลงรำยละเอียดอื่น ๆ ที่จ ำเป็นและเกี่ยวข้องกับ 
กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทัง้หมดดงักล่ำวตำมทีเ่หมำะสม และเท่ำทีไ่ม่ขดัหรอืแยง้กบั
ประกำศ กฎเกณฑ์ หรอืกฎหมำยทีเ่กี่ยวขอ้ง กำรก ำหนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงวนัจองซื้อและวนั
เสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุน จ ำนวนหุน้สำมญัเพิม่ทุนทีจ่ดัสรร  

(2) ติดต่อ เจรจำ เขำ้ท ำ ลงนำม และแก้ไขสญัญำ เอกสำรค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผนั  หนังสอืบอก
กล่ำว และหลกัฐำนที่จ ำเป็น และเกี่ยวขอ้งกบักำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทดงักล่ำว ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำรจดทะเบยีนที่เกี่ยวขอ้งต่อกรมพฒันำธุรกจิกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย์ 
กำรตดิต่อและกำรยื่นค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผนัหนังสอืบอกกล่ำว เอกสำรและหลักฐำนดงักล่ำว
ต่อหน่วยงำนรำชกำรหรอืหน่วยงำนทีเ่กีย่วขอ้ง กำรด ำเนินกำรแกไ้ขเพิม่เตมิหรอืเปลีย่นแปลงค ำขอ
หรือข้อควำมในเอกสำรดังกล่ำวที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนกำรน ำหุ้นสำมัญเพิ่มทุนดังกล่ำวเข้ำจด
ทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

(3) ด ำเนินกำรใด ๆ ทีจ่ ำเป็นและเกีย่วขอ้งเพื่อใหก้ำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัดงักล่ำวขำ้งตน้
ประสบผลส ำเรจ็ รวมถงึกำรแตง่ตัง้และมอบหมำยบคุคลอื่นทีม่คีวำมเหมำะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบ
อ ำนำจช่วงในกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ขำ้งตน้ทัง้นี้  

รำยละเอยีดปรำกฏตำมสำรสนเทศเกีย่วกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนและใบส ำคญัแสดงสทิธทิี่
จะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และรำยกำรที่เกี่ยวโยงกันของบรษิัท ไรมอน 
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมี
หน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) และสำรสนเทศเกีย่วกบักำรออกและเสนอขำย
หุน้สำมญัเพิม่ทุนและใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ
รำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน)  
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(3) พิจำรณำอนุมติักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมติท่ีประชุมผู้ถือ
หุ้น (Whitewash) 

ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั” หรอื “RML”) ครัง้ที ่1/2567 
เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ์ 2567 และทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ครัง้ที ่2/2567 เมื่อวนัที ่9 กุมภำพนัธ์ 2567  ไดม้ี
มตใิหเ้สนอวำระต่อทีป่ระชุมวสิำมญัผู้ถอืหุ้นครัง้ที ่1/2567 ทีจ่ะจดัขึน้ในวนัที ่22 มนีำคม 2567 เพื่อพจิำรณำอนุมตัิ
กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) สบืเนื่อง
จำกปัจจุบนั Woodchester Investing Capital ซึง่เป็นบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดชไม่มกีำรถอืหุน้ใน
บรษิทั อย่ำงไรกด็ ีเมื่อนับรวมหุน้ของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ และบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั 
(concert party) ซึง่ไดแ้ก่นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และบรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั  ในปัจจุบนับุคคลทัง้สำมรำยถือหุน้
ในบรษิทัเป็นจ ำนวน 1,010,000,000 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยและช ำระแลว้ของ
บรษิทั ทัง้นี้ เมื่อบรษิทัเพิม่ทุนจดทะเบยีนและจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 
จะท ำให้ Woodchester Investing Capital ถือหุ้นทัง้หมดในบรษิัท จ ำนวน จ ำนวน 1,622,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอ
ขำยหุ้น PP ซึ่งเป็นผลให้ Woodchester Investing Capital เมื่อรวมหุ้นของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ พ.ร.บ. 
หลกัทรพัย์ฯ และบุคคลที่กระท ำกำรร่วมกนั (concert party) ขำ้มจุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ที่ทัง้หมดของ
บริษัทไม่เกินร้อยละ 39.32 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทัง้หมด ซึ่งตำมที่ก ำหนดไว้ในมำตรำ 247 ของ พ.ร.บ. 
หลกัทรพัย์ฯ ประกอบกับประกำศ ทจ. 12/2554 ผู้ที่ถือหุ้นของบริษัทเกินร้อยละ 25.0 ของจ ำนวนสิทธิออกเสยีง
ทัง้หมด มหีน้ำทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั 

ในกำรนี้  Woodchester Investing Capital มีควำมประสงค์ที่จะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์
ทัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศ สก. 29/2561 ซึ่งในกำรขอ
ผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในครัง้นี้ จะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิำก
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชุมและมสีทิธอิอก
เสยีงลงคะแนน โดยมตดิงักล่ำวมใิหน้ับรวมกำรออกเสยีงของบุคคลตำมมำตรำ 258 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ ของผู้
ขอผ่อนผนับุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert party) กบัผูข้อผ่อนผนั และบุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดงักล่ำว 
(ถำ้ม)ี ทัง้นี้ รำยละเอยีดเกีย่วกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัโดยอำศยัมตทิีป่ระชุม
ผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) และควำมเหน็ของคณะกรรมกำรบรษิทัเกี่ยวกบักำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั และประโยชน์ทีบ่รษิทัจะไดร้บัจำกผูข้อผ่อนผนัปรำกฏตำมรำยละเอยีดเกี่ยวกบักำรขอผ่อน
ผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash)  

ทัง้นี้ คณะกรรมกำรบรษิทัเหน็ชอบใหเ้สนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิำรณำอนุมตักิำรมอบหมำยใหป้ระธำน
เจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบรหิำร มอี ำนำจในกำรก ำหนดรำยละเอียดอื่นใดที่จ ำเป็นซึ่งเกี่ยวขอ้งกบักำรผ่อนผนัท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุ้น (Whitewash) ซึง่รวมไปถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีงแต่  
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(1) กำรจดัเตรยีมเอกสำรของบรษิทัเพื่อประกอบกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร
โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash)  

(2) กำรลงนำมในเอกสำรค ำขออนุญำตต่ำง ๆ และเอกสำรหลกัฐำนทีจ่ ำเป็นและเกี่ยวขอ้งกบักำรขอผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ของผูข้อ
ผ่อนผนั รวมถงึกำรตดิต่อ และกำรยื่นค ำขออนุญำต เอกสำรและหลกัฐำนดงักล่ำวต่อหน่วยงำนรำชกำรหรอื
หน่วยงำนทีเ่กีย่วขอ้ง และ  

(3) มอี ำนำจในกำรด ำเนินกำรอื่นใดอนัจ ำเป็นและสมควรทีเ่กี่ยวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์
ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ดงักล่ำวขำ้งตน้ 

 
(4) พิจำรณำอนุมติักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสำมญัของบริษทัเพื่อจดัสรรให้แก่บคุคล

ในวงจ ำกดั (Private Placement) (RML-W1) ซ่ึงเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั” หรอื “RML”) ครัง้ที ่1/2567 
เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้มมีติให้เสนอวำระต่อที่ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุน้ครัง้ที ่1/2567 ที่จะจดัขึ้นในวนัที่ 22 
มนีำคม 2567 เพื่อพจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่
1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมลูค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 
บำท) ซึ่งคดิเป็นหุ้นสำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใชส้ทิธจิ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หุ้น (คดิเป็นไม่เกินร้อยละ 
7.38 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท ณ วนัที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรมีมติอนุมตัิกำรเพิ่มทุนและกำร
จดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และมอีตัรำกำรกำร
ใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงกำรใชส้ทิธ ิRML-W1 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ต่อ 1 หุน้สำมญั โดยใบส ำคญั
แสดงสทิธ ิRML-W1 จะมอีำยุ 3 ปีนับแต่วนัทีอ่อกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และมรีำคำใชส้ทิธเิท่ำกบั 1.00 บำท
ต่อหุน้ ("ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1") ทัง้นี้ รำยชื่อผูล้งทุนและรำยละเอยีดเกี่ยวกบั
กำรจดัสรร RML-W1 มดีงันี้  

(1) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช    
(2) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช และ 
(3) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกิน 92,000,000 หน่วย ให้แก่ นำยวำน ฮวด โจเซฟ เจยี (Mr. Wan Huat 

Joseph Chia) 

ทัง้นี้ ผูล้งทุนดงักล่ำวเป็นผูล้งทุนทีม่ศีกัยภำพและสำมำรถลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ และเนื่องจำกปัจจุบนันำย  
กฤษณ์ ณรงค์เดช ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั และนำยกรณ์ ณรงค์เดช ด ำรงต ำแหน่ง
เป็นกรรมกำรและประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำรของบรษิทั โดยนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั 
ดังนัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ RML-W1 ให้แก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ (2) 
นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช จงึถอืเป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรือ่ง 
หลกัเกณฑ์ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั ลงวนัที่ 31 สงิหำคม 2551  (รวมทัง้ที่ได้มกีำรแก้ไขเพิม่เติม) และ
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ประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มูลและกำรปฏิบตัิกำรของบรษิทัจด
ทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิำยน 2546  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) (รวม
เรยีกว่ำ "ประกำศรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัฯ") คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 3.1 และ รอ้ยละ 3.1 ตำมล ำดบั ของ
มูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิัท โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิ้นสุด ณ 
วนัที ่30 กนัยำยน 2566 ทัง้นี้ โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดของรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัในสำรสนเทศเกีย่วกบักำรออกและ
เสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนและใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) และรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน)  

ในกำรนี้ มอบหมำยใหค้ณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำย
บรหิำร และ/หรอืบุคคลที่ได้รบัมอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบรษิัท หรอืประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำน
เจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำร เป็นผูม้อี ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ เกีย่วกบัเรื่องดงัต่อไปนี้ 

(1) ก ำหนดรำยละเอยีดทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธใินครัง้นี้ ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ำกดั
เพยีงวนัทีอ่อกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิวนัก ำหนดกำรใชส้ทิธคิรัง้แรกและวนัก ำหนดกำรใชส้ทิธคิรัง้สุดทำ้ย และ
กำรใชส้ทิธแิปลงสภำพของใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญั รวมทัง้เงื่อนไขและรำยละเอยีดทีเ่กี่ยวขอ้ง
ตำมทีเ่หมำะสม และเท่ำทีไ่ม่ขดัหรอืแยง้กบัประกำศ กฎเกณฑ ์หรอืกฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง  

(2) กำรแก้ไขถ้อยค ำ หรอืขอ้ควำมในเอกสำร รำยงำนกำรประชุมผูถ้อืหุน้ หนังสอืบรคิณห์สนธ ิและ/หรอืค ำขอ
ต่ำง ๆ และ/หรอืกำรด ำเนินกำรใด ๆ เพื่อปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตำมค ำสัง่ของนำยทะเบยีนในกำรยื่นจดทะเบยีน
ต่อกรมพฒันำธุรกจิกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย ์ 

(3) กำรตดิต่อ เจรจำ เขำ้ท ำ แก้ไข หรอืลงนำมในเอกสำร ค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่ำว และ
หลกัฐำนทีจ่ ำเป็นทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิซึ่งรวมถงึกำรตดิต่อยื่นค ำขออนุญำต เอกสำร
และหลกัฐำนดงักล่ำวต่อหน่วยงำนรำชกำรหรอืหน่วยงำนทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิและ  

(4) กำรด ำเนินกำรใด ๆ ตำมทีจ่ ำเป็นและสมควรเกี่ยวเนื่องกบักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธแิละหุน้
รองรบัต่อบุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้ประสบผลส ำเรจ็ รวมถงึกำรน ำหุน้สำมญัทีเ่กดิจำก
กำรใช้สทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ดงักล่ำว เขำ้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลำด
หลกัทรพัย์ฯ และกำรแต่งตัง้และมอบหมำยบุคคลอื่นที่มคีวำมเหมำะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ ำนำจช่วงในกำร
ด ำเนินกำรต่ำง ๆ ขำ้งตน้ 

(5) พิจำรณำอนุมติักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนของบริษทัให้แก่กรรมกำร 
ผู้บริหำร และพนักงำนของบริษทั และบริษทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ท่ี 1)  

ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั” หรอื “RML”) ครัง้ที ่1/2567 
เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้มมีติให้เสนอวำระต่อที่ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุน้ครัง้ที ่1/2567 ที่จะจดัขึ้นในวนัที่ 22 
มนีำคม 2567 เพื่อพจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่
กรรมกำรและพนักงำนของบริษัท และบริษัทย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1) (ESOP-WS #1) 
จ ำนวนไม่เกนิ 44,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมลูค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท) ซึ่งคดิเป็น
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หุ้นสำมญัที่จดัสรรไว้เพื่อรองรบักำรใช้สิทธิจ ำนวนไม่เกิน 44,000,000 หุ้น (คิดเป็นไม่เกินร้อยละ 1.05 ของหุ้นที่
จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่ทุนและกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดง
สิทธิตำมโครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1 นี้) และมีอัตรำกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิภำยใต้
โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 ที ่1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP WARRANT 
ครัง้ที่ 1 ต่อ 1 หุ้นสำมญั ที่รำคำใช้สทิธ ิ1.00 บำทต่อหุ้น และมอีำยุ 3 ปีนับแต่วนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้
โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 

ทัง้นี้ ใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัตำมโครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 
จะไม่ไดเ้ขำ้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ และเมื่อน ำรำคำเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธิ
รวมกบัรำคำใชส้ทิธซิื้อหุน้ตำมใบส ำคญัแสดงสทิธมิำเปรยีบเทยีบกบัรำคำตลำด กำรเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะ
ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัตำมโครงกำร RML ESOP WARRANT ไม่เขำ้ขำ่ยเป็นกำรเสนอขำยหลกัทรพัยท์ี่ออก
ใหม่ในรำคำต ่ำกว่ำรำคำตลำด โดยรำคำตลำด หมำยถงึ รำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้สำมญัของบรษิทัในตลำด
หลกัทรพัย์ฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรบรษิทัมมีตเิสนอวำระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อ
ขออนุมตัใิหบ้รษิทัเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 ดงักล่ำว 

นอกจำกนี้ เน่ืองจำกบรษิทัมขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน จ ำนวน (533.64)  
ล้ำนบำท ส ำหรบัไตรมำสที ่3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทัจงึอำจก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้สำมญั
เพิม่ทุนต ่ำกว่ำมลูค่ำทีต่รำไวข้องบรษิทัได ้แต่ตอ้งไม่ต ่ำกว่ำ 0.01 บำทต่อหุน้ ทัง้นี้ ตำมมำตรำ 52 แห่งพ.ร.บ. บรษิทั
มหำชนฯ ซึ่งก ำหนดว่ำบรษิทัซึง่ด ำเนินกำรมำแล้วไม่น้อยกว่ำหนึ่งปี ถ้ำปรำกฏว่ำมกีำรขำดทุนสะสมจะเสนอขำยหุน้
ต ่ำกว่ำมูลค่ำหุ้นที่จดทะเบยีนไว้ก็ได้ แต่ต้องได้รบัควำมเห็นชอบจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นและก ำหนดอตัรำส่วนลดไว้
แน่นอน 

ในกำรนี้ มอบหมำยใหค้ณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำย
บรหิำร และ/หรอืบุคคลที่ได้รบัมอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบรษิัท หรอืประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำน
เจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำร เป็นผูม้อี ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ เกีย่วกบัเรื่องดงัต่อไปนี้ 

(1) ก ำหนดรำยละเอียดที่เกี่ยวขอ้งกบักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้โครงกำร RML ESOP 
WARRANT ครัง้ที ่1 ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีงวนัทีอ่อกใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้โครงกำร RML ESOP 
WARRANT ครัง้ที ่1 ระยะเวลำกำรเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้โครงกำร RML ESOP WARRANT 
ครัง้ที่ 1 วธิกีำรเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1 กำรช ำระ
รำคำ รำยละเอยีดและขัน้ตอนกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้
ที่ 1 ระยะเวลำกำรใช้สทิธ ิอำยุของใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1 
ลักษณะและรำยละเอียดของใบส ำคัญแสดงสิทธิภำยใต้โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1 ที่
เกีย่วขอ้งตำมทีเ่หมำะสม และเท่ำทีไ่ม่ขดัหรอืแยง้กบัประกำศ กฎเกณฑ ์หรอืกฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง  
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(2) กำรแก้ไขถ้อยค ำ หรอืขอ้ควำมในเอกสำร รำยงำนกำรประชุมผูถ้อืหุน้ หนังสอืบรคิณห์สนธ ิและ/หรอืค ำขอ
ต่ำง ๆ และ/หรอืกำรด ำเนินกำรใด ๆ เพื่อปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตำมค ำสัง่ของนำยทะเบยีนในกำรยื่นจดทะเบยีน
ต่อกรมพฒันำธุรกจิกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย ์ 

(3) กำรตดิต่อ เจรจำ เขำ้ท ำ แก้ไข หรอืลงนำมในเอกสำร ค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่ำว และ
หลกัฐำนทีจ่ ำเป็นทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่
1 ซึ่งรวมถงึกำรตดิต่อยื่นค ำขออนุญำต เอกสำรและหลกัฐำนดงักล่ำวต่อหน่วยงำนรำชกำรหรอืหน่วยงำนที่
เกีย่วขอ้งกบักำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 และ 

(4) กำรด ำเนินกำรใด ๆ ตำมทีจ่ ำเป็นและสมควรเกี่ยวเนื่องกบักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใต้
โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1 ดงักล่ำวประสบผลส ำเรจ็ รวมถงึกำรน ำหุน้สำมญัทีเ่กดิจำกกำร
ใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธดิงักล่ำว เขำ้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ และ
กำรแต่งตัง้และมอบหมำยบุคคลอื่นทีม่คีวำมเหมำะสมใหเ้ป็นผูร้บัมอบอ ำนำจช่วงในกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ 
ขำ้งตน้ 

(6) ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ ครัง้ท่ี 2/2567 เมื่อวนัท่ี 9 กมุภำพนัธ์ 2567  ได้มีมติเพ่ิมเติมพิจำรณำอนุมติั

กำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนของบริษทัให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษทัตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้
ถือหุ้นท่ีจะท ำให้บริษทัมีหน้ำท่ีตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

สบืเนื่องจำกเมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบรษิัท ครัง้ที่ 1/2567 ได้มมีติอนุมตัิให้
เสนอต่อที่ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2567 เพื่อพิจำรณำอนุมตัิกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบริษัทโดยมี
รำยละเอยีดตำมหนังสอืทีอ่้ำงถงึ 1 นัน้ ในกำรนี้ ไดม้ผีูถ้อืหุน้บำงรำยไดแ้สดงควำมประสงค์ขอจองซื้อหุน้เพิม่ทุนดว้ย 
ดงันัน้ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 2/2567 เมื่อวนัที่ 9 กุมภำพนัธ์ 2567 จึงได้มีมติอนุมตัิแก้ไขเพิม่เติม
รำยละเอียดเกี่ยวกับกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทโดยอนุมตัิให้เสนอต่อที่ป ระชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 
1/2567 เพื่อพจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ 
โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 
จ ำนวนไม่เกนิ 714,285,715 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทั ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ 
โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ใน
รำคำหุน้ละ 0.42 บำท โดยจะเสนอขำยในอตัรำส่วน 9.38 หุน้เดมิ ต่อ 1 หุน้ใหม่ ในกรณีทีม่เีศษของหุน้ทีเ่กดิจำกกำร
ค ำนวณ ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิง้  

ทัง้นี้ ผูถ้อืหุน้อำจจองซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนเกนิกว่ำสทิธ ิ(Oversubscription) ได ้โดยทีผู่ถ้อืหุน้เดมิของบรษิทั
ทีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธจิะไดร้บักำรจดัสรรหุน้ทีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธติ่อเมื่อมหีุน้เหลอืจำกกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ
ของบรษิทั ทีไ่ดจ้องซื้อตำมสทิธคิรบถ้วนทัง้หมดแล้วเท่ำนัน้ และจะเป็นรำคำเดยีวกนักบัหุ้นทีไ่ดร้บักำรจดัสรรตำม
สทิธ ิทัง้นี้ กำรจดัสรรตำมสทิธ ิมรีำยละเอยีดวธิกีำรดงันี้  

(1) ในกรณีที่มหีุน้เหลอืจำกกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ในรอบแรกมจี ำนวน
มำกกว่ำหรอืเท่ำกบัหุน้ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัจองซื้อเกนิกว่ำสทิธ ิจะจดัสรรหุน้ทีเ่หลอืดงักล่ำวใหผู้ท้ีจ่อง
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ซื้อเกนิกว่ำสทิธแิละช ำระค่ำจองซื้อหุน้ดงักล่ำวทัง้หมดทุกรำยตำมจ ำนวนทีแ่สดงควำมจ ำนงจองซื้อเกนิกว่ำ
สทิธ ิ

(2) ในกรณีที่มหีุน้เหลอืจำกกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ในรอบแรกมจี ำนวน
น้อยกว่ำหุน้ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัจองซื้อเกนิกว่ำสทิธ ิจะจดัสรรหุน้ทีเ่หลอืดงักล่ำวใหแ้ก่ผูท้ีจ่องซื้อเกิน
กว่ำสทิธติำมขัน้ตอนดงัต่อไปนี้ 
(2.1) จดัสรรตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิของผูท้ีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธแิต่ละรำย โดยน ำสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิ

ของผูท้ีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธแิต่ละรำยคณูดว้ยจ ำนวนหุน้ทีเ่หลอื จะไดเ้ป็นจ ำนวนหุน้ทีผู่ท้ ีจ่องซื้อเกนิ
กว่ำสทิธแิต่ละรำยมสีทิธทิีจ่ะไดร้บัจดัสรร ทัง้นี้ จ ำนวนหุน้ที่จะไดร้บักำรจดัสรรจะไม่เกนิจ ำนวนหุ้นที่
ผูถ้อืหุน้แต่ละรำยจองซื้อและช ำระค่ำจองซื้อแลว้ 

(2.2) ในกรณีทีย่งัมหีุน้คงเหลอืจำกกำรจดัสรรตำมขอ้ (2.1) ใหท้ ำกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธิ
แต่ละรำย และยงัไดร้บักำรจดัสรรไม่ครบตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิของผูท้ีจ่องซื้อ เกนิกว่ำสทิธแิต่ละ
รำยนัน้ โดยน ำสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิของผู้ทีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธแิต่ละรำยนัน้คูณดว้ยจ ำนวนหุน้ที่
เหลอืจะไดเ้ป็นจ ำนวนหุน้ทีผู่ท้ ีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธแิต่ละรำยมสีทิธทิีจ่ะไดร้บัจดัสรร  โดยจ ำนวนหุน้ที่
จะไดร้บักำรจดัสรรจะไม่เกนิจ ำนวนหุน้ทีผู่ถ้อืหุน้ แต่ละรำยจองซื้อและช ำระค่ำจองซื้อแล้ว ทัง้นี้ ให้
ด ำเนินกำรจดัสรรหุน้ใหแ้ก้ผูท้ี่จองซื้อเกนิกว่ำสทิธติำมวธิกีำรในขอ้ (2.2) นี้ จนกระทัง่ไม่มหีุน้เหลอื
จำกกำรจดัสรร 

การจดัสรรหุน้ทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธติามรายละเอยีดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่องซื้อหุน้
สามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิรายใดถือหุ้นของบริษัทในลักษณะที่เพิ่มขึ้นจนถึงหรือข้ามจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อ
หลกัทรพัย์ (Tender Offer) ตามทีก่ าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวธิกีารในการเขา้ถอืหลกัทรพัย์เพื่อครอบง ากจิการ เวน้แต่ ผูถ้อืหุน้จะแสดงความประสงค์ต่อบรษิทัทีจ่ะ
จองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธซิึง่เป็นผลใหต้นเขา้ถอืหุน้ของบรษิทัในลกัษณะทีเ่พิม่ขึน้จนถึงหรอืขา้มจุดทีต่้อง
ท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย ์และประสงคท์ีจ่ะท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั (Tender Offer) และในลกัษณะ
ทีเ่ป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการถอืหุน้ของคนต่างดา้วตามทีร่ะบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบรษิทัซึง่ปัจจบุนัอนุญาตใหค้นต่างดา้ว
ถอืหุน้อยู่ในบรษิทัไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทั 

ในกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรร
ให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ดังกล่ำว 
คณะกรรมกำรบรษิทัมสีทิธใิชดุ้ลยพนิิจพจิำรณำไม่เสนอขำยหรอืไม่จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวใหแ้ก่บุคคลใด
หรือผู้จองซื้อรำยใดซึ่งอำจรวมถึงผู้ถือหุ้นเดิมของบรษิัทในประเทศสหรฐัอเมริกำ และประเทศอื่นใดตำมที่บรษิัท
พจิำรณำเหน็สมควร ซึ่งบรษิทัจะแจง้ใหท้รำบต่อไป (หำกม)ี หำกกำรเสนอขำยหรอืจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว
ท ำให ้หรอือำจเป็นผลให ้

(1) เป็นกำรกระท ำทีข่ดัต่อกฎหมำย กฎเกณฑ์ หรอืระเบยีบขอ้บงัคบัใด ๆ ของประเทศไทย หรอืต่ำงประเทศ 
และ/หรอืขอ้บงัคบัของบรษิทัหรอื  
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(2) บรษิัทมภีำระหรอืหน้ำทีต่้องปฏิบตัหิรอืต้องด ำเนินกำรใด ๆ เพิม่เติมนอกเหนือจำกทีต่้องด ำเนินกำรตำม
กฎหมำยหรอืกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งกบักำรออกและเสนอขำยหลกัทรพัยภ์ำยใตก้ฎหมำยไทย หรอื  

(3) ไม่เป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์วธิกีำร หรอืเงือ่นไขทีก่ ำหนดในกำรเสนอขำยหรอืจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน 

ทัง้นี้ บรษิทัอำจเสนอขำยหรอืจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลหรอืผูจ้องซื้อทีม่สีทิธไิดร้บัจดัสรรหุน้รำยใด
รำยหนึ่งเป็นกำรเฉพำะก็ได้ภำยใต้ข้อยกเว้นที่มีอยู่ภำยใต้กฎหมำยต่ำงประเทศที่มีผลใช้บงัคับอยู่และสำมำรถ
ด ำเนินกำรไดใ้นเวลำนัน้ 

อนึ่ง หำกยงัมหีุน้สำมญัเพิม่ทุนเหลอืจำกกำรจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดย
ไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  และกำร
จดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ทีจ่องซื้อเกนิกว่ำสทิธ ิ(Oversubscription) ใหด้ ำเนินกำรลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั โดยกำรตดั
หุน้สำมญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอืจำกกำรเสนอขำยทิง้ 

นอกจำกนี้ เน่ืองจำกบรษิทัมขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน จ ำนวน (533.64)  
ล้ำนบำท ส ำหรบัไตรมำสที ่3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทัจงึอำจก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้สำมญั
เพิม่ทุนต ่ำกว่ำมลูค่ำทีต่รำไวข้องบรษิทัได ้แต่ตอ้งไม่ต ่ำกว่ำ 0.01 บำทต่อหุน้ ทัง้นี้ ตำมมำตรำ 52 แห่งพระรำชบญัญตัิ
บรษิทัมหำชนจ ำกดั ("พ.ร.บ. บรษิทัมหำชนฯ") ซึ่งก ำหนดว่ำบรษิทัซึ่งด ำเนินกำรมำแล้วไม่น้อยกว่ำหนึ่งปี ถ้ำปรำกฏ
ว่ำมกีำรขำดทุนสะสมจะเสนอขำยหุน้ต ่ำกว่ำมูลค่ำหุน้ทีจ่ดทะเบยีนไวก้ไ็ด ้แต่ต้องไดร้บัควำมเหน็ชอบจำกทีป่ระชุมผู้
ถอืหุน้และก ำหนดอตัรำส่วนลดไวแ้น่นอน  

ในกำรนี้ มอบหมำยใหค้ณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนเจ้ำหน้ำทีฝ่่ำย
บริหำร หรือบุคคลที่คณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนคณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบริหำร 
มอบหมำยเป็นผูม้อี ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ เกีย่วกบัเรื่องดงัต่อไปนี้ 

(1) พจิำรณำก ำหนด และ/หรอืแก้ไข เปลี่ยนแปลงรำยละเอียดอื่น ๆ ที่จ ำเป็นและเกี่ยวขอ้งกบักำรจดัสรรหุ้น
สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทัง้หมดดงักล่ำวตำมทีเ่หมำะสม และเท่ำทีไ่ม่ขดัหรอืแยง้กบัประกำศ กฎเกณฑ ์หรอื
กฎหมำยที่เกี่ยวขอ้ง กำรก ำหนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงวนัจองซื้อและวนัเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุน กำร
ช ำระค่ำหุน้ (ไม่ว่ำเป็นตวัเงนิหรอืทรพัย์สนิอื่นนอกจำกตวัเงนิ) กำรเปลี่ยนแปลงรำคำเสนอขำย จ ำนวนหุน้
สำมญัเพิม่ทุนทีจ่ดัสรร  

(2) ตดิต่อ เจรจำ เขำ้ท ำ ลงนำม และแก้ไขสญัญำ เอกสำรค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผนั หนังสอืบอกกล่ำว และ
หลกัฐำนที่จ ำเป็น และเกี่ยวขอ้งกบักำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทดงักล่ำว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกดั
เพยีง กำรจดทะเบยีนทีเ่กี่ยวขอ้งต่อกรมพฒันำธุรกจิกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย์ กำรตดิต่อและกำรยื่นค ำขอ
อนุญำต ค ำขอผ่อนผนัหนังสอืบอกกล่ำว เอกสำรและหลกัฐำนดงักล่ำวต่อหน่วยงำนรำชกำรหรอืหน่วยงำนที่
เกี่ยวขอ้ง กำรด ำเนินกำรแก้ไขเพิม่เติมหรอืเปลี่ยนแปลงค ำขอหรอืขอ้ควำมในเอกสำรดงัก ล่ำวทีเ่กี่ยวขอ้ง 
ตลอดจนกำรน ำหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวเขำ้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 
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(3) ด ำเนินกำรใด ๆ ทีจ่ ำเป็นและเกี่ยวขอ้งเพื่อใหก้ำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัดงักล่ำวขำ้งตน้ประสบ
ผลส ำเร็จ รวมถึงกำรแต่งตัง้และมอบหมำยบุคคลอื่นที่มคีวำมเหมำะสมให้เป็นผู้รบัมอบอ ำนำจช่วงในกำร
ด ำเนินกำรต่ำง ๆ ขำ้งตน้ 

หำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัแิล้ว คณะกรรมกำรจะพจิำรณำก ำหนดวนัที ่ 12 เมษำยน 2567 เป็นวนัก ำหนด
รำยชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธไิดร้บักำรจดัสรรและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ 
โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัฯมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) (Record 
Date) ทัง้นี้ สทิธใินกำรจองซื้อและไดร้บักำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวยงัมคีวำมไม่แน่นอนจนกว่ำจะไดร้บัอนุมตัจิำก
ทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 

บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ บริษัท เอส 14 แอดไวเซอรี่ จ ำกัด ซึ่งเป็นที่ปรกึษำทำงกำรเงินที่ได้รบัควำมเห็นชอบจำก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. เป็นทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระของบรษิทัฯ (“ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระ” หรอื S14)  เพื่อใหค้วำมเห็น
ประกอบกำรพจิำรณำแก่ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เกีย่วกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ แก่บุคคลในวงจ ำกดั 
(Private Placement) ซึ่งเป็นรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงและกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อื
หุน้ (Whitewash)  

 ทัง้นี้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดศ้กึษำขอ้มูลในแบบรำยงำนกำรเพิม่ทุน (F53-4) รำยละเอยีดของรำยกำรทีเ่กี่ยว
โยงกนัในสำรสนเทศเกีย่วกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนและใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิัทฯ สำรสนเทศรำยกำรได้มำซึ่งสนิทรพัย์ของ
บรษิทัฯ สรุปสำระส ำคญัของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 สำระส ำคญัของใบส ำคญัแสดงสทิธภิำยใตโ้ครงกำร RML ESOP 
WARRANT ครัง้ที่ 1 รำยละเอียดเกี่ยวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมตทิี่
ประชุมผูถ้ือหุน้ (Whitewash) สำรสนเทศเกี่ยวกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ให้แก่ผูถ้อืหุน้เดมิ
ของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential 
Public Offering: PPO) งบกำรเงนิทีส่อบทำนแลว้ โดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตของบรษิทัฯ ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 
2563- 2565 และส ำหรบังวดสิน้สุดรอบบญัชวีนัที ่30 กนัยำยน 2566  เอกสำรแนบทำ้ยรำยงำนกำรประเมนิรำคำทรพัยส์นิ
ของบรษิัทฯ โดยผู้ประเมนิรำคำอิสระ  แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลประจ ำปี/รำยงำนประจ ำปี 2563-2565 (แบบ 56-1) ของ
บรษิทัฯ หนังสอืรบัรอง หนังสอืบรคิณหส์นธ ิขอ้มลูและเอกสำรอื่นๆ ของบรษิทัฯ ตลอดจนกำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำรของบรษิทั
ฯ เพื่อพจิำรณำใหค้วำมเหน็ต่อกำรท ำรำยกำรดงักล่ำว 
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บทสรปุผู้บริหำร (Executive Summary) 

ตำมที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 และที่ประชุมคณะกรรมกำร
บรษิัทฯ ครัง้ที่ 2/2567 เมื่อวนัที่ 9 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้พจิำรณำอนุมตัิกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัทจ ำนวนไม่เกิน 
3,588,285,715 บำท จำกทุนจดทะเบยีนเดมิจ ำนวน 4,172,484,127 บำท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ ำนวน 7,760,769,842 
บำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวนไม่เกนิ 3,588,285,715 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท โดยแบ่งเป็นกำร
จดัสรร (1) กำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่
เกิน 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท) ซึ่งคดิเป็นหุ้นสำมญัที่
จดัสรรไว้เพื่อรองรบักำรใช้สิทธจิ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หุ้น (คิดเป็นไม่เกินร้อยละ 7.38 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่ทุนและกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ RML-W1 นี้) 
เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) (2) ใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีอ่อก
ให้แก่กรรมกำรและพนักงำนของบริษัท และบริษัทย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1) จ ำนวนไม่เกิน 
44,000,000 หน่วย (3) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ จ ำนวนไม่เกนิ 2,522,000,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 
บำท เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจนและรำยกำรที่
เกี่ยวโยงกนัของบรษิทั และ (4) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดย
ไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ ำนวนไม่เกนิ 
714,285,715 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทั ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อื
หุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในรำคำหุน้ละ 0.42 บำท โดย
จะเสนอขำยในอตัรำส่วน 9.38 หุน้เดมิ ต่อ 1 หุน้ใหม่ ในกรณีทีม่เีศษของหุน้ทีเ่กดิจำกกำรค ำนวณ ใหปั้ดเศษของหุน้นัน้ทิ้ง 
และนอกจำกนี้ไดม้มีตพิจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุม
ผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 

วตัถุประสงค์ของบรษิทัฯ ในกำรระดมทุนครัง้นี้ ไดแ้ก่ เพื่อลงทุนในโครงกำรทีด่ ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
หรอืเกี่ยวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย์ โดยบรษิทัฯ บรษิทัมแีผนกำรจะน ำเงนิไปลงทุนในโครงกำรดงันี้ (1) สุขุมวทิ 28 ซึ่งเป็น
ทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ตดิซอยสุขุมวทิ 28 และซอยสุขมุวทิ 30 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร โดย
จะสร้ำงเป็นโครงกำรที่พกัอำศยัประเภท Low Rise Residence ซึ่งเป็นที่พกัที่มคีวำมสูงไม่เกิน 9 ชัน้ และด้วยควำมที่มี
จ ำนวนชัน้น้อยท ำใหโ้ครงกำรต่ำง ๆ ออกแบบและสรำ้งหลำย ๆ อำคำรไวใ้นบรเิวณเดยีวกนั ซึ่งมมีลูค่ำโครงกำร ประมำณ 
4,000 ล้ำนบำท โดยคำดกำรณ์ระยะเวลำโครงกำรประมำณไม่เกนิ 3 ปี (2) โครงกำรกมลำ จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งเป็นทีด่นิเปล่ำ 
ตัง้อยู่ถนนสำยลำย-ินำคำเล ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู้ จงัหวดัภูเก็ต โดยจะสร้ำงเป็นที่พกัอำศยัประเภทบ้ำนเดี่ยว ซึ่งมี
มูลค่ำโครงกำร ประมำณ 5,400 ล้ำนบำท โดยคำดกำรณ์ระยะเวลำโครงกำรประมำณไม่เกนิ 3 ปี และ (3) โครงกำรอำคำร
ส ำนักงำนเกรดเอ วนั ซิตี้ เซ็นเตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำง
บรษิทัฯ กบับรษิทั มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอร์เชยีล โฮลดิ้งส ์จ ำกดั) ตำมล ำดบั โดยโครงกำรนี้ไดท้ ำกำร
ก่อสรำ้งเสรจ็แล้ว แต่ยงัมคี่ำใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร นอกจำกนี้ หำกเงนิทีไ่ดร้บัจำกกำรเพิ่มทุนในครัง้นี้ไม่เพยีงพอ
ต่อกำรลงทุนในโครงกำรดงักล่ำวขำ้งต้น บรษิทัมแีผนทีจ่ะสรรหำแหล่งเงนิทุนอื่นเพิม่เตมิ เช่น กำรกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ 
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เป็นต้น และเพื่อช ำระคนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกู้ยมืเงนิ และ/หรอื หุน้กู้ระยะสัน้ของกลุ่มบรษิทัฯ และ/หรอื 
กจิกำรร่วมคำ้ ในปัจจุบนับรษิทัมยีอดหนี้คงคำ้งในกำรออกหุน้กูห้รอืตัว๋แลกเงนิ ณ วนัที ่31 ตุลำคม 2566 โดยมยีอดคงคำ้ง
หุ้นกู้ จ ำนวน 11 รุ่น คดิเป็นมูลค่ำจ ำนวน 2,195.8 ล้ำนบำท และมยีอดคงค้ำงตัว๋แลกเงนิจ ำนวน 123.5 ล้ำนบำท ทัง้นี้ 
บริษัทมีหุ้นกู้ใกล้ครบก ำหนดช ำระในปี 2567 จ ำนวน 5 รำยกำร RML241A, RML249A, RML24NA, RML249B และ 
RML249C ซึ่งมมีูลค่ำรวม 1,012.10 ล้ำนบำท ท ำใหม้คีวำมเสีย่งทีจ่ะไม่สำมำรถน ำเงนิจำกกำรด ำเนินงำนมำจ่ำยช ำระคนื
ไดค้รบถ้วน บรษิทัจงึจ ำเป็นต้องระดมทุนเพื่อน ำไปส ำรองส ำหรบักำรช ำระหุน้กู้ทีใ่กล้ครบก ำหนดช ำระ โดยในกรณีทีก่ำร
ออกหุน้กู้ใหม่เพื่อน ำไปช ำระหุน้กู้ทีถ่งึก ำหนดไถ่ถอนไม่ส ำเรจ็ จะน ำเงนิทีไ่ดจ้ำกกำรเพิม่ทุนไปจ่ำยช ำระหุน้กู้ทีถ่งึก ำหนด
ช ำระดงักล่ำว ทัง้นี้ บรษิทัฯ มคีวำมจ ำเป็นทีจ่ะตอ้งระดมทุนเพื่อใชใ้นกำรลงทุนเพิม่เตมิเพื่อสรำ้งผลก ำไรและผลตอบแทน
ใหแ้ก่บรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตำมวตัถุประสงคใ์นกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนและแผนกำรใชเ้งนิซึง่แผนกำรจดัสรร
หุน้สำมญัเพิม่ทุน PP ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบัใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อ
หุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด เป็นแนวทำงกำรระดมทุนที่มีควำมเหมำะสมและสอดคล้องกับ
วตัถุประสงค์ในกำรเพิม่ทุนครัง้นี้ ซึ่งท ำใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัเงนิทุนตำมจ ำนวนทีต่้องกำร ซึ่งสอดคล้องกบักำรขยำยธุรกจิตำม
แผนทีว่ำงไว ้  

อย่ำงไรกต็ำม ผูเ้ขำ้ท ำรำยกำรในธุรกรรมPP ในครัง้นี้ มนีำยกฤษณ์ ณรงค์เดช (ผูข้อผ่อนผนั) ซึ่งด ำรงต ำแหน่ง 
กรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ และเป็นผู้ประสงค์ทีจ่ะจองซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ขำ้งต้นเป็น
จ ำนวนรวมไม่เกนิ 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทั
ภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP จำกเดมินำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั 
ถือหุ้นในบรษิทัร้อยละ 0.24 และร้อยละ 23.97 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบรษิทั หลงัจำกกำรออกและ
เสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอื บรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และบรษิทั 
เคพเีอน็ แลนด์ จ ำกดั จะถอืหุน้ในบรษิทัรวมกนัเป็นผูถ้อืหุ้นทีม่สีทิธอิอกเสยีงสูงสุดในบรษิทัคดิเป็นจ ำนวนไม่เกนิร้อยละ 
39.32 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเพิม่ทุนในครัง้นี้  ซึ่งเป็นผลใหน้ำยกฤษณ์ ณรงค์เดช 
และและ/หรอื บรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช เมื่อรวมหุน้ของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์
ฯ และบุคคลที่กระท ำกำรร่วมกนั (concert party) จะถือหุ้นในสดัส่วนขำ้มจุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
บรษิทัทีร่อ้ยละ 25.0 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั ตำมที่
ก ำหนดไวใ้นมำตรำ 247 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ ประกอบกบัประกำศ  ทจ. 12/2554 ทัง้นี้ เนื่องจำกผูข้อผ่อนผนัมคีวำม
ประสงคจ์ะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร ดงันัน้ ผูข้อผ่อนผนัจงึมคีวำมประสงคท์ีจ่ะขอผ่อนผนั
กำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศ สก. 
29/2561ทัง้นี้ กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 หำกผูข้อผ่อนผนัใชส้ทิธิ
ตำม RML-W1 ทีไ่ดร้บัจดัสรรจ ำนวน จ ำนวน 108,000,000 หน่วย ครบทัง้จ ำนวนตำมทีไ่ดก้ล่ำวไวข้ำ้งต้นจะส่งผลใหผู้ข้อ
ผ่อนผนัได้มำซึ่งหุ้นในของบริษัท จ ำนวน 108,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 1.6 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียง
ทัง้หมดภำยหลงักำรเพิม่ทุนช ำระแล้วของบรษิัทฯ ทัง้นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช คำดว่ำจะจดัตัง้ Woodchester Investing 
Capital ซึ่งเป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ในต่ำงประเทศเพื่อประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกจิต่ำง ๆ โดยมนีำยกฤษณ์ ณรงค์
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เดช เป็นผู้ถือหุ้นทัง้หมด และมอี ำนำจควบคุม และเป็นผู้รบัประโยชน์ที่แท้จรงิ  ซึ่งเป็นบรษิัทที่จดัตัง้ขึ้นในประเทศหมู่
เกำะบรติชิเวอรจ์นิ (the British Virgin Islands) โดยโครงสรำ้งหลงัเขำ้ท ำรำยกำรเป็นดงันี้ 

อย่ำงไรกต็ำม ผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนเปลี่ยนแปลงนโยบำยหรอืแผนกำรบรหิำรกจิกำรของบรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั 
บรษิัทยงัคงมเีป้ำหมำยที่จะมุ่งเน้นกำรประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกิจหลกัเช่นเดมิ รวมถึงกำร
ด ำเนินธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำรพัฒนำ และ/หรอื ครอบครองอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำ กำรให้บรกิำร
บรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั และ/หรอื นักลงทุน และกำรใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั ทีป่รกึษำทำงกำร
เงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ บรษิทัฯ จะไม่ไดร้บัผลกระทบจำกกำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยและแผนงำนบริหำรกจิกำร เนื่องจำก
บรษิทัฯ ไม่มแีผนในกำรเปลี่ยนแปลงวตัถุประสงค์ในกำรประกอบธุรกจิ กำรปรบัโครงสรำ้งองค์กร แผนกำรบรหิำรจดักำร
และกำรจดัจำ้งบุคลำกร หรอืนโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลอย่ำงมนีัยส ำคญั บรษิทัฯ ยงัคงมเีป้ำหมำยทีจ่ะมุ่งเน้นกำรประกอบ
ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกจิหลกัเช่นเดมิ รวมถงึกำรด ำเนินธุรกจิอื่นๆ ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำร
พฒันำ และ/หรอื ครอบครองอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ กำรใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั และ/หรอื นักลงทุน 
และกำรใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั อีกทัง้ก่อนกำรได้มำซึ่งหุ้นสำมญัเพิม่ทุนในครัง้นี้ ผู้ขอผ่อนผนัด ำรง
ต ำแหน่งเป็นทัง้ผูถ้อืหุน้ใหญ่ และผูบ้รหิำรของบรษิทัฯ อยู่แล้ว ซึ่งมหีน้ำทีต่อ้งก ำหนดแผนงำน และนโยบำยต่ำงๆทีส่ ำคญั
ของบรษิทัฯ ดงันัน้กำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญัเพิม่ทุนของผูข้อผ่อนผนัในครัง้นี้จะไม่กระทบต่อผูถ้อืหุน้อย่ำงมนีัยส ำคญั อกีทัง้ผู้
ขอผ่อนผนัยงัด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ต่อไป ย่อมต้องบรหิำรกจิกำรใหเ้ตบิโตต่อไปใน
อนำคต โดยค ำนึงถงึผลประโยชน์ของบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ทุกรำยเป็นส ำคญั 

อย่ำงไรกต็ำม จำกกำรพจิำรณำและวเิครำะห์มูลค่ำยุตธิรรมของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ มคีวำมเหน็ว่ำ ถงึแม้
รำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้จะมคีวำมเหมำะสม แต่ยงัมปัีจจยัทีม่นีัยส ำคญัทีต่อ้งพจิำรณำ ดงัต่อไปนี้ (1) ควำมจ ำเป็น
ของสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำร เน่ืองดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้ทีโ่ดยปกตแิลว้จะ
ไดร้บัเครดติเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด มหีนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยทีจ่ะครบ
ก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 ลำ้นบำท และมหีุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 
– 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 1,570.90 ล้ำนบำท ในขณะที่สนิทรพัย์ส่วนมำกของบรษิัทฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ที่แมจ้ะมี
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มูลค่ำยุติธรรมสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีแต่มสีภำพคล่องต ่ำ โดยอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยที่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่ชดัเจน 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และทีด่นิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสรำ้งกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ หำกกลุ่ม
บรษิทัฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยก็อำจจะไดค้่ำตอบแทนทีต่ ่ำกว่ำมูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่
สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำรกู้ยมืเพิม่เตมิ หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้
จะท ำให้บรษิัทฯ มคีวำมเสี่ยงในกำรผดินัดช ำระหนี้ และอำจถูกฟ้องร้องได้ หำก RML และบรษิัทย่อยไม่สำมำรถจดัหำ
เงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเน่ืองได ้(2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เน่ืองดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำร
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยของทัง้กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพรอ้มโอนทีย่งัไม่มผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดที่
กลุ่มบรษิัทฯ จะถือเพื่อรกัษำสทิธโิหวตนิติบุคคลให้แก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และอำคำร
ส ำหรบัจดักจิกรรมซึง่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ หำกบรษิทัฯ 
ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหไ้ม่มกีำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในกำรพฒันำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ต้องใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิทัฯ จะไม่สำมำรถด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย
หรอืเพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ได้ในช่วงระยะเวลำหนึ่งจนกว่ำจะจดัหำเงินทุนได้ (3) ควำมเสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนของ
โครงกำร มคีวำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน และสนับสนุนเงนิทุนของผูร้่วมทุน ซึ่งยงัอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ 
เพื่อจดัตัง้กำรร่วมค้ำและด ำเนินโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 1) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ 2) 
โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในกรุงเทพฯ นัน้บรษิทัฯ จะมคีวำมเสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำก
ต้องใช้เงินทุนของบริษัทฯ เองทัง้หมดในกำรจดัท ำโครงกำรจะต้องใช้เงินลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมีมูลค่ำ
โครงกำร ประมำณ 4,000 ลำ้นบำท และ 5,400 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว (4) ควำมเสีย่ง
โครงกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ซึ่งเป็นวัตถุประสงค์กำรใช้เงินที่ได้ระบุในครัง้นี้ 1) โครงกำรที่พักอำศัยแนวรำบใน
ต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรกต็ำม ส ำหรบั 2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แมก้ลุ่มบรษิทัฯ เคยจดัท ำมำก่อน กย็งัมี
ควำมเสีย่งจำกสภำพแวดล้อมทีเ่ปลี่ยนแปลงไปเช่นกนั และ 3) โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั ซติี้ เซน็เตอร์ (One 
City Centre, OCC) ซึง่โครงกำรน้ีเป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็
อเีอ คอมเมอรเ์ชยีล โฮลดิง้ส ์จ ำกดั) โดยโครงกำรน้ีไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แลว้ แต่ยงัมคี่ำใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึ
ท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนทีอ่ำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้เน่ืองจำกปัจจยัต่ำงๆ 
เช่น ควำมต้องกำรของตลำด อตัรำกำรแข่งขนัของพืน้ทีต่ัง้ของโครงกำร รวมไปถงึปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุมได ้
เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบีย้นโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเทีย่ว โรคระบำด และกฎเกณฑก์ำรถอืครองอสงัหำรมิทรพัย์
ของชำวต่ำงชำติ เป็นต้น หำกบรษิัทฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรได้ส ำเร็จตำมแผนที่วำงไว้อำจท ำให้บรษิัทฯ ประสบ
สภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได้ (5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจง
ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และกำรออกใบส ำคญัแสดงสิทธ ิ(Warrant) ที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัฯ ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจที่
จะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำรเพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้
เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แม้จะมส่ีวนที่เป็นกำรออกหุน้เพิม่ทุน
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) แต่ผูถ้อืหุน้เดมิกไ็ดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธน้ิอย
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กว่ำผูถ้อืหุน้ทีไ่ดร้บัสทิธใินกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหบุ้คคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุ้นเพิม่ทีจ่ดัสรร
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของกจิกำรหำกยงัถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อืหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกกำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำร ดว้ยเหตุนี้ เมื่อพจิำรณำถงึปัจจยัต่ำงๆ ขำ้งต้น รวมไปถงึขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ควำม
เสีย่งทีอ่ำจเกดิขึน้ และปัจจยัทีไ่ม่แน่นอนอื่นๆ แลว้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอ
ซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมตทิี่ประชุมผู้ถอืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้ เหมำะสม และผู้ถือหุ้นควรลงมต ิ
อนุมตั ิกำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิี่ประชุมผูถ้ือหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้ 
ทัง้นี้ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ไม่สำมำรถรบัควำมเสีย่งทีอ่ำจจะเกดิขึน้ของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใชเ้งนิของบรษิทัฯ หรอืเหน็
ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้ข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ กรรมกำร 
และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์
ทัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได ้ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัหิรอืไม่อนุมตัริำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำร
พจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั 

ปัจจุบนันายกฤษณ์ ณรงค์เดช นายกรณ์ ณรงค์เดช และ นายพาที สารสิน ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการและ
ผูบ้รหิารของบรษิทัฯ  ดงันัน้ ธุรกรรมการเสนอขายหุน้ PP และ ธุรกรรมการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธ ิRML-
W1 ใหแ้ก่ (1) นายกฤษณ์ ณรงค์เดช (2) นายกรณ์ ณรงค์เดช และ (3) นายพาท ีสารสนิ จงึถอืเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั
ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั ลงวนัที ่31 
สงิหาคม 2551  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2546  
(รวมทัง้ทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่า "ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัฯ") คดิเป็นขนาดรายการรวมเท่ากบั รอ้ย

ละ 37.1 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธขิองบรษิัท โดยอ้างอิงจากงบการเงนิรวมของบรษิัทส าหรบัไตรมาส 3/2566 
สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยายน 2566 ซึง่มำกกว่ำรอ้ยละ 3 ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ ถอืเป็นรำยกำรขนำด
ใหญ่ ทัง้นี้ เมื่อนับรวมกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัอื่นในช่วงระหว่ำง 6 เดอืนที่ผ่ำนมำก่อนวนัทีม่กีำรเขำ้ท ำธุรกรรม
ดงักล่ำวขำ้งต้น จะมขีนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 37.2ทัง้นี้ เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ์ 2567 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ 
ครัง้ที ่1/2567 ไดม้มีตเิสนอต่อทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 เพื่ออนุมตักิำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำย
หุ้นสำมญัเพิม่ทุนและใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนแก่บุคคลในวงจ ำกดั ทัง้นี้ บรษิัทฯ คำดว่ำธุรกรรมกำร
ออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนจะเสรจ็สมบูรณ์ภำยในเดอืนมถิุนำยน 2567 ซึง่ไม่เกนิ 3 เดอืนนับแต่วนัทีท่ีป่ระชุมผูถ้อื
หุน้มมีตอินุมตัใิหเ้สนอขำยหุน้  

ในกำรพิจำรณำถึงควำมเหมำะสมของรำคำเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนในครัง้นี้ ที่ก ำหนดรำคำเสนอขำยโดย
คณะกรรมกำรบรษิทัฯ ที ่0.42 บำทต่อหุน้เป็นรำคำทีส่งูกว่ำรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงัไม่น้อย
กว่ำ 7 วนัท ำกำรติดต่อกนัแต่ไม่เกิน 15 วนัท ำกำรติดต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ โดยรำคำทีน่ ำมำถวัเฉลี่ย
ดงักล่ำวต้องใชร้ำคำเฉลี่ยของกำรซื้อขำยหุ้นนัน้ในแต่ละวนั ซึ่งเท่ำกบั 0.41 ต่อหุน้ อย่ำงไรกต็ำม เป็นรำคำที่สูงกว่ำช่วง
มลูค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ที ่0.23 – 0.40 บำท นอกจำกนี้ ในกำรประมำณกำรมลูค่ำของกลุ่มกจิกำร ตำมวธิรีวมส่วนของ
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กจิกำร ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดม้เีงือ่นไขใหก้ำรร่วมคำ้สำมำรถพึง่พงิ RML ได ้ไดแ้ก่ บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั 
(“RML548”) ซึ่งมกีระแสเงนิสดตดิลบในช่วงแรก จงึก ำหนดให ้RML548 สำมำรถกู้ยมืเงนิจำก RML และสำมำรถคำ้งช ำระ
ดอกเบี้ยและเงินต้นได้ และที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ได้น ำที่ดินรอกำรพัฒนำส ำหรับโครงกำรในอนำคต และ
อสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำยที่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่ชดัเจนมำประมำณกำรในกำรค ำนวณกระแสเงนิสด  แม้บริษัทฯ จะมี
วตัถุประสงค์ในกำรใช้เงนิในครัง้นี้ในกำรพฒันำโครงกำร 2 โครงกำร และบรษิัทฯ ถือครองที่ดนิอยู่แล้วในปัจจุบนั แต่ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำยังไม่มีควำมแน่ชัดในช่วงเวลำของกำรจัดตัง้กำรร่วมค้ำ กำรเริ่มต้นโครงกำร และ
รำยละเอยีดค่ำใชจ้่ำยทีเ่กี่ยวขอ้งทัง้หมด จงึไม่สำมำรถน ำมำรวมค ำนวณในกำรประมำณกำรกระแสเงนิสดได้  โดยมปัีจจยั
ควำมเสีย่งทีต่้องพจิำรณำเพิม่เตมิจำกประมำณกำรทำงกำรเงนิของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระ ดงันี้  (1) RML548 ซึ่งเป็น
กิจกำรร่วมค้ำที่ RML ถือหุ้นทัง้สิ้น 60% และ MEA Commercial Holdings PTE. Ltd. (“MEA”) ถือหุ้นทัง้สิ้น 40% มี
วตัถุประสงค์เพื่อจดัท ำโครงกำร One City Centre เป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ ประเภทอำคำรส ำนักงำน ตัง้อยู่ที ่
548 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร จ ำนวนพื้นที่เช่ำทัง้สิ้น 62,088 ตำรำงเมตร โดยอำคำร
ดงักล่ำวเปิดให้บรกิำรในเดอืนมนีำคม 2566 ซึ่งRML548 มเีงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 4,593.90 ล้ำนบำท ซึ่งที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดให้สำมำรถเจรจำขอยืดระยะเวลำกำรจ่ำยคืนเงินต้นกับสถำบนักำรเงินได้ระยะหนึ่ง 
เน่ืองจำกบรษิทัอื่นในกลุ่มกจิกำรเคยไดร้บักำรขยำยระยะเวลำช ำระคนืประมำณ 1.25 ปีในไตรมำส 4 ปี 2566 และสำมำรถ
กู้ยมืเพิม่เตมิหรอืไดร้บัทุนเพิม่เตมิจำก RML และ/หรอื MEA ไดแ้ละยงัสำมำรถผ่อนผนักำรช ำระคนืเงนิตน้และดอกเบีย้ได ้
เพื่อรกัษำระดบัเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดไดจ้นกว่ำจะช ำระเงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิได้ครบถ้วนและมสีภำพ
คล่องเพียงพอในกำรช ำระคืน ดังนัน้ RML548 มีควำมเสี่ยงในกำรผิดนัดช ำระหนี้ หำก RML ไม่สำมำรถรักษำระดบั
อตัรำส่วนทำงกำรเงนิอ้ำงอิงในกำรค ้ำประกนัเงนิกู้ หรอืไม่มสีภำพคล่องมำกพอจะช่วยเหลอื RML548 ได้ เงนิกู้ยมืจำก
สถำบนักำรเงนิจะถูกเรยีกคนืทนัทใีนปีที ่2567 และ 2568 ตำมล ำดบั (2) บรษิทั ไรมอน แลนด์ เทอร์ตี้เอท จ ำกดั (“S38”) 
ซึ่งเป็นกิจกำรร่วมค้ำที่ RML ถือหุ้นทัง้สิ้น 51% และ Tokyo Tatemono Asia Pte, Ltd. (“TTA”) ถือหุ้นทัง้สิ้น 49% มี
วตัถุประสงคเ์พื่อจดัท ำโครงกำร S38 เป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย ประเภทคอนโดมเินียม คอนโดมเินียม อย่ำงไร
กต็ำม S38 ยงัไม่ไดเ้ริม่พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ ทัง้นี้ S38 มเีงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิซึง่จะครบก ำหนดช ำระในปี 
2568 จ ำนวน 1,238.00 ล้ำนบำท ในขณะที ่S38 ถอืครองสนิทรพัย์เป็นทีด่นิซึ่งเป็นสนิทรพัย์ทีม่สีภำพคล่องต ่ำ ทีป่รกึษำ
ทำงกำรเงนิอสิระพบว่ำ S38 ไม่มเีงนิสดและรำยกำรเทยีบเงนิสดและประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนเพยีงพอ
ในช่วงเวลำดงักล่ำว ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิไดใ้ชว้ธิปีรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชใีนกำรน ำเสนอมลูค่ำของ S38 แต่อย่ำงไรกต็ำม 
S38 ยงัมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ หำก RML ไม่สำมำรถรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำรเงนิอ้ำงองิในกำรค ้ำประกนั
เงนิกู้ หรอืไม่มสีภำพคล่องมำกพอจะช่วยเหลอื S38 ได ้เงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิจะถูกเรยีกคนืทนัทใีนปีที ่2567 และ 
2568 ตำมล ำดบั (3) ในกำรประเมนิมลูค่ำกระแสเงนิสดในอนำคตของของ RML และบรษิทัย่อย พบว่ำกระแสเงนิสดตดิลบ
เช่นกัน โดยไม่สำมำรถรกัษำระดบัเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดให้เป็นบวกได้ตลอดช่วงระยะเวลำประมำณกำร 
เน่ืองจำกในปัจจุบนั RML มตีน้ทุนกำรกูย้มืทีส่งู ตำมหุน้กูชุ้ดทีอ่อกในเดอืนมกรำคม 2567 ของ RML มรีะดบัอตัรำดอกเบี้ย
ร้อยละ 7.00 ทัง้นี้จ ำนวนหนี้สนิเงนิกู้ยมืและหุน้กู้ทีจ่ะถงึก ำหนดช ำระภำยใน 12 เดอืนนับจำกวนัที ่30 กนัยำยน 2566 มี
ทัง้สิน้ 2,610.49 ล้ำนบำท โดยทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมสีมมตฐิำนในกำรประมำณกำรใหส้ำมำรถคนืและออกใหม่ซึง่หุน้
กูแ้ละเงนิกูย้มืประเภทอื่นๆ ตลอดระยะเวลำประมำณกำร นอกจำกนี้บรษิทัฯ ยงัมเีจำ้หนี้กำรคำ้ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 
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เป็นจ ำนวน 87.70 ลำ้นบำท ปกตแิลว้บรษิทัฯ ไดร้บัเครดติเทอมประมำณ 30-60 วนั ซึง่หำกพจิำรณำถงึเงนิสดและรำยกำร
เทยีบเท่ำเงนิสดของบรษิทัฯ แลว้พบว่ำ ไม่เพยีงพอต่อกำรช ำระเจำ้หนี้กำรคำ้ (4) สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำนเป็น
สินทรัพย์ประเภทอสังหำริมทรัพย์ หำกกลุ่มบริษัทฯ มีกำรจ ำหน่ำยลดรำคำหรือถูกบังคับจ ำหน่ำยก็อำจจะไม่ได้รบั
ค่ำตอบแทนทีเ่ท่ำกบัมลูค่ำทีท่ีป่รกึษำทำงกำรเงนิน ำมำรวมค ำนวณในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิในครัง้นี้  โดยสรุป
ควำมเป็นธรรมของรำคำและเงือ่นไขของรำยกำร เป็นดงันี้ 

วิธีกำรประเมินมูลค่ำ 
รำคำต่อหุ้น 

(บำท) 

รำคำเสนอ
ขำยหุ้น PP 
(บำท) 

สูงกว่ำ (ต ำ่
กว่ำ) รำคำ
ขำย (บำท) 

สูงกว่ำ (ต ำ่กว่ำ) 
รำคำขำย (ร้อย

ละ) 

ควำมเหน็
ของท่ีปรึกษำ
ทำงกำรเงิน

อิสระ 
1. มลูค่ำตำมบญัช ี 0.90 0.42 0.48 114.29 ไม่เหมำะสม 
2. ปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัช ี 1.67 0.42 1.25 297.62 ไม่เหมำะสม 
3. มลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด 0.41 – 0.51 0.42 (0.01) – 0.09 (2.38) – 21.43 ไม่เหมำะสม 
4. อัตรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำ

ตำมบญัช ี
0.50 – 0.57 0.42 0.08 – 0.15 19.05 – 35.71 ไม่เหมำะสม 

5. วิธีมูลค่ำปัจจุบนัสุทธขิอง
กระแสเงนิสด 

0.22 – 0.40 0.42 (0.20) – (0.02) (47.62) – (4.76) ไม่เหมำะสม 

6. รวมส่วนของกจิกำร 0.23 – 0.40 0.42 (0.19) – (0.02) (45.24) – (4.76) เหมำะสม 
      

จำกตำรำงขำ้งต้น แสดงถงึช่วงมูลค่ำยุตธิรรมของ RML ตำมวธิรีวมส่วนกจิกำรอยู่ระหว่ำง 0.23 – 0.40 บำทต่อ
หุน้ ทัง้นี้ จำกช่วงรำคำยุตธิรรมจะเหน็ไดว้่ำรำคำยุตธิรรมเป็นรำคำทีต่ ่ำกว่ำหรอืเท่ำกบัรำคำตลำดถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของ
หุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรมมีติเพิม่ทุนทีเ่ท่ำกบั 0.41 บำทต่อหุน้หรอืคดิเป็นสูงกว่ำ
จ ำนวน (0.18) – (0.01) บำทต่อหุน้หรอืคดิเป็นร้อยละ (43.90) – (2.44) ของรำคำตลำดถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของ
บรษิทัฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรมมีตเิพิม่ทุน  

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ รำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม และเงือ่นไขต่ำงๆ ที่
ก ำหนดในกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ในครัง้นี้เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่
ทุนแบบก ำหนดวตัถุประสงค ์อย่ำงไรกต็ำม ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้
นี้ เหมำะสม เนื่องจำกปัจจยัทีม่นีัยส ำคญัดงัต่อไปนี้ (1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำร เนื่องดว้ย ณ 
วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้ทีโ่ดยปกตแิล้วจะไดร้บัเครดติเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำ
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด มหีนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 
ล้ำนบำท และมหีุ้นกู้ทีจ่ะครบก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 1,570.90 ล้ำนบำท 
ในขณะทีส่นิทรพัยส่์วนมำกของบรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัยท์ีแ่มจ้ะมมีลูค่ำยุตธิรรมสงูกว่ำมลูค่ำตำมบญัช ีแต่มสีภำพคล่อง
ต ่ำ โดยอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยที่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่ชดัเจน อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และที่ดนิรอกำรพฒันำจะไม่
สำมำรถสร้ำงกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ หำกกลุ่มบรษิัทฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้
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ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำมูลค่ำยุติธรรมของสินทรพัย์ หำกกลุ่มบริษัทฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำ
เงนิทุนจำกกำรกูย้มืเพิม่เตมิ หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระ
หนี้ และอำจถูกฟ้องร้องได้ หำก RML และบรษิัทย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกิจต่อเนื่องได้ (2) ควำม
ต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เนื่องด้วย ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยของทัง้กลุ่มบรษิทัฯ 
คงเหลอืเพยีงห้องชุดพร้อมโอนที่ยงัไม่มผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย ห้องชุดที่กลุ่มบรษิัทฯ จะถือเพื่อรกัษำสทิธโิหวตนิติ
บุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และอำคำรส ำหรบัจดักจิกรรมซึ่งยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่
ชดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหไ้ม่มี
กำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ต้องใชเ้งนิลงทุน
จ ำนวนมำก บริษัทฯ จะไม่สำมำรถด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำยหรือเพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ได้ในช่วง
ระยะเวลำหนึ่งจนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได ้(3) ควำมเสีย่งจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มคีวำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของ
แผนกำรเขำ้ลงทุน และสนับสนุนเงนิทุนของผูร้่วมทุน ซึ่งยงัอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจดัตัง้กำรร่วมคำ้และด ำเนินโครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์1) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ 2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในกรุงเทพฯ นัน้
บรษิทัฯ จะมคีวำมเสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกต้องใชเ้งนิทุนของบรษิทัฯ เองทัง้หมดในกำร
จดัท ำโครงกำรจะตอ้งใชเ้งนิลงทุนสงู เน่ืองจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีลูค่ำโครงกำร ประมำณ 4,000 ลำ้นบำท และ 5,400 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว (4) ควำมเสีย่งโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึง่เป็นวตัถุประสงค์
กำรใช้เงนิที่ได้ระบุในครัง้นี้ 1) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรบั 2) โครงกำรทีพ่กัอำศยั
แนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แมก้ลุ่มบรษิทัฯ เคยจดัท ำมำก่อน กย็งัมคีวำมเสีย่งจำกสภำพแวดลอ้มทีเ่ปลีย่นแปลงไปเช่นกนั 3) 
โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั ซิตี้ เซ็นเตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 
60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอร์เชยีล โฮลดิ้งส ์จ ำกดั) โดยโครงกำรนี้ไดท้ ำ
กำรก่อสรำ้งเสรจ็แล้ว แต่ยงัมคี่ำใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนทีอ่ำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำน
ของโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้เน่ืองจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ควำมตอ้งกำรของตลำด อตัรำกำรแขง่ขนัของพืน้
ทีต่ัง้ของโครงกำร รวมไปถงึปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุมได ้เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบี้ยนโยบำย กำรเมอืง 
กำรท่องเที่ยว โรคระบำด และกฎเกณฑ์กำรถือครองอสงัหำรมิทรพัย์ของชำวต่ำงชำติ เป็นต้น หำกบรษิัทฯ ไม่สำมำรถ
ด ำเนินโครงกำรได้ส ำเร็จตำมแผนที่วำงไว้อำจท ำให้บริษัทฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรือมีผลขำดทุนจำกำร
ด ำเนินงำนได ้(5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ
กำรออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ (Warrant) ที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่จดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำรเพิม่
ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้
หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แม้จะมส่ีวนที่เป็นกำรออกหุ้นเพิม่ทุนใหแ้ก่ผู้ถอืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ 
โดยไม่จดัสรรใหผู้้ถอืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) แต่ผูถ้อื
หุน้เดมิกไ็ดร้บัสทิธใินกำรตดิสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธน้ิอยกว่ำผูถ้อืหุน้ทีไ่ดร้บัสทิธใินกำรเพิ่มทุนแบบเฉพำะเจำะจงให้
บุคคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วน
กำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรหำกยงัถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อื
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หุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกกำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร หำกไม่รวมปัจจยั
ทีท่ีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใชส้มมติฐำนว่ำ RML สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้สำมำรถสนับสนุน
กำรร่วมคำ้ทัง้ S38 และ RML548 ไดใ้นกำรใหกู้้ยมืหรอืเพิม่ทุน และรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำรเงนิ และปัจจยัดำ้นรำคำ
ยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ีไ่มไ่ดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน จะส่งผลใหม้ลูค่ำยุตธิรรมของกลุ่มบรษิทัฯ หรอืของหุน้ RML จะลดลงจำก
ประมำณกำรของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระอย่ำงมนีัยส ำคญั ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำเสนอขำย
หุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม  

นอกจำกนี้ เมื่อพจิำรณำถงึกำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ทีจ่ดัสรร
ให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) มรีำคำใชส้ทิธแิปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสทิธทิี ่1.00 บำทต่อหน่วย ต้นทุน
กำรไดข้องใบส ำคญัแสดงสทิธเิป็น 0 บำทต่อหน่วย โดย 1 หน่วยของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิแปลงสภำพได ้1 หุน้สำมญั ดงันัน้
ต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุ้นสำมญัเท่ำกับ 1.00 บำทต่อหุ้น เป็นรำคำที่สูงกว่ำรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบรษิัทฯ 
ย้อนหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรติดต่อกนัแต่ไม่เกิน 15 วนัท ำกำรติดต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุ้นที่เท่ำกบั 
0.41 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั (0.59) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำร้อยละ (59.00) ของต้นทุนกำร
ไดม้ำซึ่งหุ้นสำมญั และเป็นรำคำทีสู่งกว่ำช่วงมูลค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ที ่0.23 – 0.40 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำต้นทุน
กำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั (0.78) – (0.61) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (78.00) – (61.00) ของต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั 
ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ที่จะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัที่
จดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม 

ทัง้นี้ ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ไม่สำมำรถรบัควำมเสีย่งทีอ่ำจจะเกดิขึน้ของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใชเ้งนิของบรษิทัฯ 
หรอืเห็นว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้้ขอผ่อนผนัซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ 
กรรมกำร และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิัทฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได้ ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัิหรอืไม่อนุมตัริำยกำรดงักล่ำว
ขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั อนึ่ง ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 
เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์2567 ในกำรพจิำรณำวำระที ่1 ถงึวำระที ่5 ไดแ้ก่ (1) พจิำรณำอนุมตักิำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนบรษิทั 
และกำรแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธ ิเพื่อใหส้อดคล้องกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั (2) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและ
เสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุ้นสำมญัของบรษิัทเพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) (RML-
W1) ซึ่งเป็นรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั (3) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ของบรษิทัใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร และพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1)  
(4) พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั (5) พจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash)  โดยให้พิจำรณำเป็นเรื่องที่
เกี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั ดงันัน้ หำกวำระใดวำระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่
1/2567 จะไม่มกีำรพจิำรณำวำระอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงือ่นไขซึ่งกนัและกนักบัวำระทีไ่ม่ไดอ้นุมตัอิกี และจะถอืว่ำ
วำระทีเ่กีย่วเน่ืองกนัทีไ่ดร้บัอนุมตัไิปแลว้เป็นอนัยกเลกิ 
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กล่ำวโดยสรุป ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ ในกำรพจิำรณำถงึควำมเหมำะสมของรำคำเสนอขำยหุน้
เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้ ที่ก ำหนดรำคำเสนอขำยโดยคณะกรรมกำรบรษิทัฯที ่0.42 
บำทต่อหุน้เป็นรำคำทีส่งูกว่ำรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรตดิต่อกนัแต่ไม่
เกนิ 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ โดยรำคำทีน่ ำมำถวัเฉลี่ยดงักล่ำวต้องใชร้ำคำเฉลี่ยของกำร
ซื้อขำยหุน้นัน้ในแต่ละวนั ซึ่งเท่ำกบั 0.41 ต่อหุน้ หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรำคำเสนอขำยจ ำนวน (0.01) บำทต่อหุน้ หรอืคดิเป็น
รอ้ยละ (2.38) ของรำคำเสนอขำย และเป็นรำคำทีส่งูกว่ำช่วงมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ตำมวธิรีวมส่วนกจิกำรอยู่ระหว่ำง 
ที ่0.23 – 0.40 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรำคำเสนอขำยจ ำนวน (0.19) – (0.02) บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ (45.24) – (4.76) 
ของรำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว และกำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั
ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) มรีำคำใชส้ทิธแิปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสทิธทิี ่1.00 บำทต่อหน่วย 
ตน้ทุนกำรไดข้องใบส ำคญัแสดงสทิธเิป็น 0 บำทต่อหน่วย โดย 1 หน่วยของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิแปลงสภำพได ้1 หุน้สำมญั 
ดงันัน้ตน้ทุนกำรไดม้ำซึง่หุน้สำมญัเท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุน้ เป็นรำคำทีส่งูกว่ำรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ 
ย้อนหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรติดต่อกนัแต่ไม่เกิน 15 วนัท ำกำรติดต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุ้นที่เท่ำกบั 
0.41 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั (0.59) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (59.00) ของต้นทุนกำร
ไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั และเป็นรำคำทีสู่งกว่ำช่วงมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ตำมวธิรีวมส่วนกจิกำรอยู่ระหว่ำงที ่0.23 – 0.40 
บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุ้นสำมญั (0.77) – (0.60) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำร้อยละ (77.00) – (60.00) 
ของต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะ
ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม ดว้ยเหตุนี้ 
ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำ กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของกำรเขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน จ ำนวน 2,522 
ลำ้นหุน้ และกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ (RML-W1) จ ำนวน 216 ลำ้นหน่วย ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้
ควรลงมต ิอนุมตั ิกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้นี้ นอกจำกนี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ยงัมคีวำมเหน็ว่ำ เงือ่นไข
ต่ำงๆ ทีก่ ำหนดในกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทนุและกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม และไม่ได้
เป็นเงือ่นไขทีจ่ะท ำใหผู้ถ้อืหุน้และบรษิทัฯ เสยีประโยชน์แต่อย่ำงใด ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำจำกขอ้มลูงบกำรเงนิส ำหรบัไตรมำส
ที ่3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทัฯ มขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน อกี
ทัง้เมื่อพจิำรณำสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำรของบรษิทัฯ นัน้ กลุ่มบรษิทัฯ มสีนิทรพัย์ทีม่มีลูค่ำยุตธิรรมสูงกว่ำมลูค่ำ
ตำมบญัชเีป็นจ ำนวนมำก ซึ่งรวมถงึ อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำซึ่งไม่สรำ้งกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ และ
ทีด่นิรอกำรพฒันำและอสงัหำรมิทรพัย์ทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำนในปัจจุบนั ซึ่งจะไม่สรำ้งกระแสเงนิในระยะเวลำสัน้อย่ำง
แน่นอน นอกจำกนี้ สนิทรพัย์ประเภทอสงัหำรมิทรพัย์เป็นสนิทรพัย์ทีม่สีภำพคล่องต ่ำ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ขำยลดรำคำหรอื
ถูกบงัคบัขำยกอ็ำจจะไดค้่ำตอบแทนทีต่ ่ำกว่ำมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย ์ในขณะกลุ่มบรษิทัฯ มหีนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ที่
จะครบก ำหนดช ำระในปี 2567 และ 2568 เป็นจ ำนวนมำก หำกกลุ่มบรษิัทฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ได้ส ำเร็จจะเกดิ
ควำมเสี่ยงในกำรจ่ำยช ำระคนืหนี้สนิหรอืผดินัดช ำระได้ อีกทัง้ เมื่อพจิำรณำควำมเหมำะสมของกำรเขำ้ท ำรำยกำร กำร
จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำให้
บรษิทัฯ ไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตำมควำมตอ้งกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึง่จะช่วยเพิม่โอกำสทีบ่รษิทัฯ จะเขำ้ไปลงทุนใน
โครงกำรทีส่รำ้งผลตอบแทนทีด่ ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแขง่ขนัและกำรพฒันำธุรกจิของบรษิทัฯ ใหส้ำมำรถเตบิโต
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ไดอ้ย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ กำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งทำงดำ้นกำรเงนิ
และเสรมิสภำพคล่อง ท ำให้บรษิัทฯ มเีงนิทุนหมุนเวยีนเนื่องจำกผู้ลงทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในด้ำนเงนิทุนและสำมำรถ
ลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ 

ทัง้นี้ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ไม่สำมำรถรบัควำมเสีย่งทีอ่ำจจะเกดิขึน้ของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใชเ้งนิของบรษิทัฯ 
หรอืเห็นว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้้ขอผ่อนผนัซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ 
กรรมกำร และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได้ ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัิหรอืไม่อนุมตัริำยกำรดงักล่ำว
ขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั  
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ส่วนท่ี 1 :  กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรพัยข์องบริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
โดยอำศยัมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) เน่ืองจำกกำรออกหุ้นเพ่ิมทุนเพื่อเสนอขำยต่อบุคคลใน
วงจ ำกดั (Private Placement) และออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ (Warrant) ท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนของ
บริษทัท่ีจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ซ่ึงเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั  

1.1. ลกัษณะและรำยละเอียดของรำยกำร 
ตำมที่ประชุมคณะกรรมกำรของบรษิัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัท” หรอื “RML”) ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อ

วนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 และที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2567 เมื่อวนัที่ 9 กุมภำพนัธ์ 2567  ได้มีมติให้
น ำเสนอต่อที่ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1/2567 ที่จะจดัขึ้นในวนัที่ 22 มนีำคม 2567 เพื่อ (1) พจิำรณำ
อนุมตัิกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนบรษิัท และกำรแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธ ิเพื่อให้สอดคล้องกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของ
บรษิทั (2) พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั (3) พจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อน
ผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมตทิี่ประชุมผู้ถอืหุ้น (Whitewash) (4) พจิำรณำอนุมตัิกำร
ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัของบรษิทัเพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 
(RML-W1) ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั  โดยแบ่งออกเป็น  

1) พจิำรณำอนุมตัิกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัทฯ จ ำนวน  3,588,285,715 บำท จำกทุนจดทะเบยีนเดิม 
4,172,484,127 บำท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ 7,760,769,842 บำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวนไม่
เกนิ 3,588,285,715 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท เพื่อ (ก) เสนอขำยแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลใน
วงจ ำกดั (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจน (ข) รองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญั
แสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ (ค) 
รองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีอ่อกใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร 
และพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) และกำรแกไ้ขเพิม่เตมิ
หนังสอืบรคิณหส์นธขิองบรษิทัขอ้ 4. เพื่อใหส้อดคลอ้งกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั 

2) พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ดงันี้ 
(1) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัท จ ำนวนไม่เกิน 2,522,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 1.00 บำท 

เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจน ใน
รำคำเสนอขำยหุน้ละ 0.42 บำท คดิเป็นสดัส่วนรวมทัง้สิน้ไม่เกนิรอ้ยละ 37.67 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำย
ไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเสนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ำกดั รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 
1,059,240,000 บำท ให้แก่บุคคลดงัต่อไปนี้ ซึ่งเป็นผู้ลงทุนทีม่ศีกัยภำพและสำมำรถลงทุนในบรษิทัได้
จรงิ  

(ก) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 1,622,000,000 หุ้น ให้แก่ Woodchester Investing Capital 
ซึ่งเป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ในต่ำงประเทศเพื่อประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกจิต่ำง ๆ โดยมี
นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดชเป็นผูถ้อืหุน้ทัง้หมดและมอี ำนำจควบคุม และเป็นผูร้บัประโยชน์ทีแ่ทจ้รงิ
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ในบรษิทัดงักล่ำว ("บริษทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช") รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 
681,240,000 บำท 

(ข) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 900,000,000 หุน้ ใหแ้ก่ นำยพำท ีสำรสนิ รวมเป็นมลูค่ำทัง้สิน้ 
378,000,000 บำท 

ทัง้นี้ บรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ยงัอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรจดัตัง้ โดยคำดว่ำจะจดัตัง้แล้ว
เสรจ็ในช่วงตน้เดอืนมนีำคม ก่อนวนัประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567 

ทัง้นี้ กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนต่อบุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ("ธุรกรรมกำรออกและเสนอ
ขำยหุน้ PP") นี้ เป็นกำรเสนอขำยทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัมมีตกิ ำหนดรำคำเสนอขำยชดัเจน โดยรำคำ
เสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนดงักล่ำวเป็นรำคำไม่ต ่ำกว่ำรำคำตลำดของหุ้นของบรษิัทตำมประกำศ ทจ. 28/2565 
เนื่องจำกรำคำเสนอขำยที่หุน้ละ 0.42 บำท ไม่เขำ้ข่ำยเป็นกำรเสนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90.0 
ของรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบรษิัทในตลำดหลกัทรพัย์ฯ ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำรำคำตลำดตำม
หลกัเกณฑ์เกี่ยวกบัรำคำตลำดทีก่ ำหนดในประกำศ ทจ. 28/2565 โดยรำคำตลำดค ำนวณจำกรำคำถวัเฉลีย่
ถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบรษิัท ในตลำดหลกัทรพัย์ฯ ย้อนหลงั 15 วนัท ำกำรติดต่อกนั ก่อนวนัที่ที่ประชุม
คณะกรรมกำรของบรษิัท ครัง้ที่ 1/2567 มมีติเสนอวำระต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัทเพื่อขออนุมตัิกำร
เสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว ซึ่งเป็นช่วงเวลำระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ์ 2567 โดยมี
รำคำเท่ำกบั 0.41 บำทต่อหุน้ ทัง้นี้ รำคำเสนอขำยดงักล่ำวเมื่อเปรยีบเทยีบกบัอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำม
บญัชกีบับรษิทัทีอ่ยู่ในอุตสำหกรรมเดยีวกนัถอืว่ำอยู่ในระดบัทีใ่กลเ้คยีงกนั 

อย่ำงไรกด็ ีธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP เขำ้ข่ำยเป็นกรณีกำรเสนอขำยหุน้ต่อบุคคลในวงจ ำกดัซึง่
เป็นกรณีทีม่นีัยส ำคญัตำมประกำศ ทจ. 28/2565 เน่ืองจำก (1) ภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอ
ขำยหุน้ PP นัน้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และบรษิทั 
เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั จะถอืหุน้ในบรษิทัรวมกนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงสงูสุดในบรษิทัคดิเป็นจ ำนวนไม่
เกนิรอ้ยละ 39.32 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทั และ (2) ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำย
หุน้ PP อำจก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ (Control Dilution) คดิเป็นสดัส่วนไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละ 25 โดยพิจำรณำจำกจ ำนวนหุ้นที่ช ำระแล้วก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทมมีติให้เสนอวำระต่อที่
ประชุมผู้ถือหุ้น ดังนัน้ บริษัทจึงต้องจัดให้มีควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อประกอบกำร
พจิำรณำของทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในกำรพจิำรณำอนุมตัธิุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP 

ภำยหลงัธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้น PP นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุนของ
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช จะได้มำซึ่งหุน้ในของบรษิทั จ ำนวน 1,622,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 
24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ 
PP  จำกเดมินำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ บรษิทั เคพเีอน็ แลนด์ จ ำกดั ถอืหุน้ในบรษิทัรอ้ยละ 0.24 และรอ้ย
ละ 23.97 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทั หลงัจำกกำรออกและเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใน
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ครัง้นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิัท เคพเีอน็ 
แลนด ์จ ำกดั จะถอืหุน้ในบรษิทัรวมกนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงสงูสุดในบรษิทัคดิเป็นจ ำนวนไม่เกนิรอ้ย
ละ 39.32 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึง่เป็นผลใหน้ำยก
ฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เมื่อรวมหุน้ของบุคคลตำมมำตรำ 
258 ของพระรำชบญัญตัิหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ("พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ") และบุคคลที่
กระท ำกำรร่วมกนั (concert party) จะถือหุ้นในสดัส่วนขำ้มจุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
บรษิทัทีร่อ้ยละ 25.0 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
บรษิัท ดงันัน้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช จงึมคีวำม
ประสงค์ที่จะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมติทีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ของ
บริษัท (Whitewash) ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลกัทรพัย์ที่ สก. 
29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำร โดยอำศยัมตทิี่
ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร ลงวนัที่ 30 พฤษภำคม 2561 (รวมทัง้ที่ได้มกีำรแก้ไขเพิม่เติม) ("ประกำศ สก. 
29/2561") 

(2) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท เพื่อ
รองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 (RML-W1) ทีจ่ะ
จดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) จ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หน่วย โดยแบ่งเป็น
จดัสรรให้แก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช จ ำนวนไม่เกิน 108,000,000 หน่วย (2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช 
จ ำนวนไม่เกิน 108,000,000 หน่วย และ(3) นำยวำน ฮวด โจเซฟ เจยี (Mr. Wan Huat Joseph Chia) 
จ ำนวนไม่เกนิ 92,000,000 หน่วย 

(3) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั จ ำนวนไม่เกนิ 44,000,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท เพื่อ
รองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีอ่อกใหแ้ก่กรรมกำร 
ผูบ้รหิำร และพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) จ ำนวน
ไม่เกนิ 44,000,000 หน่วย 
ทัง้นี้ เน่ืองจำกบรษิทัมขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน ส ำหรบัไตรมำสที ่
3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทัจงึอำจก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนต ่ำกว่ำ
มลูค่ำทีต่รำไวข้องบรษิทัได ้แตต่อ้งไมต่ ่ำกว่ำ 0.01 บำทต่อหุน้ ทัง้นี้ ตำมมำตรำ 52 แห่ง พ.ร.บ. บรษิทั
มหำชนฯ ซึง่ก ำหนดว่ำบรษิทัซึง่ด ำเนินกำรมำแลว้ไม่น้อยกว่ำหนึ่งปี ถำ้ปรำกฏว่ำมกีำรขำดทุนสะสมจะ
เสนอขำยหุน้ต ่ำกว่ำมลูค่ำหุน้ทีจ่ดทะเบยีนไวก้ไ็ด ้แตต่อ้งไดร้บัควำมเหน็ชอบจำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้และ
ก ำหนดอตัรำส่วนลดไวแ้น่นอน 

3) พจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ 
(Whitewash)  
นอกจำกนี้ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ไดม้มีตใิหน้ ำเสนอต่อทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ของ
บรษิัทฯ เพื่อพจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิี่
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ประชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) สบืเนื่องจากปัจจุบนับรษิทัเพื่อการลงทุนของนายกฤษณ์ ณรงคเ์ดชไม่มกีารถอื
หุ้นในบรษิัท อย่างไรก็ด ีเมื่อนับรวมหุ้นของบุคคลตามมาตรา 258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ และบุคคลที่
กระท าการร่วมกนั (concert party) ซึ่งไดแ้ก่นายกฤษณ์ ณรงค์เดช และบรษิทั เคพเีอน็ แลนด์ จ ากดั  บุคคล
ทัง้สามรายถือหุ้นในบริษัทเป็นจ านวน 1,010,000,000 หุ้น คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.2 ของจ านวนหุ้นที่
ออกจ าหน่ายและช าระแล้วของบรษิทั ทัง้นี้ เมื่อบรษิทัเพิม่ทุนจดทะเบยีนและจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) จะท ำให้บริษัทเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ถือหุ้น
ทัง้หมดในบรษิัท จ ำนวน 1,622,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยได้
แล้วทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP หลงัจำกกำรออกและเสนอ
ขำยหุ้นเพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งเป็นผลใหน้ำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ 
ณรงค์เดช เมื่อรวมหุน้ของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ และบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั 
(concert party) จะถือหุ้นในสดัส่วนขำ้มจุดทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัที่รอ้ยละ 25.0 
ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั ตำมทีก่ ำหนด
ไวใ้นมำตรำ 247 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ประกอบกบัประกำศ  ทจ. 12/2554  
 ในกำรนี้ บรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช มคีวำมประสงค์ทีจ่ะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอ
ซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศ สก. 
29/2561 ซึ่งในกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้
ในครัง้นี้ จะต้องได้รบัอนุมตัิจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียง
ทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยมตดิงักล่ำวมใิหน้ับรวมกำรออกเสยีงของ
บุคคลตำมมำตรำ 258 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ของผูข้อผ่อนผนับุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert party) 
กบัผูข้อผ่อนผนั และบุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดงักล่ำว (ถ้ำม)ี ทัง้นี้ รำยละเอยีดเกี่ยวกบักำรขอผ่อน
ผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัโดยอำศยัมติทีป่ระชุมผู้ถือหุน้ของบรษิัท (Whitewash) 
และควำมเหน็ของคณะกรรมกำรบรษิทัเกี่ยวกบักำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั 
และประโยชน์ทีบ่รษิทัจะไดร้บัจำกผูข้อผ่อนผนัปรำกฏตำมรำยละเอยีดเกีย่วกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอ
ซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) 

4) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 ("RML-
W1") จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 
บำท) ซึ่งคดิเป็นหุน้สำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใชส้ทิธจิ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หุน้ (คดิเป็นไม่เกนิ
รอ้ยละ 7.38 ของหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่
ทุนและกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 
และมอีตัรำกำรกำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงกำรใชส้ทิธ ิRML-W1 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ต่อ 
1 หุ้นสำมญั โดยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 จะมอีำยุ 3 ปีนับแต่วนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 
และมรีำคำใชส้ทิธเิท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุน้ ("ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1") 
ทัง้นี้ รำยชื่อผูล้งทุนและรำยละเอยีดเกีย่วกบักำรจดัสรร RML-W1 มดีงันี้  
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(1) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช    
(2) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช และ 
(3) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 92,000,000 หน่วย ใหแ้ก่ นำยโจเซฟ วำน ฮวด เจยี (Mr. Joseph 

Wan Huat Chia) 

ทัง้นี้ ผู้ลงทุนดงักล่ำวเป็นผูล้งทุนทีม่ศีกัยภำพและสำมำรถลงทุนในบรษิทัได้จรงิ และเนื่องจำกปัจจุบนันำย  
กฤษณ์ ณรงค์เดช และนำยกรณ์ ณรงค์เดช ด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำรและผู้บรหิำรของบรษิัท โดยนำย  
กฤษณ์ ณรงค์เดช เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
RML-W1 ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ (2) นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช จงึถอืเป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัตำม
ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั 
ลงวนัที่ 31 สงิหำคม 2551  (รวมทัง้ที่ได้มกีำรแก้ไขเพิม่เติม) และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มูลและกำรปฏบิตักิำรของบรษิทัจดทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั 
พ.ศ. 2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิำยน 2546  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่ำ "ประกำศรำยกำรที่
เกี่ยวโยงกนัฯ") คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 3.1 และ รอ้ยละ 3.1 ตำมล ำดบั ของมูลค่ำสนิทรพัยท์ีม่ ี
ตวัตนสุทธขิองบรษิัท โดยอ้ำงอิงจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิัทส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิ้นสุด ณ วนัที่ 30 
กนัยำยน 2566 

ส ำหรบันำย วำน ฮวด โจเซฟ เจีย (Mr. Wan Huat Joseph Chia) ซึ่งเป็นที่ปรกึษำของบรษิัท ไม่ได้ด ำรง
ต ำแหน่งเป็นกรรมกำร ผูบ้รหิำร หรอืผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั ตลอดจนไม่มคีวำมสมัพนัธใ์นลกัษณะใด ๆ 
กับบริษัทที่ท ำให้นำย วำน ฮวด โจเซฟ เจีย (Mr. Wan Huat Joseph Chia) เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนัของ
บรษิทัตำมประกำศรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัฯ ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-
W1 ใหแ้ก่ นำย วำน ฮวด โจเซฟ เจยี (Mr. Wan Huat Joseph Chia) จงึไม่ถอืเป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัตำม
ประกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ 

1.1.1. ลกัษณะของหลกัทรพัยท่ี์เก่ียวข้อง  และหลกัทรพัยท่ี์เสนอขำยให้แก่ผู้ขอผอ่นผนั (Whitewash) 
ผูข้อผ่อนผนัประสงคท์ีจ่ะจองซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ขำ้งตน้เป็นจ ำนวนรวมไม่เกนิ 1,622,000,000 หุน้ หรอื

คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.2 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบรษิัทภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและ
เสนอขำยหุน้ PP หลงัจำกกำรออกและเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งเป็นผลใหน้ำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัท
เพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เมื่อรวมหุ้นของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ และบุคคลที่
กระท ำกำรร่วมกนั (concert party) จะถือหุ้นในสดัส่วนขำ้มจุดทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัททีร่อ้ยละ 
25.0 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัท ตำมที่ก ำหนดไว้ใน
มำตรำ 247 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ประกอบกบัประกำศ  ทจ. 12/2554 ทัง้นี้ เน่ืองจำกผูข้อผ่อนผนัมคีวำมประสงค์จะขอ
ผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร ดงันัน้ ผู้ขอผ่อนผนัจงึมคีวำมประสงค์ที่จะขอผ่อนผนักำรท ำค ำ
เสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศ สก. 29/2561 
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ทัง้นี้ กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 หำกผูข้อผ่อน
ผนัใช้สิทธิตำม RML-W1 ที่ได้รบัจดัสรรจ ำนวน จ ำนวน 108,000,000 หน่วย ครบทัง้จ ำนวนตำมที่ได้กล่ำวไว้
ขำ้งต้นจะส่งผลใหผู้ข้อผ่อนผนัไดม้ำซึ่งหุน้ในของบรษิทั จ ำนวน 108,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.6 
ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดภำยหลงักำรเพิม่ทุนช ำระแลว้ของบรษิทั 

1.1.2. ข้อมูลทัว่ไปของผูข้อผ่อนผนั ผู้ลงทุนและควำมสมัพนัธก์บับริษทัฯ 

1) ผู้ขอผ่อนผนัท่ีต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจกำร 

ช่ือผู้ขอผ่อนผนั Woodchester Investing Capital ซึ่งเป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ในต่ำงประเทศเพื่อ
ประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกจิต่ำงๆ โดยมีนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เป็นผู้
ถอืหุน้ทัง้หมด และมอี ำนำจควบคุม และเป็นผูร้บัประโยชน์ทีแ่ทจ้รงิ 

อำชีพ/ประสบกำรณ์ 
ของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 

2562 – ปัจจุบนั กรรมกำร และประธำนคณะกรรมกำร / บรษิทั ไรมอน แลนด ์
  จ ำกดั (มหำชน) (ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์ 
2536 – ปัจจุบนั  กรรมกำรบรหิำร / บจ. เคพเีอน็ กรุ๊ป คอรป์อเรชัน่  
  (ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์  
2536 – ปัจจุบนั  กรรมกำรบรหิำร / บจ. เคพเีอน็ แลนด ์ 
  (ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์ 
2556 – ปัจจุบนั กรรมกำรบรหิำร / บจ. ดบับลวิเอชเอ - เคพเีอน็ อลยัแอนซ์  
  (ธุรกจิคลงัสนิคำ้และกำรจดัเกบ็สนิคำ้) 
2552 – ปัจจุบนั กรรมกำรบรหิำร / บจ. เคพเีอน็ อวอรด์  
  (กจิกรรมกำรผลติรำยกำรโทรทศัน์) 
2557 – ปัจจุบนั กรรมกำร / กลุ่มบรษิทั สยำมกลกำร (ธุรกจิยำนยนต)์  
2541 – ปัจจุบนั รองประธำน / มูลนิธ ิดร. เกษม และคุณหญงิพรทพิย ์ณรงค์

เดช (มลูนิธเิคพเีอน็) 
ควำมสมัพนัธก์บับริษทัฯ 
ของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 

ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำร และประธำนคณะกรรมกำรบริษัท โดยนำยกฤษณ์ 
ณรงคเ์ดช เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทัฯ 

ต ำแหน่งกรรมกำรในบริษทัย่อย 
ของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 

1) บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั 
ประกอบธุรกจิซื้อและขำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยั 

2) บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั 
ประกอบธุรกจิซื้อและขำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยั 

3) บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั 
ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ 

4) บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั 
ประกอบธุรกจิซื้อและขำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพกัอำศยั 

ต ำแหน่งกรรมกำรในบริษทัอ่ืนๆ 1) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ จ ำกดั 
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ของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ประกอบธุรกจิสถำนทีเ่กบ็สนิคำ้และกำรเกบ็สนิคำ้ 
2) บรษิทั ทอ็ปววิ บสิซเินส จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิซื้อขำย ใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ 
3) บรษิทั พ ีเอน็ อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิซื้อขำยและใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ 
4) บรษิทั สปอรต์เทนเมน้ท ์จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิเกีย่วกบักำรจดักำรแขง่ขนักฬีำ 
5) บรษิทั สยำมเชยีงใหม่ จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ 
6) บรษิทั สยำมกลกำร จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิถอืหุน้บรษิทัในกลุ่มใหเ้ช่ำทีด่นิและอำคำร 
7) บรษิทั เคพเีอน็ อวอรด์ จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิโรงแรมและทีพ่กั 
8) บรษิทั เคพเีอน็ เอสเตท จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิบรหิำรใหเ้ช่ำ ซื้อ ขำย อสงัหำรมิทรพัย์ 
9) บรษิทั เคพเีอน็ กรุ๊ป คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิซื้อขำย ใหเ้ช่ำ อสงัหำรมิทรพัยแ์ละใหบ้รกิำร 
10) บรษิทั เคพเีอน็ โฮลดิง้ จ ำกดั 

ประกอบธุรกจิซื้อและขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ีเ่ป็นของตนเองทีไ่ม่ใช่เพื่อ
เป็นทีพ่กัอำศยั 

11) บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั 
ประกอบธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์

12) หำ้งหุน้ส่วนจ ำกดั กรณ์ทพิย ์
ประกอบธุรกจิบรกิำรทีป่รกึษำ ใหค้ ำปรกึษำดำ้นกำรบรหิำรจดักำร 

ทีม่ำ: ขอ้มลูจำก Corpus BOL ณ 23 มกรำคม 2567 
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โครงสร้ำงกำรถือหุ้นก่อนกำรท ำรำยกำร 

 

หมำยเหตุ 1. บริษทั เคพีเอน็ แลนด ์จ ำกดั (“KPN”) ถือหุ้นโดยบริษทั เคพีเอน็ โฮลด้ิง จ ำกดั (“KPN Holding”) ในสดัส่วนร้อยละ 99.99  
โดยรำยช่ือผู้ถือหุ้นของ KPN Holding ได้แก่ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ร้อยละ 38 นำยณพ ณรงค์เดช ร้อยละ 28.5 นำยกรณ์ 
ณรงคเ์ดช ร้อยละ 28.5 และนำยเกษม ณรงคเ์ดช ร้อยละ 5 

 

โครงสร้ำงกำรถือหุ้นหลงักำรท ำรำยกำร 

 

หมำยเหตุ :  บรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ชื่อบรษิทั Woodchester Investing Capital ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ในต่ำงประเทศ
เพื่อประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกจิต่ำง ๆ โดยมนีำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช เป็นผูถ้อืหุน้ทัง้หมด และมอี ำนำจควบคุม และเป็นผูร้บัประโยชน์ที่
แทจ้รงิ  ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้ในประเทศหมู่เกำะบรติชิเวอรจ์นิ (the British Virgin Islands)  
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1.1.3. ข้อมูลของผู้ออกหลกัทรพัย ์
ขอ้มลูของผูอ้อกหลกัทรพัย ์คอื บรษิทัฯ มรีำยละเอยีดตำมเอกสำรแนบ 1 

1.1.4. วตัถปุระสงคข์องกำรออกหุ้นเพ่ิมทุนและแผนกำรใช้เงิน 
บรษิทัฯ จะไดร้บัเงนิจากธุรกรรมการออกและเสนอขายหุน้ PP จ านวนไม่เกนิ 1,059,240,000 บาท และธุรกรรมการ

ออกและเสนอขายหุ้น PPO จ านวนไม่เกิน 300,000,000.30 บาท รวมทัง้สิ้นจ านวนไม่เกิน 1,359,240,000.30 บาท และ
หากมกีารใชส้ทิธติามใบส าคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ทัง้จ านวน บรษิัทจะได้รบัเงนิจ านวนไม่เกิน 308,000,000 บาท และ
หากมกีารใช้สทิธติามใบส าคญัแสดงสทิธติามโครงการ RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1 ทัง้จ านวน บรษิัทจะได้รบัเงนิ
จ านวนไม่เกนิ 44,000,000 บาท รวมทัง้สิน้ไม่เกนิ 1,711,240,000.30 บาท โดยบรษิทัจะน าเงนิทีไ่ดจ้ากการเพิม่ทุนไปใช้
ดงัต่อไปนี้ ทัง้นี้ บริษัทจะใช้เงินตามวตัถุประสงค์ที่ระบุข้างต้น เว้นแต่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะมีมติอนุมตัิให้เปลี่ยนแปลง
วตัถุประสงคข์องการใชเ้งนิเป็นกรณีอื่น 

วตัถปุระสงค ์ 
จ ำนวนเงิน โดยประมำณ       

(ล้ำนบำท) 
ก ำหนดระยะเวลำ
กำรน ำเงินไปใช้ 

1. เพื่อลงทุนในโครงกำรทีด่ ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
หรอืเกีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย์ 

ไม่เกนิ 500 ลำ้นบำท พ.ศ. 2567 - พ.ศ. 
2570 

2. เพื่อช ำระคนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกู้ยมืเงนิ 
และ/หรอื หุน้กู้ และ/หรอืเพื่อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกลุ่ม
บรษิทั รวมถงึกจิกำรร่วมคำ้(1) 

ไม่เกนิ 1,211.24 ลำ้นบำท พ.ศ. 2567 - พ.ศ. 
2570 

รวม ไม่เกิน 1,711.24 ลำ้นบำท  
 (1) ในกรณีทีก่ำรออกหุน้กูใ้หม่เพื่อน ำไปช ำระหุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดไถถ่อนไม่ส ำเรจ็ จะน ำเงนิทีไ่ดจ้ำกกำรเพิม่ทุนไปจ่ำยช ำระหุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระ 

ในกำรนี้ บรษิทัฯ คำดกำรณ์ว่ำจะด ำเนินกำรตำมแผนกำรใชเ้งนิของบรษิทัฯ ดงัทีก่ล่ำวขำ้งต้น อย่ำงไรกด็ ีเนื่องจำก
ขอ้มูลในรำยละเอยีดของงบประมำณเพื่อกำรลงทุนในโครงกำรต่ำง ๆ  ตำมขอ้ (1) ขำ้งต้น ยงัมคีวำมไม่แน่นอนและอำจมี
กำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำเงนิลงทุนในอนำคตได ้แผนกำรใชเ้งนินี้จงึอำจปรบัเปลี่ยนไดต้ำมดุลยพนิิจของคณะกรรมกำรของ
บรษิทัฯ และตำมแผนกำรลงทุน รวมถงึสภำพเศรษฐกจิและธุรกจิในอนำคตภำยใต้กรอบทีไ่ดแ้จง้ผูถ้อืหุน้ไวต้ำมสำรสนเทศ
นี้ ทัง้นี้ รำยละเอยีดวตัถุประสงคก์ำรใชเ้งนิมดีงัต่อไปนี้ 

วตัถปุระสงคก์ำรใช้เงินข้อ 1  : เพื่อลงทุนในโครงกำรที่ด ำเนินธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์หรือเกี่ยวข้องกับ
อสงัหำรมิทรพัย ์

บรษิทัมแีผนกำรจะน ำเงนิไปใชด้ ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยห์รอืเกีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์ทัง้นี้บรษิทัมแีผน
จะน ำเงนิไปลงทุนในโครงกำรดงันี้ (1) สุขุมวทิ 28 ซึ่งเป็นที่ดนิเปล่ำ ตัง้อยู่ติดซอยสุขุมวทิ 28 และซอยสุขุมวทิ 30 ถนน
สุขมุวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร โดยจะสรำ้งเป็นโครงกำรทีพ่กัอำศยัประเภท Low Rise Residence 
ซึ่งเป็นที่พกัที่มคีวำมสูงไม่เกิน 9 ชัน้ และด้วยควำมทีม่จี ำนวนชัน้น้อยท ำใหโ้ครงกำรต่ำง ๆ ออกแบบและสร้ำงหลำย ๆ 
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อำคำรไวใ้นบรเิวณเดยีวกนั ซึ่งมมีูลค่ำโครงกำร ประมำณ 4,000 ล้ำนบำท โดยคำดกำรณ์ระยะเวลำโครงกำรประมำณไม่
เกนิ 3 ปี (2) โครงกำรกมลำ จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งเป็นทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ถนนสำยลำยิ-นำคำเล ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดั
ภูเกต็ โดยจะสรำ้งเป็นทีพ่กัอำศยัประเภทบำ้นเดีย่ว ซึง่มมีลูค่ำโครงกำร ประมำณ 5,400 ลำ้นบำท โดยคำดกำรณ์ระยะเวลำ
โครงกำรประมำณไม่เกนิ 3 ปี และ (3) โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั ซติี้ เซน็เตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่ง
โครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอร์เชยีล 
โฮลดิ้งส ์จ ำกดั) ตำมล ำดบั โดยโครงกำรนี้ไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แล้ว แต่ยงัมคี่ำใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร นอกจำกนี้ 
หำกเงนิทีไ่ดร้บัจำกกำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ไม่เพยีงพอต่อกำรลงทุนในโครงกำรดงักล่ำวขำ้งต้น บรษิทัมแีผนทีจ่ะสรรหำแหล่ง
เงนิทุนอื่นเพิม่เตมิ เช่น กำรกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ เป็นตน้  

วตัถปุระสงคก์ำรใช้เงินข้อ 2 : เพื่อช ำระคนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกู้ยมืเงนิ และ/หรอื หุน้กู้ระยะสัน้ของ
กลุ่มบรษิทั และ/หรอื กจิกำรร่วมคำ้ 

สถำนกำรณ์เศรษฐกจิในปัจจุบนัทีม่คีวำมผนัผวน อำทเิช่น กำรผดิช ำระหนี้หุน้กู้ในตลำดหลกัทรพัย์ เพื่อป้องกนั
ปัญหำดงักล่ำวไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพ  บรษิทัฯ จงึจ ำเป็นตอ้งหำเงนิระดมทุนเพื่อน ำมำเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนใหแ้ก่บรษิทัฯ  
โดยในปัจจุบนับริษัทมยีอดหนี้คงค้ำงในกำรออกหุ้นกู้หรอืตัว๋แลกเงนิ ณ วนัที่ 31 ตุลำคม 2566 โดยมียอดคงค้ำงหุน้กู้ 
จ ำนวน 11 รุ่น คดิเป็นมูลค่ำจ ำนวน 2,195.8 ล้ำนบำท และมยีอดคงคำ้งตัว๋แลกเงนิจ ำนวน 123.5 ล้ำนบำท ทัง้นี้ บรษิทัมี
หุ้นกู้ใกล้ครบก ำหนดช ำระในปี 2567 จ ำนวน 5 รำยกำร RML241A, RML249A, RML24NA, RML249B และ RML249C 
ซึ่งมมีูลค่ำรวม 1,012.10 ล้ำนบำท ท ำใหม้คีวำมเสีย่งทีจ่ะไม่สำมำรถน ำเงนิจำกกำรด ำเนินงำนมำจ่ำยช ำระคนืไดค้รบถว้น 
บรษิทัจงึจ ำเป็นต้องระดมทุนเพื่อน ำไปส ำรองส ำหรบักำรช ำระหุน้กู้ทีใ่กล้ครบก ำหนดช ำระ โดยในกรณีที่กำรออกหุน้กูใ้หม่
เพื่อน ำไปช ำระหุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดไถ่ถอนไม่ส ำเรจ็ จะน ำเงนิทีไ่ดจ้ำกกำรเพิม่ทุนไปจ่ำยช ำระหุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระดงักล่ำว 

ควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อวตัถปุระสงคก์ำรใช้เงิน 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ จำกข้อมูลงบกำรเงินส ำหรบัไตรมำสที่ 3/2566 สิ้นสุด ณ วนัที่ 30 
กนัยำยน 2566 บรษิทัฯ มขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน อกีทัง้เมื่อพจิำรณำสภำพคล่องใน
กำรประกอบกจิกำรของบรษิทัฯ นัน้ กลุ่มบรษิทัฯ มสีนิทรพัย์ทีม่มีูลค่ำยุตธิรรมสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัชเีป็นจ ำนวนมำก ซึ่ง
รวมถึง อสังหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำซึ่งไม่สร้ำงกระแสเงินสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอันสัน้ และที่ดินรอกำรพัฒนำและ
อสงัหำรมิทรพัย์ที่ไม่ได้ใชใ้นกำรด ำเนินงำนในปัจจุบนั ซึ่งจะไม่สร้ำงกระแสเงนิในระยะเวลำสัน้อย่ำงแน่นอน นอกจำกนี้ 
สนิทรพัยป์ระเภทอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นสนิทรพัย์ทีม่สีภำพคล่องต ่ำ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยกอ็ำจจะ
ไดค้่ำตอบแทนทีต่ ่ำกว่ำมูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย ์ในขณะกลุ่มบรษิทัฯ มหีนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 
30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 ลำ้นบำท และมหีุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 
2568 จ ำนวน 1,570.90 ล้ำนบำท หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ไดส้ ำเรจ็จะเกดิควำมเสีย่งในกำรจ่ำยช ำระ
คนืหนี้สนิหรอืผดินัดช ำระได ้อกีทัง้ เมื่อพจิำรณำควำมเหมำะสมของกำรเขำ้ท ำรำยกำร กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผู้
ขอผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัเงนิเพิม่ทุนได้
ตรงตำมควำมตอ้งกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึง่จะช่วยเพิม่โอกำสทีบ่รษิทัฯ จะเขำ้ไปลงทุนในโครงกำรทีส่รำ้งผลตอบแทน
ที่ด ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแข่งขนัและกำรพฒันำธุรกิจของบรษิัทฯ ให้สำมำรถเติบโตได้อย่ำ งมัน่คงและยัง่ยนื 
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รวมถงึ กำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งทำงดำ้นกำรเงนิและเสรมิสภำพคล่อง ท ำให้
บรษิทัฯ มเีงนิทุนหมุนเวยีนเนื่องจำกผูล้งทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ 

1.2. ควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของบริษทัฯ โดยอำศยัมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น  

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดพ้จิำรณำร่ำงแผนธุรกจิและนโยบำยทีผู่ข้อผอ่นผนัไดร้ะบุไวใ้นค ำเสนอซื้อ (แบบ 247-7) 
และ จำกกำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำรของกจิกำร มคีวำมเหน็เกีย่วกบัประโยชน์หรอืผลกระทบจำกแผนงำนและนโยบำยของผูท้ ำ
ค ำเสนอซื้อ ดงันี้ 

1.2.1. ควำมเหน็ต่อนโยบำยและแผนงำนบริหำรกิจกำรท่ีเสนอโดยผู้ขอผ่อนผนั   
1. นโยบำยและกำรบริหำรกิจกำร 

ภำยหลงักำรได้มำซึ่งหลกัทรพัย์ตำมขอ้ 1 ผู้ขอผ่อนผนั (รวมถึงบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผู้ขอผ่อนผนั และ
บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกัน (concert party) ของผู้ขอผ่อนผนั) จะเข้ำเป็นผู้ถือหุ้นของกิจกำรโดยถือหุ้นจ ำนวนไม่เกิน 
2,632,000,000 หุน้ โดยภำยใน 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ภำยหลงัวนัทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของกจิกำรมมีตใิหอ้อกหุน้สำมญัเพิม่ทุน
เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั (Private Placement) และยนิยอมใหผู้ข้อผ่อนผนัไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของกจิกำร ผูข้อผ่อนผนัมนีโยบำยและแผนกำรบรหิำรกจิกำร โดยสรุปไดด้งันี้ 
 

(1) วตัถุประสงคใ์นกำรประกอบธุรกจิ 
ผูข้อผ่อนผนัในฐำนะผูถ้อืหุน้รำยใหญซ่ึง่มอี ำนำจควบคุมนโยบำยกำรบรหิำรและกำรด ำเนินงำนของบรษิทั ไม่
มแีผนหรอืนโยบำยทีจ่ะเปลี่ยนแปลงวตัถุประสงค์ในกำรประกอบธุรกจิของบรษิทัใหแ้ตกต่ำงไปจำกปัจจุบนั
ภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนนับจำกวนัทีไ่ดร้บักำรผ่อนผนั โดยจะยงัคงรกัษำทศิทำงกำรด ำเนินธุรกจิและกำร
ประกอบกจิกำรเช่นเดมิอยู่ต่อไป  
อย่ำงไรก็ด ีหำกมเีหตุจ ำเป็นทีอ่ำจส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนหรอืฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทั เช่น 
สภำวะธุรกิจของกจิกำรเปลี่ยนแปลงไป คณะกรรมกำรบรษิทัอำจมกีำรตดัสนิใจร่วมกนัเพื่อพจิำรณำแก้ไข
เปลี่ยนแปลงนโยบำยทำงธุรกจิ โครงสร้ำงองค์กร บุคลำกร นโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผล และโครงสรำ้งทำง
กำรเงินตำมควำมเหมำะสม ทัง้นี้ กำรเปลี่ยนแปลงดงักล่ำวมีวตัถุประสงค์เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำร
ด ำเนินงำนและกำรเจรญิเตบิโตของธุรกจิอนัจะเกดิประโยชน์แก่บรษิทั และผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 

(2) กำรขยำย/ชะลอกำรลงทุน ก ำลงักำรผลติ 
ภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนทีจ่ะขยำยหรอืชะลอกำรลงทุนอย่ำงมนีัยส ำคญัใน
ปัจจุบนั เวน้แต่จะเกดิหรอืคำดว่ำจะเกดิเหตุกำรณ์ทีม่นีัยส ำคญัขึน้ทีอ่ำจส่งผลกระทบต่อกำรลงทุนของบรษิทั 
ในกรณีดงักล่ำว ผูข้อผ่อนผนัจะด ำเนินกำรใหบ้รษิทัปฏบิตัติำมขอ้บงัคบัของบรษิทั และกฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง
ทัง้นี้ บรษิัทมแีผนที่จะลงทุนในโครงกำรสุขุมวทิ 28 ซึ่งเป็นที่ดนิเปล่ำ ตัง้อยู่ติดซอยสุขุมวทิ 28 และซอย
สุขมุวทิ 30 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร โดยจะสรำ้งเป็นโครงกำรทีพ่กัอำศยั
ประเภท Low Rise Residence ซึ่งเป็นทีพ่กัทีม่คีวำมสูงไม่เกนิ 9 ชัน้ และมแีผนทีจ่ะน ำไปลงทุนในโครงกำร
กมลำ จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งเป็นทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ถนนสำยลำยิ-นำคำเล ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดัภูเก็ต 
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โดยจะสรำ้งเป็นทีพ่กัอำศยัประเภทบำ้นเดีย่ว ทัง้นี้ โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเกีย่วกบัแผนกำรลงทุนเพิม่เตมิ
ในแบบรำยงำนกำรเพิม่ทุน บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

(3) กำรปรบัโครงสรำ้งองคก์ร แผนกำรบรหิำรจดักำร และกำรจำ้งบุคลำกร 
ภำยหลงักำรไดม้ำซึง่หุน้ของบรษิทัจ ำนวนกรรมกำรของคณะกรรมกำรบรษิทัจะยงัคงประกอบดว้ยกรรมกำร
จ ำนวน 7 ท่ำนเช่นเดมิ ทัง้นี้ บรษิทัอยู่ระหว่ำงกำรพจิำรณำสรรหำบุคคลทีม่คีุณสมบตัเิหมำะสมและเป็นไป
ตำมทีก่ฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้งก ำหนด เพื่อแต่งตัง้ใหด้ ำรงต ำแหน่งกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบ เพื่อให้
บรษิทัมจี ำนวนกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบครบถว้นและเป็นไปตำมทีก่ฎหมำยก ำหนด 
ภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนทีจ่ะเปลี่ยนแปลงโครงสรำ้งกำรบรหิำรและกำรจำ้ง
บุคลำกรของบรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั หรอืหำกม ีผูข้อผ่อนผนัจะด ำเนินกำรใหบ้รษิทัปฏบิตัติำมขอ้บงัคบัของ
บรษิทัและกฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง 

(4) แผนกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์นิหลกัของกจิกำรหรอืบรษิทัย่อย 
ภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนทีจ่ะจ ำหน่ำยทรพัย์สนิหลกัทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินธุรกจิ
ของกจิกำรหรอืบรษิทัย่อยอย่ำงมนีัยส ำคญัในปัจจุบนั เวน้แต่จะเกดิหรอืคำดว่ำจะเกดิเหตุกำรณ์ทีม่นีัยส ำคญั
ขึ้นที่อำจส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทหรือเป็นกำรจ ำหน่ำยอสงัหำรมิทรพัย์ทำงตรงหรอื
ทำงออ้มซึง่เขำ้ขำ่ยกำรประกอบธุรกจิของบรษิทั  
ทัง้นี้ บรษิทัมแีผนกำรปรบัโครงสรำ้งกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทั โดยอำจพจิำรณำจ ำหน่ำยหุน้สำมญัทีบ่รษิทั
ถอือยู่ในบรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย อน่ึง กำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย
ดงักล่ำวยงัมคีวำมไม่แน่นอนและอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำระหว่ำงคู่สญัญำ โดยผู้ขอผ่อนผนัจะด ำเนินกำรให้
บริษัทปฏิบตัิตำมระเบียบของส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรพัย์ ตลอดจนขอ้บงัคบัของบริษัท และ
กฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง 

(5) กำรปรบัโครงสรำ้งทำงกำรเงนิ 
ภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ผู้ขอผ่อนผนัไม่มแีผนที่จะเปลี่ยนแปลงโครงสร้ำงทำงกำรเงนิอย่ำงมี
นัยส ำคญั เวน้แต่ในกรณีทีส่ภำพแวดล้อมทำงเศรษฐกจิหรอืสถำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัมกีำรเปลี่ยนแปลง
อย่ำงมนีัยส ำคญั ในกรณีดงักล่ำว ผู้ขอผ่อนผนัจะด ำเนินกำรให้บรษิัทปฏิบตัติำมขอ้บงัคบัของบรษิัท และ
กฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง 
ทัง้นี้ กำรใชเ้งนิเพิม่ทุนเพื่อช ำระคนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกู้ยมืเงนิ และ/หรอื หุน้กู้ และ/หรอื 
เพื่อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกลุ่มบรษิทั รวมถงึกจิกำรร่วมคำ้ จะช่วยใหบ้รษิทัมสีดัส่วนหนี้สนิต่อทุนลดลง
จำก 1.06 เท่ำในปัจจุบนัเป็นประมำณ 0.73 เท่ำภำยหลงักำรเพิม่ทุนของบรษิทั (ค ำนวณโดยใชข้อ้มลูจำกงบ
กำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 ภำยใต้สมมตฐิำนว่ำ บรษิทัมี
ทุนจดทะเบยีนช ำระแล้วจำกกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนครบทัง้จ ำนวน) ท ำใหบ้รษิทัสำมำรถช ำระหนี้คนื
ยอดหนี้คงคำ้งในกำรออกหุน้กู้หรอืตัว๋แลกเงนิ และยงัช่วยเสรมิสภำพคล่องทำงกำรเงนิใหแ้ก่บรษิทั ซึ่งจะ
ช่วยใหบ้รษิทัมโีครงสรำ้งทำงกำรเงนิทีแ่ข็งแกร่งและมัน่คงมำกยิง่ขึน้ และช่วยใหบ้รษิทัสำมำรถด ำเนินกำร
ตำมแผนเชงิกลยุทธ์ และขยำยกำรลงทุนในธุรกจิต่ำง ๆ เพิม่เตมิ และบรษิทัมโีอกำสไดร้บัผลตอบแทนจำก
กำรลงทุนหรอืกำรขยำยธุรกจิมำกขึน้ ส่งผลใหก้ำรด ำเนินงำนของบรษิทัมแีนวโน้มทีจ่ะเตบิโตในอนำคต ทัง้นี้ 
หำกกำรระดมทุนดงักล่ำวไม่ประสบผลส ำเรจ็ บรษิทัอำจสูญเสยีโอกำสทำงธุรกจิทีส่ ำคญัในกำรสรำ้งรำยได้
และผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิทัในระยะยำว 
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(6) นโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผล 
ผูข้อผ่อนผนัไม่มนีโยบำยทีจ่ะเปลีย่นแปลงกำรจ่ำยเงนิปันผลของกจิกำร 

 
2. รำยกำรระหว่ำงกนั 

ภำยหลงักำรไดม้ำซึ่งหลกัทรพัย ์ผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนทีจ่ะเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรท ำรำยกำรระหว่ำง
กนัของกจิกำรอย่ำงมนีัยส ำคญั ทัง้นี้ จะมกีำรพจิำรณำอย่ำงระมดัระวงัในกำรท ำรำยกำรระหว่ำงกนัทัง้ในปัจจุบนั
และอนำคต โดยไม่พงึมกีำรท ำรำยกำรใดทีม่เีงื่อนไขหรอืสทิธปิระโยชน์พเิศษระหว่ำงกจิกำร บรษิัททีเ่กี่ ยวขอ้ง 
และผู้ถือหุ้นของกจิกำร หำกบรษิัทฯ มกีำรเขำ้ท ำรำยกำรระหว่ำงกนักบัผูข้อผ่อนผนัในอนำคต ผู้ขอผ่อนผนัจะ
ปฏบิตัติำมหลกัเกณฑแ์ละระเบยีบขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึประกำศเรื่องรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั  

นอกจำกนี้ ในกำรประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2567 ในครัง้นี้ คณะกรรมกำรบรษิัทฯ ได้เสนอให้ที่
ประชุมผุถ้อืหุน้พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่
1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมลูค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 
0 บำท) โดยจดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และไดเ้สนอใหท้ี่
ประชุมผุถ้อืหุน้พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 
1.00 บำท เพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 (RML-W1) 
โดยนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ซึ่งจะไดร้บักำรเสนอขำย RML-W1 และหุน้รองรบัเป็นผู้ด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำร 
และ/หรอืผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั  ดงันัน้ ธุรกรรมดงักล่ำวจงึถอืเป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัตำมประกำศรำยกำร
ที่เกี่ยวโยงกนัฯ ทัง้นี้ โปรดพจิำรณำรำยละเอียดของกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัของกิจกำรในสำรสนเทศ
เกี่ยวกบักำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนและใบส ำคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลใน
วงจ ำกดั (Private Placement) และรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ทัง้นี้ ภำยหลงัจำกทีผู่้ขอผ่อนผนัไดร้บัจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทเพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลใน
วงจ ำกดั (Private Placement) ทีจ่ะขอมตผิ่อนผนัจำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในครัง้นี้แล้วเสรจ็ ผูข้อผ่อนผนับุคคลตำม
มำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนั บุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert party) กบัผูข้อผ่อนผนั หรอืบุคคลตำมมำตรำ 
258 ของบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert party) อำจใชส้ทิธเิขำ้ซื้อหุน้อำจใชส้ทิธจิองซื้อหุน้ทีบ่รษิทัเสนอขำย
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ทัง้นี้ วนัก ำหนดรำยชื่อผู้ถอืหุน้ทีม่สีทิธใินกำรจองซื้อหุน้เพิม่
ทุนตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
(Preferential Public Offering: PPO) (Excluding Right: XR) และระยะเวลำกำรจองซื้อหุน้ทีบ่รษิทัเสนอขำยใหแ้ก่
ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  จะเกดิขึน้ภำยหลงัเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลใน
วงจ ำกดัแลว้เสรจ็ 
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ควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อนโยบำยและแผนงำนบริหำรกิจกำรท่ีเสนอโดยผู้ขอผ่อนผนั   

จำกกำรประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/ /2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์2567 และครัง้ที ่2/2567 เมื่อวนัที ่9 
กุมภำพนัธ์ 2567 คณะกรรมกำรบรษิทัฯ ไดพ้จิำรณำควำมเหมำะสมของกำรเขำ้ท ำรำยกำร โดยมคีวำมเหน็ว่ำกำรจดัสรร
หุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำใหบ้รษิทั
ฯ ได้รบัเงินเพิม่ทุนได้ตรงตำมควำมต้องกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึ่งจะช่วยเพิ่มโอกำสที่บริษัท ฯ จะเข้ำไปลงทุนใน
โครงกำรทีส่รำ้งผลตอบแทนทีด่ ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแขง่ขนัและกำรพฒันำธุรกจิของบรษิทัฯ ใหส้ำมำรถเตบิโต
ไดอ้ย่ำงมัน่คงและยัง่ยืน รวมถงึ กำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งทำงดำ้นกำรเงนิ
และเสรมิสภำพคล่อง ท ำให้บรษิัทฯ มเีงนิทุนหมุนเวยีนเนื่องจำกผู้ลงทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในด้ำนเงนิทุนและสำมำรถ
ลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ  

เน่ืองจำกผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนเปลีย่นแปลงนโยบำยหรอืแผนกำรบรหิำรกจิกำรของบรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั บรษิทั
ยงัคงมเีป้ำหมำยที่จะมุ่งเน้นกำรประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกจิหลกัเช่นเดมิ รวมถึงกำรด ำเนิน
ธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำรพฒันำ และ/หรอื ครอบครองอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำ กำรให้บรกิำรบรหิำร
โครงกำรให้กบัผู้อยู่อำศยั และ/หรอื นักลงทุน และกำรใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั  ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิ
อสิระมคีวำมเหน็ว่ำ บรษิทัฯ จะไม่ไดร้บัผลกระทบจำกกำรเปลีย่นแปลงนโยบำยและแผนงำนบรหิำรกจิกำร เน่ืองจำกบรษิทั
ฯ ไม่มแีผนในกำรเปลีย่นแปลงวตัถุประสงคใ์นกำรประกอบธุรกจิ กำรปรบัโครงสรำ้งองค์กร แผนกำรบรหิำรจดักำรและกำร
จดัจ้ำงบุคลำกร หรอืนโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลอย่ำงมนีัยส ำคญั บรษิัทฯ ยงัคงมเีป้ำหมำยที่จะมุ่งเน้นกำรประกอบธุรกจิ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกจิหลกัเช่นเดมิ รวมถงึกำรด ำเนินธุรกจิอื่นๆ ซึ่งรวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำรพฒันำ 
และ/หรอื ครอบครองอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ กำรใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั และ/หรอื นักลงทุน และกำร
ใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั อย่ำงไรกต็ำม ในกำรท ำรำยกำรในครัง้นี้ ผูข้อผ่อนผนัไดเ้ขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนให้แก่บุคคลเฉพำะเจำะจง Private Placement จ ำนวน 1,622,000,000 หุ้น และกำรเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลเฉพำะเจำะจง 
Private Placement อกี 1 รำย ไดแ้ก่ นำยพำท ีสำรสนิ ไดร้บักำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 900,000,000 หุน้ รวมถงึ
กำรออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัท ครัง้ที่ 1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่เกิน 
308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท) ซึ่งผูข้อผ่อนผนัไดร้บัจดัสรร 
RML-W1 จ ำนวน 108,000,000 หน่วย จำกหุน้สำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใชส้ทิธจิ ำนวนไมเ่กนิ 308,000,000 หุน้ (คดิ
เป็นไม่เกนิรอ้ยละ 7.38 ของหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่ทุน
และกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และใบส ำคญั
แสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีอ่อกใหแ้ก่กรรมกำรและพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML 
ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) จ ำนวนไม่เกนิ 44,000,000 หน่วย จะส่งผลใหส่้วนของผูถ้อืหุน้ซึ่งเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของ
กจิกำรมเีพิม่มำกขึน้ อย่ำงไรกด็ ีหำกกำรด ำเนินธุรกจิต่อไปนัน้จ ำเป็นต้องพจิำรณำหำแหล่งเงนิทุนเพิม่เตมิเพื่อสนับสนุน
แผนธุรกจิ กจิกำรอำจพจิำรณำหำแหล่งเงนิทุนเพิม่เตมิจำกแหล่งต่ำงๆ เช่น กำรกู้ยมืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิเพื่อสนับสนุน
กำรเตบิโตและเพื่อใหเ้ป็นไปตำมแผนธุรกจิทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจำกนี้ ผู้ขอผ่อนผนัยงัไม่มนีโยบำยทีจ่ะเปลี่ยนแปลงโครงสรำ้ง
ทำงกำรเงนิของกจิกำรอย่ำงมนีัยส ำคญัอื่นๆแต่อย่ำงใด 
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1.2.2. สิทธิออกเสียงท่ีผู้ขอผ่อนผนัจะมภีำยหลงักำรได้มำซ่ึงหลกัทรพัย ์และท่ีจะสำมำรถได้มำเพ่ิมเติมใน
อนำคต โดยไม่เกิดหน้ำท่ีในกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจกำร 

ตำมที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 และที่ประชุมคณะกรรมกำร
บรษิัทฯ ครัง้ที่ 2/2567 เมื่อวนัที่ 9 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้พจิำรณำอนุมตัิกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิัทจ ำนวนไม่เกิน 
3,588,285,715 บำท จำกทุนจดทะเบยีนเดมิจ ำนวน 4,172,484,127 บำท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ ำนวน 7,760,769,842 
บำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวนไม่เกนิ 3,588,285,715 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท โดยแบ่งเป็นกำร
จดัสรร (1) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ จ ำนวนไม่เกิน 2,522,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 1.00 บำท เพื่อ
เสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจน  (2) กำรออกและเสนอ
ขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย โดย
ไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท) ซึ่งคดิเป็นหุน้สำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใช้สทิธิ
จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หุน้ (คดิเป็นไม่เกนิรอ้ยละ 7.38 ของหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุม
คณะกรรมกำรมมีติอนุมตักิำรเพิม่ทุนและกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั 
(Private Placement) (3) ใบส ำคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทที่ออกให้แก่กรรมกำรและพนักงำนของ
บรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) จ ำนวนไม่เกนิ 44,000,000 หน่วย และ (4) จดัสรรหุน้
สำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิของบรษิัทตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บรษิัทมี
หน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ ำนวนไม่เกนิ 714,285,715 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้
ละ 1.00 บำท ให้แก่ผู้ถอืหุน้เดมิของบรษิทั ตำมสดัส่วนกำรถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้้ถอืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำม
กฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในรำคำหุ้นละ 0.42 บำท โดยจะเสนอขำยในอตัรำส่วน 9.38 
หุ้นเดมิ ต่อ 1 หุ้นใหม่ ในกรณีที่มเีศษของหุน้ที่เกิดจำกกำรค ำนวณ ให้ปัดเศษของหุน้นัน้ทิ้ง  ซึ่งรำยกำรจดัสรรหุน้สำมญั
เพิม่ทุนของบรษิัทฯเพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดง
สทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 ("RML-W1") เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ซึ่ง
เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ตำมประกำศรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน จะท ำให้สดัส่วนกำรถือหุ้นและสิทธอิอกเสยีง
ทัง้หมดของผูข้อผ่อนผนัในบรษิทัฯ เพิม่ขึน้จำกเดมิรอ้ยละ 24.2 เป็นไม่เกนิรอ้ยละ 39.32 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยและ
ช ำระแล้วของบรษิัทฯ ซึ่งจะเป็นผลให้ผู้ขอผ่อนผนัก้ำวขำ้มจุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร โดยมี
สดัส่วนกำรถอืหุน้ในบรษิทัฯ ตัง้แต่หรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 25 แต่ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทัง้หมดของบรษิทัฯ (2) นำยพำท ีสำรสนิ ซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ ตำมประกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั ไดร้บั
กำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 900,000,000 หุ้น จะท ำให้สดัส่วนกำรถือหุ้นและสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบรษิัทฯ 
เพิม่ขึน้จำกเดมิรอ้ยละ 0.0 เป็นไม่เกนิรอ้ยละ 13.4 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยและช ำระแล้วของบรษิทัฯ (3) นำยกรณ์ 
ณรงค์เดช ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ตำมประกำศรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั  ได้รบัจดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่
เกนิ 108,000,000 หน่วย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท)  จะท ำใหส้ดัส่วนกำรถอืหุน้และสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดใน
บรษิทัฯ เพิม่ขึน้จำกเดมิรอ้ยละ 0.0 เป็นไม่เกนิรอ้ยละ 1.6 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยและช ำระแลว้ของบรษิทัฯ (4) นำย
วำน ฮวด โจเซฟ เจยี (Mr. Wan Huat Joseph Chia) ไดร้บัจดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 92,000,000 หน่วย (รำคำเสนอ
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ขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท) จะท ำใหส้ดัส่วนกำรถือหุน้และสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดในบรษิทัฯ เพิม่ขึ้นจำกเดมิร้อยละ 0.0 
เป็นไม่เกนิรอ้ยละ 1.3 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยและช ำระแลว้ของบรษิทัฯ 

ทัง้นี้ในระหว่ำงระยะเวลำตัง้แต่วนัทีค่ณะกรรมกำรของบรษิทัฯ มมีตใิหอ้อกหุน้สำมญัเพิม่ทุนจนถงึวนัทีป่ระชุมผู้
ถอืหุน้ของบรษิทัฯ มมีตใิหอ้อกหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว ผูข้อผ่อนผนัและบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนั ตอ้งไม่มี
กำรได้มำซึ่งหุ้นของบริษัทฯ เว้นแต่เป็นกำรได้มำโดยทำงมรดกหรือเป็นกำรได้มำโดยกำรใช้สิทธิซื้อหุ้นเพิ่มทุนหรือ
หลกัทรพัยแ์ปลงสภำพตำมสดัส่วนจ ำนวนหุน้ทีต่นมอียู ่(Right Offering) โดยโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ของบรษิทัฯ ก่อนและหลงั
กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและกำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัจะเป็นดงันี้  
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ตำรำงก่อนและหลงักำรท ำรำยกำร (1/2) 

หมำยเหตุ 1/ - รอ้ยละของจ ำนวนหุน้ภำยหลงักำรเปลีย่นแปลง 

  

 ผู้ถือหุ้น ก่อนกำรเพ่ิมทุน 
(1) 

หลงักำรออกและเสนอขำย
หุ้น PP (2) 

เปล่ียนแปลง 
(2) – (1) 

หลงักำรออกและเสนอ
ขำยหุ้น PPO (3) 

เปล่ียนแปลง 
(3) – (2) 

จ ำนวนหุ้น ร้อยละ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ1/ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ1/ 
1 กลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 1,010,000,000 24.21 2,632,000,000 39.32 1,622,000,000 24.23  2,912,597,015 39.32 280,597,015 3.79 
2 กลุ่มนำยพำท ีสำรสนิ - - 900,000,000 13.44 900,000,000 13.44  995,948,827 13.44 95,948,827 1.30 
3 MESA THAI PTE.LTD. 893,000,000 21.40 893,000,000 13.34 - - 988,202,559 13.34 95,202,559 1.29 
4 SIX SIS AG 170,191,000 4.08 170,191,000 2.54 - - 188,335,030 2.54 18,144,030 0.24 
5 บจก. โคว้ยู่ฮะมอเตอร ์ 134,486,400 3.22 134,486,400 2.01 - - 148,823,969 2.01 14,337,569 0.19 
6 DB AG SG SES CLT ACC 

FOR Albula Investment 
Fund Limited 119,563,100 2.87 119,563,100 1.79 - - 132,309,699 1.79 12,746,599 0.17 

7 นำยจริวุฒ ิคุวำนันท ์ 110,000,000 2.64 110,000,000 1.64 - - 121,727,079 1.64 11,727,079 0.16 
8 นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช 700,000 0.02 700,000 0.01 - - 774,627 0.01 74,627 0.00 
9 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีำร ์จ ำกดั 97,751,407 2.34 97,751,407 1.46 - - 108,172,666 1.46 10,421,259 0.14 
10 นำยโจเซฟ วำน ฮวด เจยี - - - - - - - - - - 
11 รำยอื่นๆ 1,636,792,220 39.23 1,636,792,220 24.45 - - 1,811,290,324 24.45 174,421,261 2.35 
 รวม 4,172,484,127 100.00 6,694,484,127 100.00 2,522,000,000 37.67 7,408,181,795 100.00 713,620,825 9.63 
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ตำรำงก่อนและหลงักำรท ำรำยกำร (2/2) 

หมำยเหตุ 1/ - รอ้ยละของจ ำนวนหุน้ภำยหลงักำรเปลีย่นแปลง

 ผู้ถือหุ้น หลงักำรออกและเสนอ
ขำยหุ้น PPO (3) 

หลงักำรออกและเสนอ
ขำยหุ้น PP Warrant (4) 

เปล่ียนแปลง 
(4) – (3) 

หลงักำรออก ESOP 
Warrant (5) 

เปล่ียนแปลง 
(5) – (4) 

จ ำนวนหุ้น ร้อยละ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ1/ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ จ ำนวนหุ้น ร้อยละ 
1 กลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช  2,912,597,015 39.32 3,020,597,015 39.15 108,000,000 1.40     
2 กลุ่มนำยพำท ีสำรสนิ 995,948,827 13.44 995,948,827 12.91 - -     
3 MESA THAI PTE.LTD. 988,202,559 13.34 988,202,559 12.81 - -     
4 SIX SIS AG 188,335,030 2.54 188,335,030 2.44 - -     
5 บจก. โคว้ยู่ฮะมอเตอร ์ 148,823,969 2.01 148,823,969 1.93 - -     
6 DB AG SG SES CLT ACC 

FOR Albula Investment Fund 
Limited 132,309,699 1.79 132,309,699 1.71 - -     

7 นำยจริวุฒ ิคุวำนันท ์ 121,727,079 1.64 121,727,079 1.58 - -     
8 นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช 774,627 0.01 108,774,627 1.41 108,000,000 1.40     
9 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีำร ์จ ำกดั 108,172,666 1.46 108,172,666 1.40 - -     
10 นำยวำน ฮวด โจเซฟ เจยี - - 92,000,000 1.19 92,000,000 1.19     
11 รำยอื่นๆ 1,811,290,324 24.45 1,811,213,481 23.47 - -     
 รวม 7,408,181,795 100.00 7,716,104,952 100.00 308,000,000 3.99 7,760,104,052 100.00 44,000,000 0.57 
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จำกโครงสร้ำงกำรถือหุ้นภำยหลงักำรเพิม่ทุน ผู้ขอผ่อนผนัจะได้มำซึ่งหุน้ในของบรษิทั จ ำนวน 1,622,000,000 
หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออก
และเสนอขำยหุ้น PP  และเมื่อรวมกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 
หำกผูข้อผ่อนผนัใชส้ทิธติำม RML-W1 ทีไ่ดร้บัจดัสรรจ ำนวน จ ำนวน 108,000,000 หน่วย ครบทัง้จ ำนวนตำมทีไ่ดก้ล่ำวไว้
ข้ำงต้นจะส่งผลให้ผู้ขอผ่อนผนัได้มำซึ่งหุ้นในของบรษิัท จ ำนวน 108,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 1.6 ของ
จ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดภำยหลงักำรเพิม่ทุนช ำระแลว้ของบรษิทั ซึง่เป็นผลใหผู้ข้อผ่อนผนั เมื่อรวมหุน้ของบุคคลตำม
มำตรำ 258 ของพระรำชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ("พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์") และบุคคลทีก่ระท ำกำร
ร่วมกนั (concert party) จะถือหุ้นในสดัส่วนขำ้มจุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัททีร่้อยละ 25.0 ของ
จ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั ตำมทีก่ ำหนดไวใ้นมำตรำ 247 
ของพ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ประกอบกบัประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และ
วิธีกำรในกำรเข้ำถือหลกัทรพัย์เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่ได้มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) ("
ประกำศ ทจ. 12/2554") ดงันัน้ ผู้ขอผ่อนผนัจงึมคีวำมประสงค์ที่จะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
บรษิทั โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศ สก. 29/2561 

นอกจำกนี้ หำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ มมีตอินุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
กิจกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ และผู้ขอผ่อนผนัซื้อหุ้นสำมญัเพิ่มทุนที่ได้รบัจดัสรรแบบเฉพำะเจำะจงทัง้หมด ภำยใต้
สมมตฐิำนขำ้งตน้ ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเขำ้ถอืหุน้ของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้ไดอ้กีไม่เกนิรอ้ยละ 10.6 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำย
ไดแ้ล้วทัง้หมด ซึ่งจะท ำใหผู้ข้อผ่อนผนัถอืหุน้ของบรษิทัฯ ไม่ถงึหรอืไม่ขำ้มจุดทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
กจิกำรทีร่อ้ยละ 50 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดและของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ  

 

1.2.3. ผลกระทบท่ีอำจจะเกิดขึ้นต่อผู้ถือหุ้นของกิจกำร 
1. ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นในสิทธิออกเสียง (Control Dilution) ส่วนแบ่งก ำไรต่อหุ้น ( Earning Per Share 

Dilution) และรำคำหุ้น (Price Dilution)  

ในกรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัรวมถงึบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนทไีดร้บัจดัสรร
แบบเฉพำะเจำะจงทัง้หมด สดัส่วนกำรถอืหุน้ของผูข้อผ่อนผนัตำมสมมตฐิำนขำ้งต้นจะเป็นเท่ำกบัร้อยละ 39.32 
ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยแล้วทัง้หมดและสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิัทฯ ซึ่งจะท ำใหผู้ถ้อืหุน้เดมิของบรษิัทฯ 
ไดร้บัผลกระทบดงันี้ 
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ก. ผลกระทบต่อรำคำ (Price Dilution) 

กรณี PP RML-W1 RML ESOP-W1 PPO Price Dilution 
1 ใชส้ทิธ ิ - - - - 
1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - - - 
1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - - 
1.1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ - 
1.1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (1.92)% 
1.1.1.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (3.85)% 
1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - - 
1.1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ (3.85)% 
1.1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (1.92)% 
1.1.2.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (3.85)% 
1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - - - 
1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - - 
1.2.1.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ (7.69)% 
1.2.1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (5.77)% 
1.2.1.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (7.69)% 
1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - - 
1.2.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ (7.69)% 
1.2.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (7.69)% 
1.2.2.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (7.69)% 

ตาราง 1. ผลกระทบต่อราคา 

รำยละเอยีดกำรค ำนวณของทุกกรณี 

กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.41 - 0.41) / 0.41 
= 0% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000)) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000) 
= 0.41 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.44 - 0.41) / 0.44 
= 7.32% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 0.44 บำทต่อหุน้ 

1.1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.44 - 0.41) / 0.44 
= 7.32% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้
รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000) 
= 0.44 บำทต่อหุน้ 

1.1.1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + (จ ำนวนหุน้ 
PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + 
จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.1.1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.51 - 0.52) / 0.51 
= (1.92)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้
รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000) 
= 0.51 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.1.1.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + (จ ำนวนหุน้ 
PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + 
จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.44 - 0.41) / 0.44 
= 7.32% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 0.44 บำทต่อหุน้ 

1.1.2.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.1.2.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.51 - 0.52) / 0.51 
= (1.92)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 0.51 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.1.2.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.41 - 0.41) / 0.41 
= 0% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000))  
/ (4,172,484,127+2,522,000,000) 
= 0.41 บำทต่อหุน้ 

1.2.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.42 - 0.41) / 0.42 
= 2.44% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) 
/ (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + 
จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 0.42 บำทต่อหุน้ 

1.2.1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) 
+ (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้  
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.2.1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.49 – 0.52) / 0.49 
= (5.77)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 0.49 บำทต่อหุน้ 

1.2.1.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) 
+ (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้ 

1.2.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.41 - 0.41) / 0.41 
= 0% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000))  
/ (4,172,484,127+2,522,000,000) 
= 0.41 บำทต่อหุน้ 

1.2.2.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (0.42 * 
713,620,825)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้  

1.2.2.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000)) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000)  
= 0.48 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.2.2.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (0.42 * 
713,620,825)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้  

ตาราง 2. การค านวณผลกระทบต่อราคา 

หมำยเหตุ –  1/ รำคำตลำดก่อนกำรเสนอขำย PP และกำรให ้RML-W1 และ RML ESOP-W1 เท่ำกบัรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนกัยอ้นหลงั 15 
วนัท ำกำรตดิตอ่กนักอ่นวนัประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์2567 (ระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ ์
2567 (ขอ้มลูจำก SET SMART)) ซึง่เท่ำกบั 0.41 บำท 

2/ รำคำตลำดก่อนกำรเสนอขำย PPO เท่ำกบัรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรตดิตอ่กนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ 
ครัง้ที ่2/2567 เมื่อวนัที ่9 กุมภำพนัธ ์2567 (ระหว่ำงวนัที ่19 มกรำคม – 8 กุมภำพนัธ ์2567 (ขอ้มลูจำก SET SMART)) ซึง่เท่ำกบั 0.52 บำท 

 

ข. ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นในสิทธิออกเสียง (Control Dilution) 

กรณี PP RML-W1 RML ESOP-W1 Control 
Dilution 

ตำมมติ BOD 
1/66 

PPO Control Dilution 
ตำมมติ BOD 2/66 

1 ใชส้ทิธ ิ - - 37.67% - 37.67% 
1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - 40.41% - 40.41% 
1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% - 40.79% 
1.1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 40.79% 
1.1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 40.79% 
1.1.1.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 46.23% 
1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% - 40.41% 
1.1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 40.41% 
1.1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 40.41% 
1.1.2.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 45.92% 
1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - 37.67% - 37.67% 
1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% - 38.08% 
1.2.1.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 38.08% 
1.2.1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 38.08% 
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กรณี PP RML-W1 RML ESOP-W1 Control 
Dilution 

ตำมมติ BOD 
1/66 

PPO Control Dilution 
ตำมมติ BOD 2/66 

1.2.1.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 44.01% 
1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% - 37.67% 
1.2.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 37.67% 
1.2.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 37.67% 
1.2.2.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 43.68% 

ตาราง 3. ผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีง 

รำยละเอยีดกำรค ำนวณ 

กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PP 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML-W1 กรณีใช้
สทิธเิตม็ 
= จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1) 
= 308,000,000 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000) 
= 4.40% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้
รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 

1.1.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML ESOP-W1 
กรณีใชส้ทิธเิตม็ เมื่อ RML-W1 เป็นกรณีใชส้ทิธเิตม็ 
= จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั 
RML-W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= 44,000,000 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000) 
= 0.62% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 
44,000,000) 
= 40.79% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.1.1.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคนใช้

สทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ มี
ผูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมด ณ ปัจจุบนั หรอื 0.01% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 
44,000,000) 
= 40.79% 

1.1.1.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มผีูใ้ช้
สทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 
44,000,000) 
= 40.79% 

1.1.1.3 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ผีูใ้ช้
สทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ RML-
W1 และ RML ESOP-W1 เป็นกรณีใชส้ทิธเิตม็ จะ
ท ำใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO มกีำรลดลงของ
สทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 9.20% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML 
ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 
308,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 46.23% 

1.1.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML ESOP-W1 
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร RML 
ESOP-W1 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้
รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.1.2.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคนใช้

สทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ มี
ผูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมด ณ ปัจจุบนั หรอื 0.01% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้
รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 

1.1.2.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มผีูใ้ช้
สทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้
รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 

1.1.2.3 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ผีูใ้ช้
สทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ RML-
W1 เป็นกรณีใชส้ทิธเิตม็ และ RML ESOP-W1 เป็น
กรณีไม่ใชส้ทิธ ิจะท ำใหผู้ท้ีไ่มไ่ดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO 
มกีำรลดลงของสทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 713,620,825) 
= 9.25% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML 
ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 
713,620,825) 
= 45.92% 

1.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML-W1 
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร RML-
W1 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.1 = จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั 
RML ESOP-W1) 
= 44,000,000 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 44,000,000) 
= 0.65% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 38.08% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.2.1.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคนใช้

สทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ มี
ผูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมด ณ ปัจจุบนั หรอื 0.01% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 38.08% 

1.2.1.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มผีูใ้ช้
สทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 38.08% 

1.2.1.3 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ผีูใ้ช้
สทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ RML-
W1 เป็นกรณีไมใ่ชส้ทิธ ิและ RML ESOP-W1 เป็น
กรณีใชส้ทิธเิตม็ จะท ำใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ 
PPO มกีำรลดลงของสทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 
+ จ ำนวนหุน้ PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 44,000,000 + 713,620,825) 
= 9.25% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + 
จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 44.01% 

1.2.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML ESOP-W1 
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร RML 
ESOP-W1 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.2.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคนใช้
สทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ มี
ผูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมด ณ ปัจจุบนั หรอื 0.01% ของจ ำนวนหุน้
ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.2.2.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มผีูใ้ช้

สทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.2.3 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ผีูใ้ช้
สทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ RML-
W1 และ RML ESOP-W1 เป็นกรณีไม่ใชส้ทิธ ิจะท ำ
ใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO มกีำรลดลงของสทิธิ
ออกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 713,620,825) 
= 9.63% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 713,620,825) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 713,620,825) 
= 43.68% 

ตาราง 4. ค าอธบิายและการค านวณผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีง 

ค. กำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไรต่อหุ้น ( Earning Per Share Dilution) 
กำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไรต่อหุน้ ไม่สำมำรถค ำนวณได ้เนื่องจำกบรษิทัมผีลขำดทุนสุทธใินงบกำรเงนิ

รวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

โดยสรุป กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ตำมสมมตฐิำนว่ำผูข้อผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ที่ได้รบัจดัสรรทัง้หมด และ/หรอืเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 โดยผู้ได้สทิธทิัง้หมดใช้สทิธ ิและ/หรอื 
RML ESOP Warrant ครัง้ที ่1 โดยผูไ้ดส้ทิธทิัง้หมดใชส้ทิธ ิและ/หรอืกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่
ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) โดยผูไ้ดส้ทิธใิชส้ทิธทิุกคนหรอืไม่มผีูใ้ดใชส้ทิธเิลยหรอืกรณีมี
ผู้ใช้สทิธจิองซื้อหุน้เกิน จะท ำใหผู้ถ้ือหุน้รำยอื่น มสีดัส่วนกำรลดลงของรำคำหุน้ (Price Dilution) ไม่เกินรอ้ยละ 
7.69 แล้วแต่กรณ๊ดังตำรำง 1. ผลกระทบต่อรำคำ และกำรลดลงของสัดส่วนกำรถือหุ้น (Control Dilution) มี
ผลกระทบต่อสทิธใินกำรออกเสยีงของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทีร่อ้ยละ 37.67 - 46.23 ของสทิธกิ่อนกำรท ำรำยกำร
ทัง้หมดในครัง้นี้แล้วแต่กรณี ดงัตำรำง 3. ผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีง ในขณะทีก่ำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไร ไม่
สำมำรถค ำนวณได ้เน่ืองจำกบรษิทัมผีลขำดทุนสุทธใินงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ 
วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

เมื่อเปรยีบเทยีบประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะได้รบัจำกธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนและ
ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 กบัผลกระทบต่อส่วนแบ่งก ำไรหรอืสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ในกรณีของธุรกรรม
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กำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนตำมรำยละเอียดขำ้งต้น บรษิัทฯ เห็นว่ำกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ดงักล่ำวจะให้ประโยชน์ต่อผู้ถือหุน้มำกกว่ำ เนื่องจำกเป็นกำรสร้ำงควำมแขง็แกร่งและควำมมัน่คงทำงกำรเงนิ
ใหแ้ก่บรษิทัโดยเมื่อเปรยีบเทยีบประโยชน์ทีผู่ถ้อืหุน้จะไดร้บัจำกธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุน
และใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 กับผลกระทบต่อส่วนแบ่งก ำไรหรือสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้นในกรณีของ
ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนตำมรำยละเอยีดขำ้งต้น บรษิทัฯ เหน็ว่ำกำรเสนอขำยหุน้สำมญั
เพิม่ทุนดงักล่ำวจะใหป้ระโยชน์ต่อผูถ้อืหุน้มำกกว่ำผลกระทบต่อกำรลดลงของรำคำหุน้ หรอืสทิธอิอกเสยีงของผู้
ถอืหุน้ เนื่องจำกบรษิทัฯ จะไดเ้งนิทุนเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงนิรองรบัแผนกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ซึ่งจะช่วยเพิม่
ควำมแขง็แกร่งทัง้ในเชงิโครงสรำ้งทำงกำรเงนิ และสดัส่วนของหนี้สนิต่อทุนของบรษิทัฯ ในระยะยำว และช่วยเพิม่
ควำมยดืหยุ่นทำงกำรเงนิในกำรเขำ้ลงทุนโครงกำรในอนำคตเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหุน้โดยรวม 

2. ผู้ถือหุ้นจะไม่ได้รบัสิทธิในกำรขำยหุ้นสำมญัของบริษทัฯ จำกกำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของกิจกำร 

หำกผูข้อผ่อนผนัไดร้บักำรผ่อนผนัท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ ผู้
ถือหุ้นของบรษิทัฯ จะเสยีโอกำสทีจ่ะได้รบัจำกกำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร (Tender Offer) 
โดยผูถ้อืหุน้จะเสยีโอกำสในกำรใชส้ทิธกิำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ ในช่วงกำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของกจิกำร ซึง่รำคำท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร อำจมรีำคำทีส่งูกว่ำรำคำตลำดของหุน้สำมญัของ
บรษิทัฯ 

3. ผู้ขอผ่อนผนัจะสำมำรถเพ่ิมสดัส่วนกำรถือหุ้นได้อีกโดยไม่ต้องท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ

กิจกำรหำกยงัถือหุ้นไม่ถึงหรือเกินกว่ำร้อยละ 50 

ภำยหลงักำรอนุมตักิำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร  (Whitewash) ผูข้อผ่อน
ผนัจะสำมำรถก้ำวขำ้มจุดทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร โดยมสีดัส่วนกำรถือหุน้ในบรษิทัฯ 
ตัง้แต่หรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 25 แต่ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50  ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทั
ฯ ท ำใหผู้ข้อผ่อนผนัจะถอืว่ำเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ โดยผูข้อผ่อนผนัยงัสำมำรถทีจ่ะเขำ้ถอืหุน้ของบรษิทัฯ 
เพิม่ขึน้ไดอ้กีไม่เกนิรอ้ยละ 10.6 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด ซึง่จะท ำใหผู้ข้อผ่อนผนัถอืหุน้ในบรษิทัฯ 
ได้สูงสุดร้อยละ 49.99 โดยไม่ถึงหรอืไม่ขำ้มจุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรที่ร้อยละ 50  
ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดและของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ  

4. ผู้ขอผ่อนผนัจะสำมำรถใช้สิทธิคดัค้ำนหรือใช้สิทธิถ่วงดุลในบำงเร่ืองท่ีกฎหมำยหรือข้อบงัคบัของ 
บริษทัฯ ก ำหนดให้ต้องได้รบัคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

ในกรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัรวมถงึบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนทีไ่ดร้บัจดัสรร
แบบเฉพำะเจำะจงทัง้หมด สดัส่วนกำรถือหุ้นของผู้ขอผ่อนผนัจะเท่ำกบัร้อยละไม่เกิน 39.32 ของจ ำนวนหุ้นที่
จ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดและของสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ ซึ่งถือเป็นสดัส่วนทีม่นีัยส ำคญั ถึงแมว้่ำผูข้อ
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ผ่อนผนัจะไม่สำมำรถมเีสยีงส่วนใหญ่ทีจ่ะควบคุมมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ได ้แต่สำมำรถใชส้ทิธถิ่วงดุลในบำงเรื่องที่
ขอ้กฎหมำยหรอืขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ ก ำหนดใหต้้องไดร้บัคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของมตทิีป่ระชุมผูถ้อื
หุ้น เช่น กำรขออนุมตัิเพิม่ทุน ลดทุน กำรผ่อนผนัไม่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร กำรท ำ
รำยกำรไดม้ำหรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย์ กำรท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัตำมประกำศของตลำดหลกัทรพัย์ฯ และ
กำรออกและเสนอขำยหุน้กู ้เป็นตน้ 

ผลกระทบท่ีอำจจะเกิดขึ้นต่อบริษทัฯ  
คณะกรรมกำรบรษิทัฯ มคีวำมเหน็ว่ำเป็นกำรสมควรทีจ่ะผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมด

ของกจิกำรใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั ซึง่กำรทีบ่รษิทัฯ ไดอ้อกหุน้สำมญัเพิม่ทุน PP ใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั ท ำใหผู้ข้อผ่อนผนั
เข้ำมำเป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทฯ โดยมีสดัส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทฯ เป็นสดัส่วนประมำณร้อยละไม่เกิน 
39.32 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบรษิัทฯ นัน้ โดยคณะกรรมการบรษิัทฯ มคีวามเห็นว่าการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน ให้แก่ผู้ขอผ่อนผนั จะช่วยลดภาระการลงทุนของผู้ถือหุ้นเดิมบางส่วนในการเพิม่ทุน 
รวมถึงจะท าให้บรษิทัได้รบัเงนิเพิม่ทุนได้ตรงตามความต้องการและในระยะเวลาอนัสัน้ ซึ่งจะช่วยเพิม่โอกาสที่
บรษิทัจะเขา้ไปลงทุนในโครงการทีส่รา้งผลตอบแทนทีด่ ี เพื่อเป็นการเพิม่ศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันา
ธุรกจิของบรษิทั ใหส้ามารถเตบิโตไดอ้ย่างมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ การออกและเสนอขายหุน้ PP ยงัสามารถช่วย
เสริมสร้างความแข็งแกร่งทางด้านการเงินของบริษัทเนื่องจากผู้ลงทุนดงักล่าวมีศกัยภาพในด้านเงินทุนและ
สามารถลงทุนในบรษิัทได้จรงิ ทัง้นี้ที่ปรกึษาทางการเงนิให้ความเห็นว่า ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อบรษิัทฯ มี
ดงัต่อไปนี้ 

1. บริษทัฯ ไม่ได้รบัผลกระทบต่อกำรเปล่ียนแปลงในกำรประกอบธรุกิจอย่ำงมีนัยส ำคญั 

ผูข้อผ่อนผนัในฐำนะทีเ่ป็นผูบ้รหิำรของบรษิทัฯ ไม่มแีผนเปลีย่นแปลงนโยบำยหรอืแผนกำรบรหิำรกจิกำรของ
บรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั บรษิทัยงัคงมเีป้ำหมำยทีจ่ะมุ่งเน้นกำรประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็น
ธุรกิจหลกัเช่นเดมิ รวมถึงกำรด ำเนินธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำรพฒันำ และ/หรอื ครอบครอง
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำ กำรใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั และ/หรอื นักลงทุน และกำรใหบ้รกิำร
เป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั 

นอกจำกนี้ จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุน ให้แก่ผู้ขอผ่อนผัน จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผู้ถือหุ้นเดิม
บำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตำมควำมตอ้งกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึง่
จะช่วยเพิม่โอกำสที่บรษิัทจะเขำ้ไปลงทุนในโครงกำรที่สร้ำงผลตอบแทนที่ด ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำร
แข่งขนัและกำรพฒันำธุรกจิของบรษิทั ใหส้ำมำรถเตบิโตไดอ้ย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ กำรออกและเสนอขำย
หุน้ PP ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งทำงดำ้นกำรเงนิของบรษิทัเนื่องจำกผูล้งทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพ
ในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัฯ ได ้

2. บริษทัจะได้รบัพนัธมิตรทำงธรุกิจใหม่ 

กำรเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดัในครัง้นี้ ท ำใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัพนัธมติรทำงธุรกจิในกำรร่วมทุน ไดแ้ก่ นำย
พำท ีสำรสนิ ผูซ้ึง่มคีวำมรูแ้ละควำมเชีย่วชำญในธุรกจิทีเ่กี่ยวขอ้งกบัโลจสิตกิส ์กำรบรกิำรและกำรท่องเทีย่ว โดย



รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 65 

ภำยหลงัจำกกำรที่เขำ้มำร่วมเป็นคณะกรรมกำรบรษิัทฯ ในช่วงที่ผ่ำนมำ นำยพำท ีสำรสนิ ได้แสดงให้เห็นถึง
ควำมรู้และสำมำรถ อีกทัง้ยงัเป็นบุคคลที่รู้จกัในวงกำรธุรกิจเหล่ำนี้ บรษิัทฯ จงึได้เชญิคุณพำท ีสำรสนิมำร่วม
ลงทุนและน ำควำมรูค้วำมสำมำรถดงักล่ำว เพื่อมำเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งใหก้บับรษิทัฯ โดยมเีงือ่นไขอย่ำงเดยีว
คอื ใหน้ำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ร่วมลงทุนในครัง้นี้ดว้ย เพื่อเสรมิสรำ้งควำมมัน่ใจใหก้บัคุณพำท ีสำรสนิในกำรลงทุน
ครัง้นี้ว่ำผูถ้อืหุน้เดมิจะยงัคงสดัส่วนเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ในบรษิทัฯ และยงัคงร่วมพฒันำบรษิทัฯ ใหเ้จรญิเตบิโตไปใน
อนำคตร่วมกนั นอกจำกนี้บรษิทัฯ มคีวำมตัง้ใจที่ขยำยกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ประเภททีเ่กี่ยวขอ้งกบักำร
ท่องเที่ยวและกำรบริกำร เช่น โครงกำรที่พักอำศยั มีกำรบริหำรงำนโดยกลุ่มโรงแรม, โรงแรม, และอำคำร
ส ำนักงำน ดว้ยเหตุนี้ บรษิทัฯ จงึเหน็ควำมสำมำรถและควำมเชีย่วชำญของคุณพำท ีสำรสนิทีจ่ะเขำ้มำเสรมิควำม
แขง็แกร่งทัง้ในดำ้นธุรกจิและกำรเงนิ 

3. บริษทัฯ จะได้รบัเงินเพ่ิมทุนเพื่อใช้ในกำรประกอบธรุกิจของบริษทัฯ 

ภำยหลงัจำกกำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ บรษิทัฯ จะมเีงนิทุนหมุนเวยีนของกจิกำรทีเ่พิม่มำกขึน้เพื่อใชส้ ำหรบัรองรบั
แผนธุรกจิของบรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะน ำเงนิลงทุนส่วนหนึ่งไปใชใ้นกำรลงทุน จะน ำเงนิไปใชด้ ำเนินธุรกจิ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยห์รอืเกีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์ทัง้นี้บรษิทัฯ มแีผนจะน ำเงนิไปลงทุน ในโครงกำรสุขมุวทิ 
28 ซึ่งเป็นที่ดนิเปล่ำ ตัง้อยู่ติดซอยสุขุมวทิ 28 และซอยสุขุมวทิ 30 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร โดยจะสรำ้งเป็นโครงกำรทีพ่กัอำศยั และโครงกำรกมลำ จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งเป็นทีด่นิเปล่ำ ตั ้งอยู่
ถนนสำยลำย-ินำคำเล ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็ โดยจะสรำ้งเป็นทีพ่กัอำศยั และเพื่อช ำระคนืหนี้ตำม
ตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกูย้มืเงนิ และ/หรอื หุน้กูร้ะยะสัน้ของกลุ่มบรษิทั และ/หรอื กจิกำรร่วมคำ้ 

ในกรณีทัว่ไปกำรเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดัแบบเฉพำะเจำะจง (Private Placement) เพื่อใหบ้รษิทัฯ มี
ควำมเชื่อมัน่ว่ำบรษิทัฯ จะมเีงนิทุนเพยีงพอต่อแผนกำรใชเ้งนิของบรษิทัฯ ภำยใตร้ะยะเวลำทีแ่น่นอนเมื่อเทยีบกบั
กำรระดมทุนโดยกำรเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหก้บัผูถ้ือหุน้เดมิ (Right Offering) ซึ่งอำจมคีวำมเสีย่งทีบ่รษิทัฯ อำจ
ไม่ไดร้บัเงนิเพิม่ทุนครบตำมจ ำนวนทีต่้องกำร อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ ไดเ้สนอขำยหุน้ ทีอ่อกใหม่ในลกัษณะเป็น
กำรทัว่ไป โดยก ำหนดเงือ่นไขใหผู้ท้ีจ่ะซื้อหุน้ตอ้งเป็นผูถ้อืหุน้ ของบรษิทัและจ ำนวนกำรจองซื้อไม่เกนิกว่ำสดัส่วน
กำรถอืหุน้ โดยเป็นกำรเสนอขำยตำมมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ทีใ่หเ้สนอขำยต่อผู้ถอืหุน้ทุกรำยอย่ำงเท่ำเทยีมกนั แต่
จะไม่เสนอขำยใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำให ้บรษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Offering : PPO) ท ำ
ให้ผู้ถือหุน้รำยเดมิรำยอื่นจะได้รบัสทิธใินกำรซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน ยกเว้นบรษิทัและ/หรอืผู้ถอืหุน้เดมิทีม่หีน้ำที่
ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ ซึง่แตกต่ำงจำกกำรเพิม่ทุนตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิ (Right Offering) ทีใ่หส้ทิธใินกำร
ซื้อหุน้เพิม่ทุนแก่ผูถ้อืหุน้เดมิทุกรำย 

นอกจำกนี้กำรเพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดแก่บรษิทั โดยบรษิทัมี
ควำมจ ำเป็นทีจ่ะต้องระดมทุนเพื่อใชใ้นกำรลงทุนเพิม่เตมิเพื่อสรำ้งผลก ำไรและผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิทัและผูถ้อื
หุ้นของบรษิทัตำมรำยละเอยีดทีร่ะบุในวตัถุประสงค์ในกำรออกหุน้สำมญัเพิ่มทุนและแผนกำรใชเ้งนิซึ่งแผนกำร
จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน PP ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบัใบส ำคญั
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แสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั เป็นแนวทำงกำรระดมทุนทีม่คีวำมเหมำะสม
และสอดคลอ้งกบัวตัถุประสงคใ์นกำรเพิม่ทุนครัง้นี้ ซึง่ท ำใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิทุนตำมจ ำนวนทีต่อ้งกำร ซึง่สอดคลอ้ง
กบักำรขยำยธุรกจิตำมแผนทีว่ำงไว ้

4. บริษทัฯ จะต้องปรบัโครงสร้ำงกรรมกำรใหม่จำกกำรเพ่ิมทุน 

ตำมประกำศที่ ComSec. 2/2567 เมื่อวนัที 7 กุมภำพนัธ์ 2567 บริษัทฯ ได้มีหนังสือเรื่องแจ้งลำออกของ
กรรมกำรอิสระและกรรมกำรตรวจสอบ และกำรแต่งตัง้กรรมกำร โดยแจ้งให้ทรำบว่ำนำยพำท ีสำรสิน ได้ขอ
ลำออกจำกต ำแหน่งกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบ และเป็นหนึ่งในบุคคลไดร้บักำรจดัสรรหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ำกัดแบบเฉพำะเจำะจง (Private Placement) โดยมีผลตัง้แต่วนัที่ 8 กุมภำพันธ์ 2567 จะท ำให้
โครงสรำ้งกรรมกำรของบรษิทัฯ มกีำรเปลีย่นแปลงไปดงันี้  

ก่อนกำรยื่นค ำขอผ่อนผนั หลงัได้รบักำรอนุมติัเพ่ิมทุน
ธรุกรรม PP ตำมมติ

คณะกรรมกำรบริษทั ครัง้ท่ี 
1/2567  

ช่ือ-นำมสกลุ ต ำแหน่ง ต ำแหน่ง 
นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ประธำนกรรมกำรบรษิทั / กรรมกำร  
นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช กรรมกำร / ประธำนกรรมกำรบริหำร / ประธำน

กรรมกำรบริหำรควำมเสี่ยงองค์กร / ประธำน
เจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำร 

 

นำยตนั ซว ีเบง็ เคลวนิ กรรมกำรอสิระ / กรรมกำรตรวจสอบ  
นำยเตย ์เคยีน เซง็ จอหน์ กรรมกำร / กรรมกำรบรหิำร  
นำงอรนุช อภศิกัดิศ์ริกิุล กรรมกำรอิสระ / ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ / 

กรรมกำรสรรหำและพจิำรณำค่ำตอบแทน 
 

นำยเบรน็ตนั จสัตนิ มอเรลโล กรรมกำร  
นำยพำท ีสำรสนิ กรรมกำรอสิระ / กรรมกำรตรวจสอบ กรรมกำร 

อย่ำงไรกด็ ีกำรเปลี่ยนแปลงดงักล่ำวไม่รวมถงึกำรเปลี่ยนแปลงของกรรมกำรซึ่งอำจเกดิจำกเหตุกำรณ์
ต่ำงๆ เช่น กำรครบก ำหนดในกำรด ำรงต ำแหน่งตำมวำระ หรอื ลำออก เป็นต้น ซึ่งในกรณีดงักล่ำว ผูข้อผ่อนผนั
อำจส่งตัวแทนเข้ำเป็นกรรมกำรของบริษัทฯ แทนต ำแหน่งที่ว่ำงโดยที่บริษัทฯ จะด ำเนินกำรให้ เป็นไปตำม
กฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้งก ำหนดต่อไป ทัง้นี้ไม่ปรำกฎขอ้ตกลงว่ำผูข้อผ่อนผนัจะส่งตวัแทนเขำ้เป็นกรรมกำรของบรษิทั
ฯ นอกจำกนี้ กำรอนุมตัิรำยกำรที่มนีัยส ำคญัยงัคงต้องด ำเนินกำรตำมขอ้บงัคบับรษิัทฯ และตำมกฎเกณฑ์ของ
ส ำนักงำนก.ล.ต. และตลำดหลกัทรพัยฯ์ ทีต่้องมกีำรขออนุมตัจิำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ หรอืทีป่ระชุมผู้
ถอืหุน้เหมอืนแนวทำงทีเ่คยปฏบิตัมิำ 
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1.2.4. ควำมเส่ียงท่ีอำจจะเกิดขึ้นจำกกำรไม่อนุมติักำรผ่อนผนั Whitewash กำรออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ 
(Warrant) ท่ีจะซื้อหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนของบริษทัท่ีจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 
ซ่ึงเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั และกำรเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 

หำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นไม่อนุมตัิกำรผ่อนผนั Whitewash หรือ ผู้ขอผ่อนผนัไม่ได้รบัอนุมตัิกำรท ำ Whitewash จำก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรอืไม่ได้รบัอนุมตัิให้ออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัที่จดัสรร
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั และกำรเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) บรษิทัฯ จะไม่สำมำรถระดมทุนเพื่อท ำรำยกำรไดต้ำมแผนทีก่ ำหนด  

อน่ึงตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์2567 ในกำรพจิำรณำวำระที ่1 ถงึ
วำระที ่5 ไดแ้ก่ (1) พจิำรณำอนุมตักิำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนบรษิทั และกำรแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธ ิเพื่อใหส้อดคล้องกบั
กำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั (2) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัของบรษิทั
เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) (RML-W1) ซึ่งเป็นรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั (3) พจิำรณำอนุมตักิำร
ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร และพนักงำนของบรษิทั 
และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1)  (4) พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและรำยกำร
ทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทั (5) พจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิี่
ประชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash)  โดยใหพ้จิำรณำเป็นเรื่องทีเ่กี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั ดงันัน้ หำกวำระใด
วำระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567 จะไม่มกีำรพจิำรณำวำระอื่น ๆ ทีเ่กีย่วเน่ืองกนัและเป็น
เงื่อนไขซึ่งกนัและกนักบัวำระทีไ่ม่ไดอ้นุมตัิอีก และจะถือว่ำวำระที่เกี่ยวเนื่องกนัที่ได้รบัอนุมตัไิปแล้วเป็นอนัยกเลกิ และ
ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ครัง้ที ่2/2567 เมื่อวนัที ่9 กุมภำพนัธ ์2567 ไดพ้จิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญั
เพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรให้ผูถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำม
กฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering : PPO) 

โดยมอบอ ำนำจให้ ประธำนคณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบริหำร หรือบุคคลที่ประธำน
คณะกรรมกำรบรษิทั หรอืประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำร มอบหมำยมอี ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเรยีก
ประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2567  ซึ่งรวมถึงกำรออกหนังสือเชญิประชุมวสิำมญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2567 กำรแก้ไข
เปลีย่นแปลงวนั เวลำ สถำนที ่และรำยละเอยีดอื่น ๆ ของกำรจดัประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ตำมทีเ่หน็ว่ำจ ำเป็น 
หรอืตำมควำมเหมำะสมและสมควร ทัง้นี้ ตอ้งอยู่ภำยใตเ้งือ่นไขทีก่ฎหมำยก ำหนดไว้ 

1.2.5. สิทธิของผู้ถือหุ้นในกำรคดัค้ำนกำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด 
ไม่ม ีเนื่องจำกไม่ใช่กรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัประสงค์จะไดม้ำซึ่งหุน้ในบรษิทัจนเป็นผลใหผู้ข้อผ่อนผนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธิ

ออกเสียงจนถึงหรือข้ำมร้อยละ 50 ของสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบริษัท อย่ำงไรก็ดี ในกำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้จะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้
ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยมติ
ดงักล่ำวมใิหน้ับรวมกำรออกเสยีงของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนั บุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (Concert Party) 
ของผูข้อผ่อนผนั และบุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (Concert Party) ของผูข้อผ่อนผนั 
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1.3. ควำมเหมำะสมของรำคำหลกัทรพัยท่ี์เสนอขำยให้แก่ผู้ขอผอ่นผนั 
ในกำรพจิำรณำควำมสมเหตุสมผลของกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร และรำยกำร

ทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ์ 2567 และทีป่ระชุม
คณะกรรมกำรบรษิัทฯ ครัง้ที่ 2/2567 เมื่อวนัที่ 9 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้พจิำรณำอนุมตัิกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั
จ ำนวนไม่เกิน 3,588,285,715 บำท จำกทุนจดทะเบยีนเดมิจ ำนวน 4,172,484,127 บำท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ ำนวน 
7,760,769,842 บำท โดยกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหม่จ ำนวนไม่เกนิ 3,588,285,715 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท 
โดยแบ่งเป็นกำรจดัสรร (1) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ จ ำนวนไม่เกนิ 2,522,000,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้้นละ 
1.00 บำท เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไวอ้ย่ำงชดัเจน  (2) กำร
ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 
หน่วย โดยไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 บำท) ซึ่งคดิเป็นหุน้สำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบั
กำรใช้สทิธจิ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หุ้น (คดิเป็นไม่เกินร้อยละ 7.38 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบรษิัท ณ 
วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่ทุนและกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคล
ในวงจ ำกัด (Private Placement) (3) ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบริษัทที่ออกให้แก่กรรมกำรและ
พนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1) จ ำนวนไม่เกนิ 44,000,000 หน่วย และ 
(4) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำ
ใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ ำนวนไม่เกนิ 714,285,715 หุน้ มูลค่ำที่
ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิของบรษิัท ตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำใหบ้รษิทัมี
หน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในรำคำหุ้นละ 0.42 บำท โดยจะเสนอขำยใน
อตัรำส่วน 9.38 หุ้นเดมิ ต่อ 1 หุ้นใหม่ ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระให้ควำมเห็นต่อควำมเหมำะสมของรำคำซื้อหุ้น RML 
ส ำหรบัธุรกรรมเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ทีเ่ท่ำกบั 0.42 บำทต่อหุน้นัน้ ทีป่รกึษำ
ทำงกำรเงนิอสิระไดป้ระเมนิรำคำหุน้ของ RML ดว้ยวธิกีำรต่ำงๆ เพื่อเปรยีบเทยีบกบัรำคำซื้อหุน้ดงักล่ำว ไดแ้ก่ 

1) วธิมีลูค่ำตำมบญัช ี(Book Value Approach) 

2) วธิปีรบัปรุงมลูค่ำหุน้ตำมบญัช ี(Adjusted Book Value Approach)  

3) วธิอีตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัช ี(Price to Book Value Approach) 

4) วธิมีลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด (Market Value Approach) 

5) วธิมีลูค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิ (Discounted Cash Flow Approach) 

6) วธิรีวมส่วนของกจิกำร (Sum of the Parts) 

ทัง้นี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไม่ไดป้ระเมนิรำคำหุน้ RML ดว้ยวธิอีตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสุทธติ่อหุน้ (Price to 
Earning Approach) เนื่องจำก RML มผีลขำดทุนสุทธยิ้อนหลงั 4 ไตรมำสล่ำสุด (ไตรมำสที่ 4 ปี 2565 - ไตรมำสที่ 3 ปี 
2566) เท่ำกบั (488.77) ลำ้นบำท และไม่ไดป้ระเมนิรำคำหุน้ RML ดว้ยวธิอีตัรำส่วนมลูค่ำกจิกำรต่อก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย 
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ภำษีเงินได้ ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (Enterprise value to EBITDA Approach) เนื่องจำก EBITDA ของ RML 
ยอ้นหลงั 4 ไตรมำสล่ำสุด (ไตรมำสที ่4 ปี 2565 - ไตรมำสที ่3 ปี 2566) เท่ำกบั (144.29) ลำ้นบำท และ RML มหีนี้สนิทีม่ี
ภำระดอกเบี้ยจ ำนวนมำก เมื่อค ำนวณรำคำหุน้ RML โดยวธินีี้จะท ำใหม้ลูค่ำกจิกำรของ RML ตดิลบจงึไม่สำมำรถค ำนวณ
รำคำหุน้ได ้โดยรำยละเอยีดกำรประเมนิมลูค่ำหุน้ RML ในแต่ละวธิเีป็นดงันี้ 

1.3.1. วิธีมูลค่ำตำมบญัชี (book value approach) 
กำรประเมนิมูลค่ำยุตธิรรมดว้ยวธิมีูลค่ำกจิกำรตำมบญัช ีbook value approach จะแสดงถงึมูลค่ำของกจิกำร ซึ่ง

ปรำกฏตำมมลูค่ำทำงบญัช ีณ ขณะใดขณะหนึ่ง โดยไม่ค ำนึงถงึผลประกอบกำรในอนำคตของบรษิทั รวมทัง้ปัจจยัภำยนอก
อื่นๆ เช่น ภำวะเศรษฐกจิและอุตสำหกรรมโดยรวม ซึ่งกำรประเมนิมูลค่ำครัง้นี้เป็นกำรประเมนิมูลค่ำตำมบญัชตี่อหุน้ตำม
งบกำรเงนิของ RML ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566  ซึง่เป็นงบกำรเงนิทีผ่่ำนกำรสอบทำนโดยนำย พงทว ีรตันะโกเศศ ผูส้อบ
บญัชจีำกบรษิทั บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จ ำกดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัชทีีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำน 
ก.ล.ต. รำยละเอยีดสรุปไดด้งันี้  
 

รำยกำร ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 จ ำนวนเงิน (ล้ำนบำท) 
ทุนทีอ่อกและช ำระแลว้ 4,172.48 
ส่วนเกนิมลูค่ำหุน้สำมญั 167.27 
ส่วนต ่ำกว่ำทุนจำกกำรเปลีย่นสดัส่วนกำรถอืหุน้ในบรษิทัย่อย (615.67) 
ทุนส ำรองส ำหรบักำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 28.94 
ก ำไรสะสม  
    จดัสรรแลว้ – ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 134.00 
    ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (157.16) 
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ 4.87 
รวมส่วนของบริษทัใหญ ่ 3,734.72 
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม 31.83 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,766.55 
มลูค่ำทีต่รำไว ้(บำทต่อหุน้) 1.00 
จ ำนวนหุน้ทีช่ ำระแลว้ทัง้หมด (ลำ้นหุน้) 4,172.48 
มูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น (บำทต่อหุ้น) 0.90 

 
กำรประเมนิรำคำหุน้ดว้ยวธินีี้สะทอ้นฐำนะกำรเงนิของ RML และบรษิทัย่อย ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง โดยไม่ไดส้ะทอ้น

มูลค่ำตลำดของสินทรพัย์ในปัจจุบนัที่อำจมีกำรปรบัเพิ่มขึ้นหรือลดลงจำกมูลค่ำตำมบญัช ีและเหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบ
ระยะเวลำรำยงำนทำงกำรเงนิทีม่ยัส ำคญัต่องบกำรเงนิ รวมทัง้ยงัไม่ไดค้ ำนึงถงึผลประกอบกำรและควำมสำมำรถในกำรท ำ
ก ำไรของ RML และบรษิทัย่อยในอนำคต และไม่ไดค้ ำนึงถงึแนวโน้มของภำวะเศรษฐกจิและอุตสำหกรรมโดยรวมทีอ่ำจมี
ผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนในอนำคตของ RML อย่ำงไรก็ตำมที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำเป็นวธิทีีไ่ม่เหมำะสมใน
กำรประเมนิมลูค่ำหุน้ของ RML เน่ืองจำกสนิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัยซ์ึง่เป็นสนิทรพัยท์ีม่สีภำพคล่องต ่ำ 
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และในปัจจุบนัธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทผู้พฒันำคอนโดมเินียมมรีำคำหุน้ตำมวธิรีำคำตลำดทีต่ ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ี
โดยมอีตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัช ี(P/BV) ที ่0.56 – 0.64 เท่ำ ดงันัน้จะเหน็ไดว้่ำควำมคำดหวงัของนักลงทุนในส่วน
ของรำคำหุน้ของบรษิทัในอุตสำหกรรมเดยีวกนัลว้นต ่ำกว่ำรำคำตำมบญัชขีองบรษิทั 

จำกกำรประเมนิรำคำหุน้ดว้ยวธิมีลูค่ำตำมบญัชจีะไดร้ำคำประเมนิหุน้ RML เท่ำกบั 0.90 บำทต่อหุน้ สงูกว่ำรำคำ
ทีบ่รษิทัจะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ที ่0.42 บำทต่อหุน้ จ ำนวน 0.48 บำทต่อหุน้ 
คดิเป็นรอ้ยละ 114.29 ของรำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว 

1.3.2. วิธีปรบัปรงุมูลค่ำตำมบญัชี (Adjusted Book value approach) 
กำรประเมนิมูลค่ำยุตธิรรมด้วยวธิปีรบัปรุงมูลค่ำตำมบญัช ี(Adjusted Book value approach) เป็นวธิทีี่สำมำรถ

สะทอ้นมูลค่ำทรพัย์สนิสุทธขิองกจิกำร ณ ขณะใดขณะหนึ่งไดม้ำกกว่ำวธิมีูลค่ำหุ้นตำมบญัช ีหรอืเทยีบเท่ำกรณีทีก่ิจกำร
ขำยทรพัยส์นิทัง้หมดทีม่อียู่ในปัจจุบนัทีร่ำคำยุตธิรรม โดยน ำสนิทรพัยร์วมของ RML หกัดว้ยหนี้สนิรวมตำมงบกำรเงนิ ณ 
วนัที ่30 กนัยำยน 2566 และปรบัปรุงดว้ยรำยกำรต่ำงๆ ทีเ่กดิขึน้ภำยหลงัจำกวนัทีใ่นงบกำรเงนิ หรอืรำยกำรทีม่ผีลกระทบ
ท ำให้มูลค่ำตำมบญัชสีะท้อนมูลค่ำที่แทจ้รงิมำกขึน้ รวมถึงส่วนเพิม่หรอืส่วนลดรำยกำรปรบัปรุงรำยกำรส ำคญัๆ ที่ส่งผล
กระทบต่อมลูค่ำกจิกำรของ RML และบรษิทัย่อย  

ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระพจิำรณำรำยกำรทีส่ ำคญัในงบกำรเงนิของ RML เพื่อประกอบกำรปรบัปรุงมูลค่ำหุน้
ตำมบญัช ีดงันี้ 

(1) ส่วนเพ่ิม (ลด) จำกกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์น 
ในกำรประเมนิมูลค่ำกิจกำรประกอบกำรหำมูลค่ำตำมวธิปีรบัปรุงมูลค่ำบญัช ีบรษิัทฯ ได้จดัให้มกีำร

ประเมนิรำคำทรพัย์สนิทีส่ ำคญัของบรษิทัฯ และบรษิัทย่อย เพื่อเปรยีบเทยีบระหว่ำงรำคำประเมนิซึ่งเป็นรำคำ
ยุตธิรรมกบัรำคำทีบ่นัทกึตำมบญัช ีและน ำผลต่ำงมำค ำนวณเพื่อใหไ้ดม้ลูค่ำตำมบญัชทีีป่รบัปรุงแลว้  
(1.1) รำยงำนกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิของบรษิทั และบรษิทัย่อย (ไม่รวมกำรร่วมคำ้) 

บริษทัฯ และ
บริษทัย่อยผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ 

ทรพัยสิ์น 
วิธีประเมิน
มูลค่ำ 

มูลค่ำตำม
บญัชี ณ 30 
ก.ย. 66 

รำคำ
ประเมิน 

ผลต่ำงรำคำ
ประเมิน - 
มูลค่ำตำม

บญัชี 

รำยกำร
ปรบัปรุง 

(ผลต่ำง 
หลงัภำษี) 

บจ.กมลำ เบย ์
โฮลดิง้ 

โครงกำรวลิล่ำ หำดกมลำ 
ต ำบลกมลำ อ ำเภอกะทู ้
จงัหวดัภูเกต็ 
พืน้ที ่22-1-25.8 ไร่ 

Market 
Approach 

     729.92  

737.61 
         

(7.69) (7.69) 

บจ.กมลำ ฮลิลท์็
อป โฮลดิง้ 

ทีด่นิเปล่ำ 
ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้
จงัหวดัภูเกต็  
พืน้ที ่3-0-1.5 ไร่ 

Market 
Approach 

        75.72  
บจ. ไรมอน 
แลนด ์ทเวนตี้ 
เอท 

ทีด่นิส่วนเพิม่ของ บรษิทั ไร
มอน แลนด ์ทเวนตี้ เอท 
จ ำกดั 

Market 
Approach 

        10.43  
                  

    1,736.00  86.53 86.53 
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บริษทัฯ และ
บริษทัย่อยผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ 

ทรพัยสิ์น 
วิธีประเมิน
มูลค่ำ 

มูลค่ำตำม
บญัชี ณ 30 
ก.ย. 66 

รำคำ
ประเมิน 

ผลต่ำงรำคำ
ประเมิน - 
มูลค่ำตำม

บญัชี 

รำยกำร
ปรบัปรุง 
(ผลต่ำง 
หลงัภำษี) 

บจ. ไรมอน 
แลนด ์ทเวนตี้ 
เอท 

ทีด่นิเปล่ำ  
ซอยสขุมุวทิ 28 แขวงคลอง
ตนั เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร  
พืน้ที ่2-0-16.4 ไร่ 

Market 
Approach 

  1,639.04  
บจ. ไรมอน 
แลนด ์ดเีวลลอป
เมน้ท ์

โครงกำรซำยร ์วงศอ์มำตย์  
ต ำบลนำเกลอื อ ำเภอบำงละ
มุง จงัหวดัชลบุร ี 
พืน้ที ่5-3-70 ไร่  

Market 
Approach 

          2.67              4.05            1.38  1.16 
บมจ. ไรมอน 
แลนด ์

ทีด่นิเปล่ำ  
ต.หมสู ีอ.ปำกช่อง 
นครรำชสมีำ ตดิซอยหลงัวดั
คลองเดื่อ-คุม้บำ้นใหม่ ห่ำง
จำกถนนทำงหลวงชนบท 
นม.3052 ประมำณ 790.00 
เมตร  
พืน้ที ่12-2-02.0 ไร่ 

Market 
Approach 

          7.40                  

          37.52  

        89.60  

94.13 

บมจ. ไรมอน 
แลนด ์

ทีด่นิเปล่ำ  
ต.หมสู ีอ.ปำกช่อง 
นครรำชสมีำ  ตดิซอยหลงัวดั
คลองเดื่อ-คุม้บำ้นใหม่  
พืน้ที ่43-2-52.0 ไร่ 

Market 
Approach 

          59.48  
บมจ. ไรมอน 
แลนด ์

ทีด่นิเปล่ำ ต.บำงพล ีอ.บำง
พล ีสมุทรปรำกำร พืน้ที ่1-0-
91 ไร่ 

Market 
Approach 

          5.79            10.32            4.53  
บจ. ไรมอน 
แลนด ์สลีม 

โครงกำรด ิเอสเทลล ์พรอ้ม
พงษ์  
ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองตนั 
เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร (จ ำนวน 1 
หน่วย) 

รำคำขำย3/ 

        18.05            18.05  -4/ 0.98 
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บริษทัฯ และ
บริษทัย่อยผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ 

ทรพัยสิ์น 
วิธีประเมิน
มูลค่ำ 

มูลค่ำตำม
บญัชี ณ 30 
ก.ย. 66 

รำคำ
ประเมิน 

ผลต่ำงรำคำ
ประเมิน - 
มูลค่ำตำม

บญัชี 

รำยกำร
ปรบัปรุง 
(ผลต่ำง 
หลงัภำษี) 

บจ. ไรมอน 
แลนด ์สลีม 

โครงกำรเดอะลอฟท ์สลีม  
แขวงสลีม เขตบำงรกั 
กรุงเทพมหำนคร (จ ำนวน 2 
หน่วย) 
  

Market 
Approach 
ส ำหรบัหน่วย
ทีถ่อื และ
รำคำขำย3/ 

ส ำหรบัหน่วย
ทีข่ำยใน 
Q4/66         14.24  15.46         1.22 

บจ. ตำกสนิ 
พรอ็พเพอรต์ีส้ ์

โครงกำรเดอะรเิวอร ์– เดอะ 
ควิบ ์(The Cube) 
ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้
ไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร   

Market 
Approach 

     247.09         454.00       206.915/  

951.11 

บจ. ตำกสนิ 
พรอ็พเพอรต์ีส้ ์

โครงกำรซมัเมอรเ์ซท็ รเิวอร์
ไซดก์รุงเทพ 
ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้
ไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร 

Market 
Approach 

     377.48      1,043.11       665.636/  
บจ. ตำกสนิ 
พรอ็พเพอรต์ีส้ ์

โครงกำรไลฟ์ รเิวอรไ์ซด์ 
กรุงเทพ  
ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้
ไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร 

Income 
Approach 

     141.82         214.58          72.766/  
บจ. ตำกสนิ 
พรอ็พเพอรต์ีส้ ์

ศูนยก์ำรคำ้ววิ (VUE)  
ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้
ไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร  
พืน้ที ่2-3-71 ไร่ 

Income 
Approach 

        30.08         214.57       184.496/  
บจ. ตำกสนิ 
พรอ็พเพอรต์ีส้ ์

ทีด่นิเปล่ำ ต.บำงพล ีอ.บำง
พล ีสมุทรปรำกำร พืน้ที ่0-0-
74 ไร่ 

Market 
Approach 

          1.48              1.55            0.07  

 (1.2) รำยงำนกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิของกำรร่วมคำ้ 

กำรร่วมค้ำ
ผู้ถือ

กรรมสิทธ์ิ 
ทรพัยสิ์น 

วิธี
ประเมิน
มูลค่ำ 

มูลค่ำ
ตำมบญัชี 
ณ 30 
ก.ย. 66 

รำคำ
ประเมิน 

ผลต่ำง
รำคำ

ประเมิน - 

ผลต่ำง 
หลงัภำษี 

สดัส่วน
กำรถือ
หุ้นของ 

รำยกำร
ปรบัปรุง
มูลค่ำ

ตำมบญัชี 
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มูลค่ำ
ตำมบญัชี 

RML 
Group 

บจ. ไรมอน 
แลนด ์

ทเวนตี้ ซกิ 

โครงกำรด ิเอสเทลล ์
พรอ้มพงษ์  
ถนนสขุมุวทิ แขวง
คลองตนั เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร  
พืน้ที ่1-3-97 ไร่ รำคำขำย3/ 

     
480.91  

       
658.91  

     
178.00  142.404/ 51% 

         
72.63  

บจ. ไรมอน 
แลนด ์เทอร์

ตี้เอท 

ทีด่นิเปล่ำ ซอยสุขมุวทิ 
38 แขวงคลองตนั 
กรุงเทพมหำนคร 

Market 
Approach 

  
2,593.72  

    
2,563.56  

      
(30.16) (30.16) 51% 

        
(15.38) 

บจ. ไรมอน 
แลนด ์สำทร 

โครงกำรเทตต์ 12  

รำคำขำย3/ 
  

1,993.75  
    

3,127.18    1,133.43  906.754/ 51% 
        

462.44  
บจ. อำร ์
เอม็ แอล 

548 

อำคำร One City 
Centre เพลนิจติ Income 

Approach 
  

8,976.98  
  

12,224.20    3,247.22  2,711.217/ 60% 
     

1,626.72  
หมำยเหตุ – 1/ สรุปสำระส ำคญัของกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิตำมรำยงำนกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ โดยผูป้ระเมนิรำคำทรพัยส์นิอสิระแสดง

ไวใ้นเอกสำรแนบ 2 ของรำยงำนฉบบันี้ 
2/ ในกรณีทีไ่ม่สำมำรถใชผ้ลขำดทุนสะสมได้จรงิตำมจ ำนวนดงักล่ำว จะมผีลใหส้่วนปรบัปรุงมลูค่ำสุทธลิดลงจำกที่แสดงนี้ และมี

ผลใหร้ำคำประเมนิหุน้ตำมวธินีี้ลดลงจำกทีไ่ดป้ระเมนิไว้ 
3/ รำคำขำยเฉลีย่ต่อตำรำงเมตรของสนิคำ้ทีข่ำยในช่วงเวลำ 6 เดอืนล่ำสุด 
4/ โครงกำรด ิเอสเทลล์ และโครงกำรเทตต์ 12 เป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยประเภทคอนโดมเินียมที่กลุ่มบรษิทัฯ พฒันำขึน้เอง 

ซึง่ปัจจุบนัสรำ้งเสรจ็แลว้อยู่ระหว่ำงกำรจองและโอนกรรมสทิธิ ์กลุ่มบรษิทัฯ รบัรูต้น้ทุนดว้ยมลูค่ำก่อสรำ้งตำมจรงิ ณ เวลำที่
ก่อสรำ้ง จงึท ำใหม้ลูค่ำตำมบญัชตี ่ำกว่ำมูลค่ำประเมนิตำมวธิรีำคำขำยอย่ำงมำก ทัง้นี้ โครงกำรด ิเอสเทลล ์ทีถ่อืโดยบจ. ไร
มอน แลนด ์สลีม มมีลูค่ำตำมบญัชเีท่ำกบัมลูค่ำประเมนิตำมวธิรีำคำขำย เนื่องจำกบรษิทั ไรมอน แลนด ์สลีม จ ำกดั ซื้อหอ้ง
มำจำกบรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี้ซกิ จ ำกดั 

5/ โครงกำรเดอะรเิวอร์ – เดอะ ควิบ ์เป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยประเภทอำคำรส ำหรบัจดักจิกรรมทีก่ลุ่มบรษิทัฯ พฒันำขึน้เอง 
กลุ่มบรษิทัฯ รบัรูต้น้ทุนดว้ยมลูค่ำก่อสรำ้งตำมจรงิ ณ เวลำทีก่่อสรำ้ง จงึท ำใหม้ลูค่ำตำมบญัชตี ่ำกว่ำมลูค่ำตำมรำคำประเมนิ
อย่ำงมำก 

6/ โครงกำรซมัเมอร์เซ็ท รเิวอร์ไซด์ โครงกำรไลฟ์ รเิวอร์ไซด์ และ ศูนย์กำรคำ้ววิ (VUE) เป็นอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำในธุรกิจ
เซอร์วสิ อพำร์ทเม้นท์ โรงแรมและศูนย์กำรค้ำที่บรษิัทฯ พฒันำขึ้นเอง รบัรู้ต้นทุนด้วยมูลค่ำก่อสร้ำงตำมจรงิ ณ เวลำที่
ก่อสรำ้ง และจดัประเภทเป็นที่ดนิ อำคำร และอุปกรณ์ และอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึง่บรษิทัฯ มกีำรตดัค่ำเสื่อมรำคำ
ตำมวธิเีสน้ตรงตลอดอำยุกำรใชง้ำน จงึท ำใหม้ลูค่ำตำมบญัชตี ่ำกว่ำมลูค่ำตำมรำคำประเมนิอย่ำงมำก 

7/ อำคำร One City Centre เป็นอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำที่กลุ่มบรษิทัฯ พฒันำขึน้เอง บรษิทัฯ รบัรูต้้นทุนดว้ยมูลค่ำก่อสรำ้งตำม
จรงิ ณ เวลำที่ก่อสรำ้ง และที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระได้รวมมูลค่ำสุทธิของสญัญำเช่ำที่ดนิตำมสญัญำเช่ำ ซึ่งทัง้หมดเป็น
กลุ่มสนิทรพัยท์ีต่อ้งใชร้่วมกนัเพื่อสรำ้งกระแสเงนิสด มกีำรตดัค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยตลอดอำยุกำรใช้งำน ในขณะ
ที่ผูป้ระเมนิรำคำทรพัย์สนิอสิระได้มกีำรประมำณกำรกระแสเงนิสดตลอดอำยุสญัญำเช่ำที่คงเหลอืถงึปี 2595 จงึท ำใหมู้ลค่ำ
ตำมบญัชตี ่ำกว่ำมลูค่ำตำมรำคำประเมนิอย่ำงมำก 
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ควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อกำรประเมินมูลค่ำสินทรพัยข์อง RML และบริษทัย่อย และกำรร่วมค้ำ โดย
ผู้ประเมินรำคำอิสระ 

กำรประเมินมูลค่ำทรพัย์สินในส่วนของที่ดินเปล่ำ ที่ดินรอกำรพฒันำ และอสงัหำริมทรพัย์ที่สร้ำงเสร็จแล้ว ผู้
ประเมนิรำคำอิสะใช้วธิเีปรยีบเทยีบรำคำ (Market Approach) แบบกำรให้น ้ำหนักตำมระดบัคะแนนคุณภำพ (Weighted 
Quality Score : WQS) ในแต่ละทรพัยส์นิทีป่ระเมนินัน้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำมคีวำมเหมำะสม เน่ืองจำก
เป็นทรพัย์สนิประเภททีใ่นตลำดมกีำรซื้อขำยทีเ่พยีงพอสำมำรถน ำมำเปรยีบเทยีบกบัทรพัย์สนิทีป่ระเมนิรำคำไดโ้ดยตรง 
ถงึแมจ้ะมตีวัแปรบำงประกำรทีม่คีวำมแตกต่ำงจำกทรพัย์สนิทีป่ระเมนิรำคำและมผีลกระทบต่อมูลค่ำทรพัย์สนิทีป่ระเมนิ
รำคำ แต่ผูป้ระเมนิรำคำอสิระไดม้กีำรปรบัแก้ตวัแปรต่ำงๆ โดยเลอืกใชเ้ทคนิควธิ ีWeighted Quality Score นอกจำกนี้ใน
กำรประเมนิรำคำทรพัย์สนิดงักล่ำว ผู้ประเมนิรำคำอิสระได้คดัเลือกขอ้มูลตลำดที่สำมำรถสะท้อนมูลต่ำของทรพัย์สินที่
ประเมนิได ้เช่น เน้ือทีด่นิของขอ้มลูตลำดใกลเ้คยีงกนั สำมำรถพฒันำเป็นโครงกำรไดเ้หมอืนกนั มศีกัยภำพกำรใชป้ระโยชน์
เหมอืนกนั รวมทัง้ไดป้รบัเพิม่ลดกำรใหค้ะแนนปปัจจยัของทรพัย์สนิทีป่ระมนิในเรื่องท ำเลทีต่ัง้และสภำพแวดลอ้ม ทำงเขำ้-
ออกของทรพัยส์นิใหเ้หมำะสมกบัขอ้มลูทรพัยส์นิทีท่ ำกำรประเมนิ จำกนัน้มกีำรถ่วงน ้ำหนักควำมน่ำเชื่อถอืของทรพัยส์นิที่
น ำมำเปรยีบเทยีบขัน้สุดทำ้ย เพื่อหำรำคำทรพัยส์นิทีป่ระเมนิ ซึง่เป็นหนึ่งในกระบวนกำรประเมนิรำคำตลำดตำมมำตรฐำน
วชิำชพีของผูป้ระเมนิรำคำ  

กำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีก่่อใหเ้กดิรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ ส ำหรบัอำคำรโรงแรมและคอมมนูิตีม้อลล์ ทีผู่ป้ระเมนิ
รำคำอสิระไดใ้ชว้ธิพีจิำรณำจำกรำยได ้(Income Approach) มคีวำมเหมำะสมเนื่องจำกอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทนี้สำมำรถ
ก่อใหเ้กดิรำยไดท้ัง้ปัจจุบนัและอนำคต และสำมำรถสะทอ้นมูลค่ำปัจจุบนัของก ำไรจำกกำรด ำเนินกำรใหเ้ช่ำ ซึง่เป็นหนึ่งใน
กระบวนกำรประเมนิรำคำตลำดตำมมำตรฐำนวชิำชพีของผูป้ระเมนิรำคำอสิระ 
 

(2) ประมำณกำรหน้ีสิน  
ตำมรำยละเอยีดของคดฟ้ีองรอ้งซึ่งเปิดเผยรำยละเอยีดไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 

2566 ดงันี้ 
(1) กลุ่มกจิกำรมคีดคีวำมทีเ่กีย่วเน่ืองกบักำรถูกกล่ำวหำว่ำผดิสญัญำจะซื้อจะขำยจำกลูกคำ้บำงรำยและคดลีะเมดิ

ซึง่มมีลูค่ำฟ้องรอ้งรวมทัง้สิน้ 34.32 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565: จ ำนวน 31 ลำ้นบำท) อย่ำงไรกต็ำม กลุ่มกจิกำรอยู่
ระหว่ำงกำรต่อสูค้ด ีโดยทนำยควำมของบรษิทัและฝ่ำยบรหิำรเชื่อมัน่ว่ำกลุ่มกจิกำรจะไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำง
มีสำระส ำคัญจำกคดี โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจกำรได้บันทึกประมำณกำรหนี้สินที่
เกีย่วขอ้งกบัคดคีวำมดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงนิประมำณ 2.8 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565: จ ำนวน 2.8 ลำ้นบำท) 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเหน็ตำมหลกัควำมระมดัระวงัว่ำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถต่อสูค้ดไีด้ 
อำจจะต้องช ำระค่ำเสียหำยตำมมูลค่ำฟ้องร้องจ ำนวน 34.32 ล้ำนบำท ซึ่งได้บนัทึกประมำณกำรหนี้สินที่
เกี่ยวขอ้งกบัคดคีวำมไวแ้ล้ว 2.80 ล้ำนบำท จงึควรปรบัปรุงมูลค่ำตำมบญัชใีหส้ะทอ้นถงึค่ำเสยีหำยทีอ่ำจถูก
ตดัสนิใหช้ ำระจ ำนวน 31.52 ลำ้นบำท 
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(2) เมื่อวนัที่ 31 มกรำคม พ.ศ. 2563 และวนัที่ 14 ธนัวำคม พ.ศ. 2564 บริษัทและบริษัทย่อยสองแห่งได้ถูก
ฟ้องรอ้งจำกนิตบิุคคลคอนโดมเินียมแห่งหนึ่งเกี่ยวกบัขอ้กล่ำวหำเรื่องกำรผดิสญัญำจะซื้อจะขำยและปัญหำ
ทรพัยส์นิส่วนกลำงบำงส่วนในโครงกำรคอนโดมเินียม ต่อมำเมื่อวนัที ่22 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2566 บรษิทั บรษิทั
ย่อยสองแห่ง และนิตบิุคคลคอนโดมเินียมไดม้กีำรท ำสญัญำประนีประนอมยอมควำมอกีครัง้เพื่อระงบัขอ้พพิำท
ทีม่รีะหว่ำงกนั โดยศำลชัน้ต้นไดม้คี ำพพิำกษำตำมยอมตำมสญัญำดงักล่ำวเมื่อวนัที ่ 30 มนีำคม พ.ศ. 2566 
ต่อมำจ ำเลยทีเ่หลอืไดย้ื่นอุทธรณ์ค ำสัง่ 
ศำลชัน้ต้น โดยทนำยควำมของบริษัทและฝ่ำยบริหำรเชื่อมัน่ว่ำกลุ่มกิจกำรจะไม่ได้รบัผลกระทบอย่ำงมี
สำระส ำคญัจำกคดี เนื่องจำกตำมสญัญำประนีประนอมยอมควำมบริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้จดทะเบียนโอน
กรรมสทิธิใ์นทรพัย์สนิบำงส่วนในโครงกำรคอนโดมเินียมและกรรมสทิธิห์อ้งชุดใหก้บันิติบุคคลคอนโดมเินียม
ดงักล่ำวเรยีบร้อยแล้ว และต้องจ่ำยชดเชยเป็นเงนิสดให้นิติบุคคลดงักล่ำวอีกจ ำนวน 33.55 ล้ำนบำท กลุ่ม
กจิกำรบนัทกึหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัคดคีวำมนี้เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ตำมหลกัควำมระมดัระวงัว่ำ บรษิทัฯ ไดช้ ำระค่ำชดเชยตำมสญัญำ
ประนีประนอมยอมควำมแลว้ และไดร้บัรูค้่ำชดเชยทีอ่ำจเกดิขึน้ครบถว้นแลว้ 

 
(3) กำรร่วมคำ้สองแห่งมคีดคีวำมทีเ่กีย่วเนื่องกบักำรถกูกล่ำวหำในคดลีะเมดิซึง่มมีลูค่ำฟ้องรอ้งรวมทัง้สิน้ 33 ลำ้น

บำท (พ.ศ. 2565: 31 ลำ้นบำท) อย่ำงไรกต็ำม กำรร่วมคำ้ดงักล่ำวอยู่ระหว่ำงกำรต่อสูค้ด ีโดยทนำยควำมของ
บรษิทัและ ฝ่ำยบรหิำรเชื่อมัน่ว่ำกลุ่มบรษิทัจะไม่ได้รบัผลกระทบอย่ำงมสีำระส ำคญัจำกคด ีโดย ณ วนัที ่30 
กนัยำยน พ.ศ. 2566 (พ.ศ. 2565: ไม่ไดบ้นัทกึ) กำรร่วมคำ้ดงักล่ำวไม่ไดบ้นัทกึประมำณกำรหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้ง
กบัคดคีวำมดงักล่ำว 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเหน็ตำมหลกัควำมระมดัระวงัว่ำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถต่อสูค้ดไีด้ 
อำจจะต้องช ำระค่ำเสยีหำยตำมมูลค่ำฟ้องร้องจ ำนวน 33.00 ล้ำนบำท ซึ่งไม่ได้บนัทกึประมำณกำรหนี้สนิที่
เกี่ยวขอ้งกบัคดคีวำมไว ้จงึควรปรบัปรุงมูลค่ำตำมบญัชใีหส้ะทอ้นถงึค่ำเสยีหำยทีอ่ำจต้องช ำระจ ำนวน 33.00 
ลำ้นบำท 
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 (3) สรปุกำรปรบัปรงุมูลค่ำตำมบญัชี 
ในกำรประเมนิรำคำหุน้ดว้ยวธิปีรบัปรุงมลูค่ำหุน้ตำมบญัช ีทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ไดน้ ำรำยกำรปรบัปรุงต่ำงๆ 

ท ำค ำนวณได้ขำ้งต้นมำบวกเพิม่/(หกั) ในมูลค่ำหุ้นตำมบญัช ีจำกงบกำรเงนิรวมของ RML และบรษิัทย่อย ณ วนัที่ 30 
กนัยำยน 2566 โดยสรุปกำรปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชขีอง RML ไดด้งันี้ 
 

รำยกำร ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 จ ำนวนเงิน (ล้ำนบำท) 
รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ของ RML 3,766.55 
บวก ส่วนเพิม่จำกกำรประเมนิมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัย ์– สุทธหิลงัภำษเีงนิได ้ 1,126.21 
บวก ส่วนเพิม่จำกกำรประเมนิมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัย์ของกำรร่วมคำ้ – สุทธหิลงัภำษเีงนิได ้ 2,146.41 
หกั หนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้จำกคดคีวำม (64.52) 
มูลค่ำตำมบญัชีสุทธิหลงัปรบัปรงุ 6,974.65 
มลูค่ำทีต่รำไว ้(บำทต่อหุน้) 1.00 
จ ำนวนหุน้ทีช่ ำระแลว้ทัง้หมด (ลำ้นหุน้) 4,172.48 
รำคำต่อหุ้นตำมวิธีปรบัปรงุมูลค่ำหุ้นตำมบญัชี (บำทต่อหุ้น) 1.67 

 
กำรประเมนิรำคำหุน้ดว้ยวธินีี้สะทอ้นมลูค่ำทรพัยส์นิสุทธขิอง RML และบรษิทัย่อย ทีเ่ป็นปัจจุบนัมำกกว่ำวธิมีลูคำ่

หุ้นตำมบญัชี โดยได้ค ำนึงถึงรำคำตลำดของสินทรพัย์หลกัที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจของ RML และบริษัทย่อย ได้แก่ 
อสงัหำรมิทรพัย์พฒันำเพื่อขำย ทีด่นิรอกำรพฒันำ ทีด่นิ อำคำร และ อุปกรณ์ และอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน ทีม่กีำร
เปลีย่นแปลงไปจำกรำคำตำมบญัชอีย่ำงมนีัยส ำคญั ซึง่สำมำรถสะทอ้นถงึรำยไดแ้ละควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของ RML 
และบรษิทัย่อยในอนำคตจำกกำรพฒันำทรพัย์สนิทีม่อียู่ในปัจจุบนั ตลอดจนสะทอ้นหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึ้นในอนำคตจำกคดี
ควำมทีก่ลุ่ม RML ถูกฟ้องรอ้งและอยู่ระหว่ำงกำรต่อสูใ้นอนำคต อย่ำงไรกต็ำมทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระเหน็ว่ำเป็นวธิทีี่ไม่
เหมำะสมในกำรประเมนิมูลค่ำหุน้ของ RML เนื่องจำกสนิทรพัย์หลกัของบรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งเป็นสนิทรพัย์ที่มี
สภำพคล่องต ่ำ และในปัจจุบนัธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทผูพ้ฒันำคอนโดมเินียมมีรำคำหุน้ตำมวธิรีำคำตลำดทีต่ ่ำกว่ำ
มูลค่ำตำมบญัช ีโดยมอีตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัช ี(P/BV) ที ่0.56 – 0.64 เท่ำ ดงันัน้จะเหน็ไดว้่ำควำมคำดหวงัของ
นักลงทุนในส่วนของรำคำหุน้ของบรษิทัในอุตสำหกรรมเดยีวกนัลว้นต ่ำกว่ำรำคำตำมบญัชขีองบรษิทั 

จำกกำรประเมนิรำคำหุน้ RML ตำมวธิปีรบัปรุงมลูค่ำหุน้ตำมบญัชจีะไดร้ำคำประเมนิหุน้ RML เท่ำกบั 1.67 บำท
ต่อหุน้ สงูกว่ำรำคำทีบ่รษิทัจะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ที ่0.42 บำทต่อหุน้ จ ำนวน 
1.25 บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 297.62 ของรำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว 
 

1.3.3. วิธีมูลค่ำหุ้นตำมรำคำตลำด (Market Value Approach) 
 กำรประเมนิรำคำหุน้ตำมวธินีี้ ประเมนิจำกรำคำตลำดถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนัก (มลูค่ำกำรซื้อขำยรวม / ปรมิำณกำรซื้อ
ขำยรวม) ของหุน้ RML ทีซ่ื้อขำยในตลำดหลกัทรพัย ์ในอดตี ณ ช่วงเวลำต่ำงๆ โดยทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดพ้จิำรณำ
รำคำตลำดยอ้นหลงัในแต่ละช่วงของระยะเวลำ 1 ปี นับจนถงึวนัที ่9 มกรำคม 2567 สรุปไดด้งันี้ 
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ทีม่ำ : เวบ็ไซต ์“SETSMART”  
 

ช่วงเวลำ 
รำคำหุ้น (บำท/หุ้น) 

ปริมำณซื้อ
ขำยเฉล่ีย
ต่อวนั 

(พนัหุ้น) 

รำคำปิดถวั
เฉล่ียถ่วง
น ้ำหนัก

(บำท/หุ้น) 

ปริมำณซื้อขำยเฉล่ีย
ต่อวนัต่อจ ำนวนหุ้นท่ี
จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด
ของกิจกำร (ร้อยละ) สูงสุด ต ำ่สุด เฉล่ีย 

ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 7 วนั 0.42 0.41 0.41 104.00 0.42 0.00% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 15 วนั 0.42 0.39 0.41 314.54 0.41 0.01% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 30 วนั 0.43 0.39 0.41 424.00 0.41 0.01% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 60 วนั 0.46 0.39 0.42 440.50 0.42 0.01% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 90 วนั 0.47 0.39 0.43 439.48 0.44 0.01% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 120 วนั 0.56 0.39 0.46 594.35 0.47 0.01% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 180 วนั 0.67 0.39 0.51 587.87 0.51 0.01% 
ค่ำเฉลีย่ยอ้นหลงั 360 วนั 0.82 0.39 0.68 1,628.92 0.51 0.04% 
ช่วงรำคำหุน้สำมญัของบรษิทัฯ     0.41 - 0.51  

 
อย่ำงไรก็ตำม เมื่อพจิำรณำปรมิำณหุ้นของ RML ที่ซื้อขำยในช่วงเวลำ 360 วนัท ำกำรย้อนหลงั ซึ่งอยู่ระหว่ำง 

0.10 – 1.63 ล้ำนหุน้ต่อวนั คดิเป็นรอ้ยละ 0.00 – 0.04 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของ RML ซึ่งถอืไดว้่ำหุน้
ของ RML เป็นหุน้ทีม่ไีม่มสีภำพคล่องในกำรซื้อขำย ดงันัน้รำคำตลำดดงักล่ำวจงึเป็นรำคำทีไ่ม่สำมำรถสะทอ้นอุปสงคแ์ละ
อุปทำนของหุน้ในช่วงระยะเวลำต่ำงๆ และควำมตอ้งกำรของนักลงทุนทัว่ไปทีม่ตี่อศกัยภำพและกำรเตบิโตในอนำคตได ้ 
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1.3.4. วิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัชี (Price to book value ratio approach : P/BV ratio) 
 กำรประเมนิรำคำหุน้ตำมวธินีี้ เป็นกำรประเมนิโดยพจิำรณำอ้ำงองิจำกอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัช ี(P/BV) 
ของบรษิัทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (SET) กลุ่มอสงัหำรมิทรพัย์และก่อสร้ำง หมวดธุรกิจพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย์ และบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ เอม็ เอ ไอ (mai) กลุ่มอสงัหำรมิทรพัย์และก่อสรำ้ง ทีป่ระกอบ
ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ที่คล้ำยคลงึกบั RML โดยพจิำรณำจำกบรษิทัจดทะเบยีนในกลุ่มดงักล่ำวทีเ่ป็นบรษิทัพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย โดยมสีดัส่วนรำยไดจ้ำกโครงกำรในแนวสงู หรอืกลุ่มคอนโดมเินียม มำกกว่ำรอ้ยละ 50 ของรำยได้
จำกกำรด ำเนินทัง้หมด โดยบรษิทัจดทะเบยีนทีใ่ชอ้ำ้งองิมดีงันี้ 
 บรษิทัจดทะเบยีน ชื่อย่อ 

หลกัทรพัย ์
กำรประกอบธุรกจิ 

1 บรษิทั คนัทรี ่กรุ๊ป ดี
เวลลอปเมนท์ จ ำกดั 
(มหำชน) 

CGD ประกอบธุรกิจกำรลงทุนโดยถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) และ
ธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์ 

2 บริษัท  เม เ จอร์  ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 
(มหำชน) 

MJD พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยและธุรกจิโรงแรม โดยเน้นโครงกำรอำคำรทีอ่ยู่
อำศยัประเภทอำคำรสงู หรอื คอนโดมเินียม ในระดบัไฮเอนด ์ทีม่คีวำมหรหูรำ
ในกำรอยู่อำศยั 

3 บรษิทั แอล.พ.ีเอน็.ดี
เวลลอปเมนท์ จ ำกดั 
(มหำชน) 

LPN ผูป้ระกอบธุรกจิในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมุ่งเน้นกำรพฒันำอำคำรชุด
พกัอำศยัภำยในเมอืง ในรำคำที่สำมำรถครอบครองได้ส ำหรบักลุ่มลูกคำ้ทีม่ี
รำยไดใ้นระดบักลำงถงึกลำง-ล่ำง เป็นกลุ่มเป้ำหมำยหลกั ดว้ยกำรออกแบบ
และพัฒนำโครงกำรภำยใต้แนวคิด LPN Design ซึ่งค ำนึงถึงคุณค่ำของ
ผลติภณัฑ์ กำรพฒันำโครงกำรทีม่ขีนำดใหญ่เพื่อไดเ้ปรยีบในเรื่องของตน้ทุน 
และยงัคงสำมำรถควบคุมรำคำให้เหมำะสมกบักลุ่มเป้ำหมำย  ประกอบกบั
กระบวนกำรในกำรพฒันำตัง้แต่ตน้น ้ำยนัปลำยน ้ำทีเ่น้นควำมรวดเรว็ และกำร
สรำ้งควำมแตกต่ำงดว้ยกลยุทธ์ ชุมชนน่ำอยู่ ซึ่งเป็นคุณค่ำดำ้นกำรบรกิำร ที่
สำมำรถสรำ้งควำมประทบัใจก่อใหเ้กดิควำมผูกพนัต่อลูกคำ้และผูอ้ยู่อำศยัใน 
ชุมชนลุมพนิี 

4 บรษิทั โนเบลิ ดเีวลล
อ ป เ ม น ท์  จ ำ กั ด 
(มหำชน) 

NOBLE พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย รบัจำ้งก่อสรำ้ง ใหเ้ช่ำและใหบ้รกิำร 

5 บริษัท  อี ส เ ทอร์น 
สตำร์ เรียล เอสเตท 
จ ำกดั (มหำชน) 

ESTAR ด ำเนินธุรกจิหลกัเกีย่วกบักำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย หรอืใหเ้ช่ำ และ
ธุรกจิสนำมกอลฟ์ ในกรุงเทพมหำนครและจงัหวดัระยอง 

6 บริษัท ควอลิตี้เฮ้ำส์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

QH พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยและใหเ้ช่ำ บำ้นพรอ้มทีด่นิ หน่วยในอำคำรชุด
พกัอำศยั อำคำรที่พกัอำศยัให้เช่ำ (ธุรกิจเซอร์วิส อะพำร์ตเมนต์ โรงแรม) 
อำคำรส ำนักงำน รวมทัง้รบัจำ้งบรหิำร และร่วมลงทุนในธุรกจิอื่นๆ 

ทีม่ำ : ขอ้มลูจำกเวบ็ไซต ์“www.set.or.th” 
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ขอ้มลูทำงกำรเงนิของบรษิทัจดทะเบยีนทีใ่ชอ้ำ้งองิ 

ช่ือยอ่ 
หลกัทรพัย ์

มูลค่ำตลำด 
ณ 30 กนัยำยน 2566 

สินทรพัยร์วม 
ณ 30 กนัยำยน 2565 

รำยได้รวม 12 เดือน 
ส้ินสุดวนัท่ี 

30 กนัยำยน 2566 

ก ำไร(ขำดทุน)ของผู้
ถือหุ้นของบริษทั
ใหญ่ รวม 12 เดือน 

ส้ินสุดวนัท่ี 
30 กนัยำยน 2566 

1 CGD 2,893.15 17,231.20 4,461.07 20.69 
2 MJD 1,161.56 18,029.77 2,587.82 (317.25) 
3 LPN 6,049.47 26,466.13 7,454.80 373.58 
4 NOBLE 5,587.21 24,761.51 11,219.18 1,057.55 
5 ESTAR 1,406.23 6,609.19 1,369.50 (2.21) 
6 QH 24,000.21 42,752.66 9,459.68 2,550.97 
* RML 1,919.34 7,757.49 284.21 (488.77) 

ทีม่ำ : เวบ็ไซต ์SETSMART  

กำรประเมนิมลูค่ำหุน้ตำมวธินีี้ ประเมนิโดนน ำมลูค่ำตำมบญัชขีอง RML และบรษิทัย่อย ณ 30 กนัยำยน 2566 ซึง่
เท่ำกนั 0.90 บำทต่อหุน้ คณูกบัค่ำเฉลีย่อตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัช ี(P/BV) ของบรษิทัจดทะเบยีนทีใ่ชอ้ำ้งองิ ตำมที่
กล่ำวข้ำงต้น ในช่วงเวลำต่ำงๆ ย้อนหลัง 7 วัน 15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน และ 360 วัน นับจำกวันที่ 6 
กุมภำพนัธ ์2567 สรุปไดด้งันี้ 
 

บริษทั 
ค่ำ P/BV Ration เฉล่ียยอ้นหลงั (เท่ำ) 

7วนั 15วนั 30วนั 60วนั 90วนั 120วนั 180วนั 360วนั 
CGD 0.67 0.66 0.66 0.65 0.65 0.65 0.67 0.77 
MJD 0.24 0.24 0.25 0.24 0.24 0.24 0.24 0.26 
LPN 0.46 0.47 0.48 0.48 0.48 0.49 0.50 0.53 
NOBLE 0.84 0.86 0.86 0.86 0.87 0.90 0.93 1.07 
ESTAR 0.27 0.26 0.27 0.27 0.27 0.28 0.29 0.33 
QH 0.86 0.85 0.86 0.85 0.86 0.86 0.86 0.88 
ค่ำเฉลีย่ของ 6 บรษิทั 0.56 0.56 0.56 0.56 0.56 0.57 0.58 0.64 
มูลค่ำหุ้น RML 

(บำท/หุ้น) 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.51 0.52 0.57 
มลูค่ำกจิกำร 

(ลำ้นบำท) 2,086.24 2,086.24 2,086.24 2,086.24 2,086.24 2,127.97 2,169.69 2,378.32 
ทีม่ำ : รำคำหุน้ของบรษิทัฯ ทีน่ ำมำเปรยีบเทยีบมำจำก SETSMART 
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จำกกำรประเมนิรำคำหุ้นด้วยวธินีี้จะสะทอ้นมูลค่ำของสนิทรพัย์ของ RML และบรษิัทย่อย ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง 
โดยเปรยีบเทยีบกบัค่ำเฉลี่ยของอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัชขีองบรทัจดทะเบยีนทีใ่ชอ้ำ้งองิ อย่ำงไรกต็ำม วธินีี้ไม่ได ้
สะท้อนมูลค่ำตลำดหรอืมูลค่ำที่แท้จรงิของสนิทรพัย์ รวมทัง้ไม่ได้สะท้อนถึงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของ RML และ
บรษิทัย่อยในอนำคต 

จำกกำรประเมนิรำคำหุ้น RML ตำมวธิอีตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัช ีจะได้รำคำประเมนิหุ้น RML เท่ำกบั 
0.50 - 0.57 บำทต่อหุน้ สูงกว่ำรำคำที่บรษิทัจะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ที่ 0.42 
บำทต่อหุน้ จ ำนวน 0.08 - 0.15 บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 19.05 – 35.71 ของรำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว 
 

1.3.5. วิธีมูลค่ำปัจจบุนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted cash flow approach) 
ในอดตีจนถึงปี 2562 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยด ำเนินกำรพฒันำและจ ำหน่ำยหรอืให้เช่ำอสงัหำรมิทรพัย์มำโดย

ตลอด อย่ำงไรกต็ำมตัง้แต่ปี 2563 บรษิทัฯ มทีศิทำงในกำรด ำเนินงำนโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ใหม่ๆ ผ่ำนกำรร่วมคำ้เป็น
หลกั ตำมที่แสดงในงบกำรเงนิรวมประจ ำปี 2565 และงวด 9 เดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 ซึ่งบรษิัทฯ และบรษิทั
ย่อยมรีำยได้จำกกำรขำยและให้เช่ำอสงัหำรมิทรพัย์เป็นจ ำนวนน้อยลงจำกงวดก่อนหน้ำ โดยมเีพยีงกำรด ำเนินงำนบน
โครงกำรเดมิที่ RML และบรษิทัย่อยครอบครองสนิทรพัย์อยู่แล้ว ในขณะทีม่รีำยไดจ้ำกกำรขำยและใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย์
จ ำนวนมำกทีก่ำรร่วมคำ้ตำมทีแ่สดงในงบกำรเงนิและงบทดลองของกำรร่วมคำ้แต่ละแห่ง ซึ่งกำรร่วมคำ้ของกลุ่ม RML จะ
ถูกจดัตัง้เพื่อพฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำรใดโครงกำรหนึ่งและเมื่อสิน้สุดโครงกำรจะมกีำรปิดกจิกำรของกำรร่วมคำ้นัน้ๆ 
ช ำระหนี้สนิ คนืเงนิลงทุน และแบ่งปันผลก ำไร ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำจดัประเภทของกจิกำรในกลุ่มบรษิทัฯ 
เพื่อประมำณกำรกระแสเงนิสด ดงันี้ 

กำรประเมนิมลูค่ำหุน้ดว้ยวธิมีลูค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด (Discounted cash flow approach) เพื่อประเมนิ
มูลค่ำของกลุ่ม RML นัน้ ที่ปรกึษำฯ จะเลอืกใชว้ธิปีระเมนิมูลค่ำใหส้อดคล้องกบัลกัษณะกำรด ำเนินงำนของแต่ละบรษิทั 
โดยจะใชว้ธิดีงันี้ 

1) วธิมีูลค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด (Discounted cash flow approach) ในกำรประเมนิมูลค่ำของ RML และบรษิทั
ย่อย ไม่รวมกำรร่วมคำ้ ซึง่มธีุรกจิหลกัคงเหลอืคอืธุรกจิใหเ้ช่ำโรงแรมและงำนส่วนกลำงของทัง้กลุ่มกจิกำร  

2) วธิมีลูค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด (Discounted cash flow approach) ในกำรประเมนิมลูค่ำของกำรร่วมคำ้เป็นรำย
บรษิทั เน่ืองจำกแต่ละบรษิทัมกีำรประกอบธุรกจิทีแ่ตกต่ำงกนั ประกอบดว้ยธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 2 แหง่ 
ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำ 1 แห่ง และธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยซ์ึ่งยงัไม่มแีผนกำรทีแ่น่ชดัในกำรท ำธุรกจิ
อกี 1 แห่ง 

เน่ืองจำกวธินีี้สำมำรถสะทอ้นควำมสำมำรถในกำรท ำธุรกจิไดม้ำกกวำ่วธิอีื่นเพรำะค ำนึงถงึกระแสเงนิสดในอนำคต 
วธิรีวมส่วนของกจิกำรของ RML และบรษิทัย่อย และกำรร่วมคำ้ทีป่ระกอบธุรกจิ และมูลค่ำยุตขิองสนิทรพัย์ทีม่ใีนกำรร่วม
คำ้ทีไ่ม่ไดป้ระกอบธุรกจิ 
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1.3.5.1. สมมติฐำนส ำคญั ในกำรประเมินมูลค่ำของ RML และบริษัทย่อย และกำรร่วมค้ำ ตำมวิธีมูลค่ำ
ปัจจบุนัสุทธิของกระแสเงินสด Discounted cash flow approach 

กำรประเมนิรำคำหุน้ตำมวธินีี้ เป็นวธิกีำรประเมนิมลูค่ำโดยค ำนึงถงึผลกำรด ำเนินงำน ควำมสำมำรถในกำร
ท ำก ำไรในอนำคตของ RML และบรษิทัย่อย โดยกำรค ำนวณหำมลูค่ำปัจจุบนัของประมำณกำรกระแสเงนิสดสุทธดิว้ย
อตัรำส่วนลดทีอ่้ำงองิจำกตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของ RML และบรษิทัย่อย (Weighted Average Cost 
of Capital : WACC) ซึง่ในกำรประมำณกำรกระแสเงนิในอนำคต มสีมมตฐิำนว่ำ RML และบรษิทัย่อย จะด ำเนินธุรกจิ
ตำมทีเ่ป็นอยู่ในปัจจุบนัอย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยไม่มกีำรเปลีย่นแปลงนโยบำยแผนงำนกำรด ำเนินธุรกจิอย่ำงมี
นัยส ำคญั 

1) โครงกำรทีด่ ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั 

ประมำณกำรกระแสเงินสดสุทธใินอนำคตของ RML และบริษัทย่อย และกำรร่วมค้ำ จะมำจำกโครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ที่ด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั ทัง้โครงกำรทีก่่อสรำ้งแล้วเสร็จและอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสทิธิ ์
ให้แก่ลูกค้ำ โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยหรอืเปิดจองหรอืใหเ้ช่ำ และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงที่มคีวำม
แน่นอนในกำรขำย/ใหเ้ช่ำทีช่ดัเจนแลว้ ประกอบดว้ย 

1. โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยพ์ฒันำเพื่อขำย รวม 4 โครงกำร 

2. โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ รวม 3 โครงกำร  

3. โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยซ์ึง่ด ำเนินกำรโดยกำรร่วมคำ้ รวม 3 โครงกำร 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดจ้ดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิของโครงกำรดงักล่ำว โดยคำดกำรณ์ว่ำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยทุกโครงกำรจะสำมำรถโอนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่ลูกค้ำได้ทัง้หมดตำมประมำณกำรกำรจ ำหน่ำย
ของบรษิทัฯ ส ำหรบัโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำจะด ำเนินกำรต่อเน่ืองต่อไปในอนำคต  

กำรก ำหนดสมมตฐิำนในประมำณกำรทำงกำรเงนิ โดยอ้ำงองิขอ้มูลจำกโครกำรทีด่ ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั
ตำมแผนกำรขำย (Budget Plan) ชอ้มูลทำงกำรเงนิ อตัรำส่วนทำงกำรเงนิทีเ่กดิขึน้ในอดตีของ RML และบรษิทัย่อย 
และกำรวเิครำะหภ์ำวะอุตสำหกรรมและปัจจยัต่ำงๆ ทีม่ผีลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกจิ รวมทัง้จำกกำรสมัภำษณ์ หรอื
สอบถำมขอ้มูลเพิม่เติมจำกเจ้ำหน้ำที่และผู้บรหิำรของ  RML ตลอดจนกำรวเิครำะห์ขอ้มูลอื่นๆ ที่เกี่ยขอ้งกบัธุรกจิ
อสงัหำรมิทรพัย ์ทัง้นี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดค้ ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดสุทธทิีไ่ดจ้ำกประมำณกำร
ทำงกำรเงนิดงักล่ำวด้วยอตัรำคิดลด (Discount Rate) ที่อ้ำงอิงต้นทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก (Weighted 
Average Cost of Capital : WACC) ของ RML 

นอกจำกนี้ สมมตฐิำนในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิถูกก ำหนดขึน้ภำยใต้สถำนกำรณ์ทำงเศรษฐกจิ
ในปัจจุบนั หำกภำวะเศรษฐกิจ และปัจจยัภำยนอกอื่นๆ ที่มผีลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของ RML และบรษิทัย่อย 
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รำมทัง้หำกสถำนกำรณ์ของ RML และบรษิัทย่อย มกีำรเปลี่ยนแปลงไปย่ำงมนีัยส ำคญัจำกสมมตฐิำนที่ก ำหนดขึน้ 
รำคำประเมนิหุน้ RML ทีป่ระเมนิไดต้ำมวธินีี้จะเปลีย่นแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

รำยละเอยีดสมมตฐิำนในกำรประมำณกำรทำงกำรเงนิ มดีงันี้ 

ก. โครงกำรอสงัหำริมทรพัยพ์ฒันำเพื่อขำย 

โครงกำร ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์ ลกัษณะทรพัยส์นิ 
ซำยร ์วงศอ์มำตย ์ บจ. ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์ คอนโดมเินียม – เพื่อขำย 
เดอะรเิวอร ์- เดอะควิบ ์ บจ. ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์ อำคำรส ำหรบักจิกรรม – เพื่อขำย/เช่ำ 
เดอะลอฟท ์สลีม บจ. ไรมอน แลนด ์สลีม คอนโดมเินียม – เพื่อขำย 
ด ิเอสเทลล ์(The Estelle) บจ. ไรมอน แลนด ์สลีม คอนโดมเินียม - เพื่อขำย 

 

ข. โครงกำรอสงัหำริมทรพัยพ์ฒันำเพื่อให้เช่ำ 

โครงกำร ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์ ลกัษณะทรพัยส์นิ 
ววิมอลล ์/ ศูนยก์ำรคำ้ววิ (Vue) บจ. ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์ ศูนยก์ำรคำ้ชุมชน 
โครงกำรซมัเมอรเ์ซท็ รเิวอรไ์ซด์ บจ. ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์ เซอรว์สิ อพำรท์เมน้ท ์
โครงกำรไลฟ์ รเิวอรไ์ซด ์(Lyf) บจ. ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์ โรงแรม 

 

ค. โครงกำรอสงัหำริมทรพัยท่ี์ด ำเนินธรุกิจผ่ำนกำรร่วมค้ำ (JV) 

โครงกำร ผูถ้อืกรรมสทิธิ ์ ลกัษณะทรพัยส์นิ 
เทตต ์ทเวลฟ์ (Tait 12) บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั คอนโดมเินียม - เพื่อขำย 
ด ิเอสเทลล ์(The Estelle) บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี้  ซิก 

จ ำกดั 
คอนโดมเินียม - เพื่อขำย 

One City Centre บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั อำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำ 
 

2) อตัรำส่วนลด (Discount Rate)  

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันของกระแสเงินสดที่ได้จำกกำรประมำณกำรผลกำร
ด ำเนินงำนของ RML และบรษิัทย่อย และกำรร่วมค้ำ ด้วยอตัรำส่วนเท่ำกบัร้อยละ 8.91 ซึ่งค ำนวณจำกต้นทุนทำง
กำรเงนิถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital : WACC) ทัง้นี้ เนื่องจำกปัจจุบนั RML มกีำรกูย้มื
หนี้สนิในระดบัทีเ่หมำะสมแล้วและมแีผนกำรจะคงระดบักำรกู้ยมืในระดบันี้ต่อเนื่องไป และมเีงื่อนไขของสญัญำกูแ้ละ
ค ้ำประกนับำงฉบบัทีไ่ดก้ ำหนดอตัรำส่วนทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัที่ RML จ ำเป็นต้องรกัษำระดบัไว ้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิ
อสิระจงึใชอ้ตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E) ตำมงบกำรเงนิรวม ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 
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นอกจำกนี้กำรร่วมคำ้ของ RML มโีครงสร้ำงทุนโดยหลกัเป็นเงนิลงทุนของผู้ลงทุน ได้แก่ RML และผู้ร่วมทุน เงนิกู้
ธนำคำรในลกัษณะของ Project Loan ซึ่ง RML และผู้ร่วมทุนเป็นผูค้ ้ำประกนั และเงนิกู้ยมืจำก RML และผู้ร่วมทุน 
(ถ้ำม)ี จงึท ำใหอ้ตัรำส่วนทำงกำรเงนิของ RML นัน้เหมำะสมที่สะท้อนต้นทุนทำงกำรทำงกำรเงนิของทัง้ RML และ
กำรร่วมคำ้ 

ทีป่รกึษำฯ ค ำนวณอตัรำคดิลด (Discount Rate) ทีใ่ชใ้นกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดของ 
RML โดยอำ้งองิจำกตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) สำมำรถค ำนวณได ้
ดงันี้ 

WACC = (D/(D+E) x Kd x (1 – T)) + (E/(D+E) x Ke) 

WACC = [49.18% x 6.92% x (1-0%) + (50.82% x 10.83%)] 

WACC  = 8.91% 

โดยที:่ 

D* หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ เท่ำกบั 0.97 เท่ำของส่วนของผูถ้อืหุน้ อำ้งองิจำกอตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้
ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E) ของ RML 

E* มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ 

T อตัรำภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลเท่ำกบัรอ้ยละ 0 อำ้งองิ Effective tax rate งวด 9 เดอืนแรกของปี 2566 

Kd ตน้ทุนของหนี้สนิ อำ้งองิจำกหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักอยู่ทีร่อ้ยละ 6.92 ต่อปี  

Ke ตน้ทุนของส่วนของผูถ้อืหุน้ ค ำนวณดว้ยวธิ ีCapital Asset Model (CAPM) อยู่ทีร่อ้ยละ 10.83 ต่อปี 

Ke สำมำรถค ำนวณดว้ยวธิ ีCAPM ดงันี้:  

Ke = RF + β x (RM – RF) 

Ke = 10.83% 

โดยที:่ 

RF อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนทีไ่มม่คีวำมเสีย่ง (Risk Free Rate) อำ้งองิจำกอตัรำผลตอบแทนของ
พนัธบตัรรฐับำลอำยุ 15 ปี ณ วนัที ่31 มกรำคม 2567 มคี่ำเท่ำกบัรอ้ยละ 2.92 ต่อปี (ทีม่ำ: ThaiBMA) 
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Beta (β) ค่ำ Beta (β) เป็นค่ำเฉลี่ยค่ำควำมแปรปรวนระหว่ำงผลตอบแทนของตลำดหลกัทรพัย์ฯ กบัผลตอบแทน
ของหุน้กลุ่มบรษิทัคู่เทยีบ ทัง้หมด 6 บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั คนัทรี ่กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
บรษิทั เมเจอร ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั แอล.พ.ีเอน็.ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั 
โนเบลิ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั อสีเทอรน์ สตำร ์เรยีล เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) บรษิทั ควอ
ลติีเ้ฮำ้ส ์จ ำกดั (มหำชน)  (ค ำนวณจำกรำคำปิดยอ้นหลงั รำยเดอืน 5 ปี)  

รำยชื่อบริษทั Levered beta1/ Unlevered beta1/ 
CGD 0.79 0.46  
MJD 0.75 0.38  
LPN 1.20 0.73 
NOBLE 0.62 0.36  
ESTAR 1.40 1.00  
QH 0.70 0.52  
ค่ำมธัยฐำนของ 6 บรษิทั 0.77 0.49 
ค่ ำ  Beta เมื่ อ ใช้ ค่ ำมัธยฐำน  Unlevered Beta ของ  6 
บรษิทั ร่วมกบัอตัรำภำษแีละ IBD/E ของ RML ซึ่งเท่ำกบั 
0% และ 0.97 เท่ำตำมล ำดบั 0.971/  
RML3/ 1.14 1.11 

หมำยเหตุ -   1/ ทีม่ำ : Refinitiv สบืคน้เมื่อวนัที ่1 กุมภำพนัธ ์2567   
2/ ค่ำทีท่ีป่รกึษำทำงกำรเงนิเลอืกใช ้
3/ แสดงเพื่อเปรยีบเทยีบ 

RM อตัรำผลตอบแทนของตลำดหลกัทรพัยฯ์ (Market Return) ค ำนวณจำกอตัรำผลตอบแทนรวมเฉลีย่รำยปี
จำกกำรรลงทุนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในช่วง 15 ปี ยอ้นหลงั ณ วนัที ่31 มกรำคม 2567 มคี่ำรอ้ยละ 11.11 
ต่อปี 

1.3.5.2. วิธีมูลค่ำปัจจบุนัสุทธิของกระแสเงินสด Discounted cash flow approach ในกำรประเมินมูลค่ำของ 
RML และบริษทัย่อย ไม่รวมกำรร่วมค้ำ  

กำรประเมนิรำคำหุน้ตำมวธินีี้ เป็นวธิกีำรประเมนิมูลค่ำโดยค ำนึงถงึผลกำรด ำเนินงำน ควำมสำมำรถใน
กำรท ำก ำไรในอนำคตของ RML และบรษิทัย่อยไม่รวมกำรร่วมคำ้ โดยกำรค ำนวณหำมลูค่ำปัจจุบนัของประมำณ
กำรกระแสเงนิสดสุทธดิว้ยอตัรำส่วนลดทีอ่้ำงองิจำกตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของ RML และบรษิทั
ย่อย (Weighted Average Cost of Capital : WACC) ซึ่งในกำรประมำณกำรกระแสเงนิในอนำคต มสีมมตฐิำนว่ำ 
RML และบรษิทัย่อย จะด ำเนินธุรกจิตำมทีเ่ป็นอยู่ในปัจจุบนัอย่ำงต่อเนื่องไปในอนำคต โดยไม่มกีำรเปลี่ยนแปลง
นโยบำยแผนงำนกำรด ำเนินธุรกจิอย่ำงมนีัยส ำคญั 
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1) กระแสเงนิสดรบัจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยพ์ฒันำเพื่อขำยและอสงัหำรมิทรพัยร์อกำรจ ำหน่ำย 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2566 RML และบริษัทย่อยมโีครงกำรที่อยู่ระหว่ำงเปิดขำยจ ำนวน 4 โครงกำร 
จ ำนวนหน่วยขำยรวม 735 หน่วย มูลค่ำรวม 6,886.26 ล้ำนบำท ซึ่งโครงกำรดงักล่ำวมจี ำนวนหน่วยขำยทีโ่อน
กรรมสทิธิแ์ล้วรวม 731 หน่วยขำย มูลค่ำรวม 6,397.36 ล้ำนบำท และหน่วยขำยทีเ่หลอือกี 5 หน่วย มูลค่ำรวม 
496.89 ลำ้นบำท ซึง่โครงกำรทัง้หมดสรำ้งเสรจ็แลว้พรอ้มจ ำหน่ำย 

  โครงกำรรวม โอนกรรมสิทธ์ิแล้ว หน่วยคงเหลือ 

ล ำดบั ช่ือโครงกำร หน่วย 
มูลค่ำ 

(ล้ำนบำท) หน่วย 
มูลค่ำ 

(ล้ำนบำท) หน่วย 
มูลคำ่ 

(ล้ำนบำท) 
คอนโดมิเนียม 
1 ซำยร ์วงศอ์มำตย ์ 465 3,096.16 464 3,092.39 1 3.77 
2 เดอะลอฟท ์สลีม 268 3,313.95 267 3,304.97 2 16.97 
3 ด ิเอสเทลล1์/ 1 22.15 - - 1 22.15 
อำคำรส ำหรบักิจกรรม 
1 เดอะรเิวอร ์– เดอะ ควิบ ์ 1 454.00 - - 1 454.00 
รวม  735 6,886.26 731 6,397.36 5 496.89 

1/ ด ิเอสเทลล ์จ ำนวน 1 หน่วย เป็นส่วนทีก่ลุ่มบรษิทัฯ ซื้อมำจำกบรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี้ ซกิ จ ำกดั ซึง่เป็นกำรร่วมคำ้ของกลุ่มบรษิทัฯ  

ประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์พฒันำเพื่อขำย มำจำกขอ้เทจ็จรงิ
ดงันี้  

(1) โครงกำรเดอะลอฟท ์สลีม ไดม้กีำรจองและโอนกรรมสทิธิเ์กดิขึน้จรงิในไตรมำสที ่4 ปี 2566 จ ำนวน 
1 หน่วย  

(2) โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ จ ำนวน 1 หน่วย โครงกำรเดอะลอฟท์ สีลม จ ำนวน 1 หน่วย และ
โครงกำร ด ิเอสเทลล์ พรอ้มพงษ์ จ ำนวน 1 หน่วย เป็นหน่วยสุดทำ้ยของโครงกำรซึง่โดยปกตแิล้วบรษิทัฯ จะถอื
ไวเ้พื่อรกัษำสทิธโิหวตนิตบิุคคลของอำคำรชุดเพื่อรกัษำผลประโยชน์ของลูกบ้ำนต่อไปอกีอย่ำงน้อย 2 ปีหลงัจำก
จ ำหน่ำยหอ้งชุดทัง้หมดไดแ้ล้ว จงึยงัไม่มแีผนกำรขำยทีช่ดัเจนในปัจจุบนั ทัง้นี้ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้ก ำหนดทีว่่ำ
ผูพ้ฒันำคอนโดมเินียมทีไ่ม่ไดม้บีรษิทันิตบิุคคลอำคำรชุดเป็นของตวัเอง เมื่อก่อสรำ้งเสรจ็ ต้องจดัหำนิตบิุคคลมำ
บรหิำรอำคำรชุดใหก้่อน 1 ปี โดยคณะกรรมกำรนิตบิุคคลอำคำรชุดจะต้องเป็นตวัแทนของเจำ้ของร่วม และตอ้งมี
กำรเรยีกประชุมใหญ่หลงัจำกทีจ่ดัตัง้นิตบิุคคลแลว้ ซึง่ตำมปกตขิองธุรกจิคอนโดมเินียมแลว้ในกำรประชุมครัง้แรก
ผูพ้ฒันำคอนโดมเินียมจะต้องมส่ีวนร่วมในกำรเรยีกประชุม บรษิทัฯ จงึถอืครองหอ้งไวเ้พื่อใหต้วัเองสำมำรถเป็น
หนึ่งในตวัแทนของเจ้ำของร่วม ในกำรเขำ้ร่วมฟังรำยงำนงบกำรเงนิของนิติบุคคลอำคำรชุด และช่วยน ำเสนอ
รวมถงึโหวตขอ้เสนอต่ำงๆ ทีลู่กบำ้นตอ้งกำร 
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(3) โครงกำรเดอะรเิวอร ์– เดอะ ควิบ ์เป็นอำคำรส ำหรบักจิกรรมซึง่มขีนำดใหญ่ 3 ชัน้ มพีืน้ที ่2,163.62 
ตร.ม. และเป็นสินทรัพย์ที่มีมูลค่ำสูง RML ได้มีกำรท ำกำรตลำดอยู่บ้ำงในอดีตจนถึงปัจจุบนั ทัง้ยังมีกำรให้
ขอ้เสนอในกำรเช่ำผ่ำนเวบ็ไซด์ของ RML แต่ยงัไม่สำมำรถประมำณกำรช่วงเวลำทีค่ำดว่ำสนิทรพัย์ดงักล่ำวจะ
ก่อใหเ้กดิกระแสเงนิสดไดอ้ย่ำงน่ำเชื่อถอื  

ดงันัน้ประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์พฒันำเพื่อขำยของ RML และ บรษิทั
ย่อยระหว่ำงเดอืนตุลำคม 2566 – ธนัวำคม 2571 มดีงันี้ 

  หน่วย : ลำ้นบำท 

ล ำดบั ช่ือโครงกำร 
ประมำณกำรกระแสเงินสดรบั 

Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 
คอนโดมิเนียม 
1 ซำยร ์วงศอ์มำตย ์ - - - - - - 
2 เดอะลอฟท ์สลีม 8.00 - - - - - 
3 ด ิเอสเทลล1์/ - - - - - - 
อำคำรส ำหรบักิจกรรม 
1 เดอะรเิวอร ์– เดอะ ควิบ ์ - - - - - - 
รวมกระแสเงินสดรับจำกกำรขำย

อสงัหำริมทรพัย ์ 8.00 - - - - - 
 

2) กระแสเงนิสดรบัจำกรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร และรำยไดอ้ื่นๆ 

(1) รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร 

1.1) โครงกำรหลกั 

RML และบรษิัทย่อยมโีครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำดงันี้  (1) โครงกำรววิมอลล์ (Vue) ซึ่ง
เป็นศูนย์กำรค้ำชุมชน (Community Mall) 4 ชัน้ มีพื้นที่ให้เช่ำ 4,000 ตำรำงเมตร โดยประกอบด้วยร้ำนค้ำ 
รำ้นอำหำร แหล่งบนัเทงิ สถำนทีอ่อกก ำลงักำย และพืน้ทีจ่ดักจิกรรมส่งเสรมิกำรขำยส ำหรบัชุมชน  (2) โครงกำร
เซอร์วสิ อพำร์ทเมนท์ซมัเมอร์เซ็ท รเิวอร์ไซต์ กรุงเทพ (Somerset) มจี ำนวน 52 ห้อง รวมพื้นที่ให้เช่ำ 3,608 
ตำรำงเมตร (3) โครงกำรโรงแรมไลฟ์ รเิวอรไ์ซต ์กรุงเทพ (Lyf) มจี ำนวน 59 หอ้ง รวมพืน้ทีใ่หเ้ช่ำ 852.98 ตำรำง
เมตร ซึง่อยู่ระหว่ำงกำรเจรจำกบัผูใ้หบ้รกิำรบรหิำรโรงแรม คำดว่ำจะเริม่เปิดบรกิำรไดใ้นเดอืนพฤษภำคม 2567 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัของโครงกำรจำกพืน้ทีเ่ช่ำ อตัรำกำรเช่ำ ค่ำเช่ำ
และค่ำบรกิำร โดยประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรของโครงกำรในไตรมำสที ่4 ปี 2566 
จำกขอ้มลูกำรใหเ้ช่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 เดอืนแรกของปี 2566 ประมำณกำรใหอ้ตัรำกำรเช่ำของโครงกำรค่อยๆ 
ปรบัเพิม่ขึ้นจนเขำ้ใกล้ค่ำเฉลี่ยของตลำดกำรเช่ำของสนิทรพัย์ประเภทนัน้ๆ ในปีถดัๆ ไป ได้แก่ ร้อยละ 90.00 
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ส ำหรบัคอมมูนิตี้มอลล์ ร้อยละ 80.00 ส ำหรบัเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ และ ร้อยละ 70.00 ส ำหรบัโรงแรม และ
ประมำณกำรรำคำค่ำเช่ำปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.00 ทุกๆ 3 ปี ส ำหรบัคอมมนูิตีม้อลล ์และรอ้ยละ 3.00 ทุกปี ส ำหรบั
เซอรว์สิ อพำรท์เมนท ์โรงแรม และพืน้ทีเ่ช่ำอื่นๆ 

โครงกำรววิมอลล์มรีำยได้อื่นๆ เช่น รำยได้ค่ำบรกิำรอื่น รำยได้ค่ำส่วนกลำง รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค 
เป็นต้น ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระประมำณกำรเป็นสดัส่วนต่อรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร โดยประมำณกำร
รำยไดค้่ำบรกิำรในไตรมำสที ่4 ปี 2566 ถงึปี 2571 อำ้งองิสดัส่วนรำยไดค้่ำบรกิำรต่อรำยไดค้่ำเช่ำทีเ่กดิขึน้จรงิใน
งวด 9 เดอืนแรกของปี 2566 

สนิทรพัย ์ อตัรำกำรขึน้รำคำ อตัรำกำรเช่ำสงูสุด1/ อตัรำค่ำบรกิำรอื่น 
ววิมอลล ์ 10% ทุก 3 ปี 90% 38.04% ของรำยไดค้่ำเช่ำ2/ 
ซมัเมอรเ์ซท็ รเิวอรไ์ซต ์ 3% ต่อปี 80% ไม่ม ี
ไลฟ์ รเิวอรไ์ซต ์ 3% ต่อปี 70% ไม่ม ี

หมำยเหตุ 1/ – อำ้งองิขอ้มลูอสงัหำรมิทรพัยข์องกรุงเทพประจ ำไตรมำสที่ 3 ปี 2566 โดย CBRE และปัดเศษทศนิยมลง 
2/ – อำ้งองิขอ้มลูยอ้นหลงั 9 เดอืนของววิมอลล ์

1.2) พืน้ทีเ่ช่ำอื่นๆ  

บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยให้เช่ำแก่บุคคลภำยนอก ได้แก่ ให้เช่ำป้ำยโฆษณำ ให้เช่ำห้องชุด และให้เช่ำ
พื้นที่ซึ่งบรษิทัย่อยในสงิคโปร์ถอืครอง ซึ่งมกีำรเช่ำอย่ำงต่อเนื่องและบรษิทัฯ คำดว่ำผู้เช่ำจะต่อสญัญำต่อไปใน
อนำคต โดยกำรใหเ้ช่ำป้ำยโฆษณำมลีกัษณะเป็นสญัญำเช่ำ 3 ปี ประมำณกำรรำคำค่ำเช่ำปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 
ทุกๆ 3 ปี กำรใหเ้ช่ำหอ้งชุดและใหเ้ช่ำพืน้ทีอ่ื่นๆ เป็นสญัญำปีต่อปี ประมำณกำรรำคำค่ำเช่ำปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 3 
ต่อปี 

(2) รำยไดอ้ื่นๆ 

RML และบรษิทัย่อยมรีำยไดอ้ื่นๆ ทีเ่กดิขึน้ในลกัษณะต่อเนื่องดงันี้ 

- ค่ำบรหิำรโครงกำรแก่กำรร่วมคำ้และโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นๆ เช่น จดัท ำเอกสำรท ำรำยงำนกำรบรหิำร 
จดักำรงำนบรหิำรทัว่ไป วำงแผนและบรหิำรโครงก่อสรำ้ง บรหิำรนิตบิุคคลอำคำรชุด เป็นตน้ 

- รำยไดค้่ำคอมมชิชัน่ เมื่อบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย สำมำรถจ ำหน่ำยอสงัหำรมิทรพัยข์องกำรร่วมคำ้ได ้บรษิทั
ฯ หรอืบรษิทัย่อย จะไดร้บัค่ำคอมมชิชัน่จำกกำรจ ำหน่ำยดงักล่ำวรอ้ยละ 3.00 ของรำคำขำย และบรษิทัย่อย
แห่งหนึ่งซึง่รบัเป็นนำยหน้ำจดัหำผูซ้ื้อต่อหอ้งชุดหรอืจดัหำผูเ้ช่ำหอ้งชุดใหแ้ก่ลูกคำ้ของกลุ่ม RML กจ็ะไดร้บั
ค่ำคอมมชิชัน่จำกธุรกรรมดงักล่ำวรอ้ยละ 3.00 ของรำคำขำย หรอื 1 เดอืนของรำคำค่ำเช่ำ 

- รำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนั เมื่อกำรร่วมคำ้มกีำรกู้เงนิจำกสถำบนักำรเงนิโดยก ำหนดใหบ้รษิทัฯ เป็น
ผูค้ ้ำประกนัเงนิกู้ บรษิทัฯ จะเรยีกเกบ็ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนั แต่อย่ำงไรกต็ำมกำรร่วมคำ้จ ำนวนสอง
แห่งจะยงัไม่มคีวำมสำมำรถในกำรช ำระค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัภำยในช่วงระยะเวลำประมำณกำร 
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- รำยได้ดอกเบี้ย บรษิัทฯ มกีำรให้กู้เงนิแก่กำรร่วมค้ำ โดยมกีำรคดิดอกเบี้ยตำมอตัรำที่ระบุในสญัญำ แต่
อย่ำงไรกต็ำมกำรร่วมคำ้จ ำนวนสองแห่งจะยงัไม่มคีวำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบี้ยภำยในช่วงระยะเวลำ
ประมำณกำร 
 

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) รำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำร    

- โครงกำรระหว่ำงก่อสรำ้งของ
กำรร่วมคำ้ 

4.50% * ค่ำก่อสรำ้งใน
งวด 

N/A ตำมสญัญำ 

- โครงกำรใหเ้ช่ำทีส่รำ้งเสรจ็แลว้
ของกำรร่วมคำ้ 

0.10 ลำ้นบำทต่อเดอืน 3% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

- โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นๆ 
เช่น นิตบิุคคลอำคำรชุด 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

3% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

2) รำยไดค้่ำคอมมชิชัน่    

- ค่ำคอมมชิชัน่รบัจำกกำรร่วม
คำ้ 

0.60% * รำยไดจ้ำกกำร
ขำยของกำรร่วมคำ้ 

N/A สดัส่วนค่ำคอมมชิชัน่ต่อรำยได้
รวมของกำรร่วมคำ้ทีเ่กดิขึน้จรงิ
ในงวด 9 เดอืนแรกของปี 2566 

- ค่ำคอมมชิชัน่รบัจำกกำรเป็น
นำยหน้ำ 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

3) รำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรค ้ำ
ประกนั 

1.50% * สดัส่วนกำรถอื
หุน้ในกำรร่วมคำ้นัน้ * 
มลูค่ำเงนิกู ้

N/A ตำมสญัญำ 

4) รำยได้ดอกเบี้ยจำกกำรร่วม
คำ้ 

8.5% * จ ำนวนเงนิทีใ่หกู้ ้ N/A ตำมสญัญำ 

 ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรกระแสเงินสดรบัจำกรำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร และรำยได้อื่น
ระหว่ำงเดอืนตุลำคม 2566 – ธนัวำคม 2571 ดงันี้ 
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หน่วย : ลำ้นบำท 

ช่ือโครงกำร  

รำยได ้ ประมำณกำรกระแสเงินสดรบั 

9M/2566 Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 

โครงกำรหลกั               
วิวมอลล ์        
พืน้ทีใ่หเ้ช่ำ (ตร.ม.) 1,817.90 1,817.90 1,817.90 1,817.90 1,817.90 1,817.90 1,817.90 
Occupancy (รอ้ยละ) 59.74% 59.74% 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 
อตัรำค่ำเช่ำเฉลีย่ (บำท/ตร.ม./
เดอืน) 502.47 502.47 502.47 502.47 552.72 552.72 552.72 
รำยไดค้่ำเช่ำ 4.02 1.64 7.67 8.22 9.65 10.25 10.85 
อตัรำค่ำบรกิำรอื่น (รอ้ยละของ
รำยไดค้่ำเช่ำ) 38.04% 38.04% 38.04% 38.04% 38.04% 38.04% 38.04% 
รำยไดค้่ำบรกิำรอื่น 1.53 0.62 2.92 3.13 3.67 3.9 4.13 
รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร – ววิ
มอลล ์ 5.55 2.26 10.59 11.35 13.32 14.15 14.98 
ซมัเมอรเ์ซท็ ริเวอรไ์ซต์         
พืน้ทีใ่หเ้ช่ำ (ตร.ม.) 3,608.00 3,608.00 3,608.00 3,608.00 3,608.00 3,608.00 3,608.00 
Occupancy (รอ้ยละ) 65% 65% 70% 75% 80% 80% 80% 
อตัรำค่ำเช่ำเฉลีย่ (บำท/ตร.ม./
เดอืน) 28.74 28.74 29.6 30.49 31.4 32.35 33.32 
รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร – 
ซมัเมอรเ์ซท็ 19.44 6.2 27.36 30.11 33.08 34.08 35.2 
ไลฟ์ ริเวอรไ์ซต์        
จ ำนวนหอ้งพกั (หอ้ง) - 59 59 59 59 59 59 
Occupancy (รอ้ยละ) - - 50% 70% 70% 70% 70% 
รำยไดเ้ฉลีย่ต่อวนั (ADR) - 1,120.44 1,154.06 1,188.68 1,224.34 1,261.07 1,298.90 
รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร – 
ไลฟ์ - - 5.17 17.92 18.46 19.01 19.63 
ค่ำเช่ำอ่ืน        
สญัญำเช่ำป้ำยโฆษณำ 0.79 0.26 1.16 1.28 1.41 1.55 1.7 
สญัญำเช่ำคอนโดมเินียม 0.53 0.18 0.72 0.74 0.77 0.79 0.81 
สญัญำเช่ำพืน้ที ่ 2.53 0.84 3.47 3.57 3.68 3.79 3.9 
รวมกระแสเงินสดรบัจำก
รำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร  28.84 9.74 48.48 64.97 70.71 73.36 76.23 
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หน่วย : ลำ้นบำท 

ช่ือโครงกำร  

รำยได ้ ประมำณกำรกระแสเงินสดรบั 

9M/2566 Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 

รำยได้อ่ืน        
รำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำร 47.2 8.18 30.22 30.87 31.53 32.21 32.9 
รำยไดค้่ำคอมมชิชัน่ 28.23 12.05 26.06 12.81 13.09 13.37 13.65 
รำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรค ้ำ
ประกนั 41.39 - - - - - - 
รำยไดด้อกเบีย้ 18.36 - - - - - - 
รวมกระแสเงินสดรบัจำก
รำยได้อ่ืนๆ  135.18 20.23 56.28 47.6 49.03 50.11 51.22 

หมำยเหตุ – 1/ Occupancy rate ของววิมอลล ์แสดงอตัรำ ณ 30 กนัยำยน 2566 อย่ำงไรกต็ำมผูเ้ช่ำแต่ละรำยมวีนัทีเ่ริม่ตน้เช่ำไม่พรอ้มกนั 

ทัง้นี้ในปี 2563 และ 2564 RML และบรษิัทย่อย มกีำรด ำเนินธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นหลกั และในปี 
2565 มกีำรด ำเนินธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเล็กน้อย ในขณะทีโ่ครงกำรใหม่ๆ มกีำรด ำเนินธุรกจิและรบัรูร้ำยได้ผ่ำน
กำรร่วมคำ้ ซึ่งรำยไดอ้ื่นของ RML ทีร่บัจำกกำรร่วมคำ้กจ็ะมจี ำนวนทีแ่ตกต่ำงกนัขึน้กบัควำมคบืหน้ำในกำรก่อสรำ้งและ
กำรขำยกำรร่วมค้ำแต่ละแห่ง หำกก่อสร้ำงแล้วเสร็จและจ่ำยเงนิกู้ธนำคำรหมดแล้วรำยได้ค่ำบรหิำรโครงกำรและค่ำค ้ำ
ประกนักจ็ะลดลง ประกอบกบัธุรกจิใหเ้ช่ำของบรษิทัฯ ไดร้บัผลกระทบจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรค COVID-19 
ในช่วงเวลำดงักล่ำว ดว้ยลกัษณะกำรด ำเนินธุรกจิแตกต่ำงกนัอย่ำงมนีัยส ำคญัจงึจะมลีกัษณะกระแสเงินสดรบัจำกกำรให้
เช่ำและบรกิำร และรำยไดอ้ื่นทีแ่ตกต่ำงกบัช่วงเวลำประมำณกำรอย่ำงมนีัยส ำคญั ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไม่ไดน้ ำขอ้มูล
ทำงกำรเงนิของช่วงเวลำดงักล่ำวมำใชใ้นกำรประมำณกำร 

3) กระแสเงนิสดจ่ำยตน้ทุนโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยและใหเ้ช่ำ 

ประมำณกำรกระแสเงนิสดจ่ำยของโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์พฒันำเพื่อขำยและอสงัหำรมิทรพัย์รอกำร
จ ำหน่ำย มดีงันี้ 

(ก) ต้นทุนโครงกำร ก ำหนดใหไ้ม่ม ีเนื่องจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ก่อสรำ้ง
เสรจ็ทัง้หมดแลว้จงึไม่มกีระแสเงนิสดจ่ำยตน้ทุนโครงกำร 

(ข) ต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย เช่น ค่ำภำษีธุรกจิเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสทิธิ ์ค่ำใชจ้่ำยในกำรตลำด 
กำรขำยและโฆษณำ ค่ำส่งเสรมิกำรขำย และตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ  
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ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำภำษธีุรกจิเฉพำะ และ
ค่ำธรรมเนียมกำรโอน 

4.30% ของรำคำขำย N/A อตัรำภำษ ีและกำรสมัภำษณ์
ผูบ้รหิำร 

2) ค่ำคอมมชิชัน่ของโครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 

3.00% ของรำคำขำย N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

3) ค่ำคอมมชิชัน่ของบรษิทัย่อย
ทีท่ ำธุรกจินำยหน้ำ จ่ำยแก่
พนักงำนและตวัแทน (ถำ้ม)ี 

38.77% ของรำยไดข้อง
บรษิทัย่อยทีท่ ำธุรกจิ
นำยหน้ำ 

2.15% ต่อปี สดัส่วนทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

4) ค่ำคอมมชิชัน่ของโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำของ
บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 

3.39% ของรำยไดข้อง
กำรร่วมคำ้ทีท่ ำธุรกจิ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อขำย 

N/A สดัส่วนทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

5) ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

- ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ร้อยละ 3.30 ของรำคำขำยหรอืรำคำประเมนิที่สูงกว่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ร้อยละ 
2.00 ของรำคำประเมนิ  โดยบรษิทัฯ จะเป็นผูอ้อกค่ำธรรมเนียมกำรโอนรอ้ยละ 50.00 และส่วนทีเ่หลอืช ำระ
โดยลูกคำ้ 

- ค่ำคอมมชิชัน่ รอ้ยละ 3.00 ของรำคำขำยส ำหรบัโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยของบรษิทัฯ และบรษิัท
ย่อย และอตัรำ 1 เดอืนของค่ำเช่ำส ำหรบักำรหำผูเ้ช่ำระยะยำวรำยใหม่ใหแ้ก่โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อ
เช่ำของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย รวมถงึค่ำบรกิำรส ำหรบัผูใ้หบ้รกิำรจองหอ้งพกั จ่ำยใหแ้ก่บรษิทัตวัแทนและ/
หรอืผูใ้หบ้รกิำรจอง  

- ค่ำคอมมชิชัน่ของธุรกจินำยหน้ำ ในกำรท ำธุรกิจนำยหน้ำบำงครัง้กม็กีำรใชบ้รกิำรตวัแทนภำยนอกต่ออกี
ทอดหนึ่งเช่นกนั 

- ค่ำใช้จ่ำยกำรตลำด ค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสริมกำรขำย และต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ ตำมที่บริษัทฯ มี
แผนกำรรกัษำระดบักำรท ำกำรตลำดในระดบัปัจจุบนั (งวด 9 เดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยำยน 2566) โดย
โครงสร้ำงรำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจผ่ำนกำรร่วมค้ำเป็นส่วนหลกัเช่นเดยีวกบัโครงสร้ำงที่จะต่อเนื่องไป
ในอนำค ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเลือกใช้มูลค่ำงวด 9 เดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยำยน 2566 เป็นมูลค่ำ
อำ้งองิ 
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4) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจ่ำยค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 

RML และบริษัทย่อยมคี่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรได้แก่ ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำใช้จ่ำย
ส ำนักงำน ค่ำผูเ้ชีย่วชำญภำยนอก ค่ำบรหิำรโครงกำร และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ  

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

2) ค่ำใชจ้่ำยสำธำรณูปโภค และ
ค่ำใชจ้่ำยส ำนักงำน 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

3) ค่ำสอบบญัช ี 4.56 ลำ้นบำทต่อปี 2.15% ต่อปี กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

4) ค่ำใชจ้่ำยในกำรออกตรำสำร
หนี้ 

1.03% ของมลูค่ำตรำสำร
หนี้ทีก่ ำหนดใหอ้อกใหม ่

N/A หนังสอืชีช้วนในไตรมำสที ่4 ปี 
2566 และเดอืนมกรำคม ปี 
2567 

5) ค่ำบรหิำรโครงกำร 7.00% ของรำยไดจ้ำก
กำรเช่ำและบรกิำรของ
โครงกำรหลกั 

N/Aก หนังสอืสญัญำ 

6) ค่ำใชจ้่ำยอื่น 2.63 ลำ้นบำทต่อปี คงที ่ อตัรำค่ำธรรมเนียมของตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและ
ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์

- ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน ตำมทีบ่รษิทัฯ มแีผนกำรรกัษำระดบัจ ำนวนพนักงำนในระดบัปัจจุบนั (งวด 9 เดอืนสิน้สุด
วนัที่ 30 กันยำยน 2566) เนื่องจำกโครงสร้ำงรำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจผ่ำนกำรร่วมค้ำเป็นส่วนหลัก
เช่นเดยีวกบัโครงสรำ้งทีจ่ะต่อเน่ืองไปในอนำคต และมแีผนกำรขึน้เงนิเดอืนพนักงำนในอตัรำใกลเ้คยีงกบัเงนิ
เฟ้อ ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระเลอืกใช้มูลค่ำงวด 9 เดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 กนัยำยน 2566 เป็นมูลค่ำ
อำ้งองิ และก ำหนดใหม้อีตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.15% ต่อปี 

- ค่ำใช้จ่ำยสำธำรณูปโภค ค่ำของฟุ่มเฟือยส ำนักงำน ค่ำซ่อมแซม และค่ำประกนั ตำมที่บรษิทัฯ มแีผนกำร
ด ำเนินงำนในฝ่ำนบรหิำรในระดบัปัจจุบนั (งวด 9 เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566) เนื่องจำกโครงสรำ้ง
รำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจผ่ำนกำรร่วมค้ำเป็นส่วนหลกัเช่นเดยีวกบัโครงสร้ำงที่จะต่อเนื่องไปในอนำคต 
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และมแีผนกำรขึน้เงนิเดอืนพนักงำนในอตัรำใกล้เคยีงกบัเงนิเฟ้อ ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระเลอืกใช้
มูลค่ำงวด 9 เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 เป็นมูลค่ำอ้ำงองิ และก ำหนดใหม้อีตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
2.15% ต่อปี 

- ค่ำผูเ้ชีย่วชำญภำยนอก ก ำหนดใหม้รีำยกำรทีม่ลีกัษณะประจ ำ ไดแ้ก่ (1) ค่ำผูส้อบบญัช ีอำ้งองิค่ำสอบบญัชี
ประจ ำปี 2566 และก ำหนดให้มอีตัรำกำรเพิม่ขึ้นร้อยละ 2.15% ต่อปี (2) ค่ำที่ปรึกษำทำงกำรเงินและจดั
จ ำหน่ำยตรำสำรหนี้ ร้อยละ 0.25 ของมูลค่ำตรำสำรหนี้ที่จ ำเป็นต้องมีกำรออกใหม่ในแต่ละครัง้ โดย
ก ำหนดใหม้กีำรรกัษำระดบัตรำสำรหนี้ตลอระยะเวลำกำรจดัท ำประมำณกำร ซึง่ในอดตีบรษิทัฯ สำมำรถออก
ตรำสำรหนี้ไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง อ้ำงองิจำกหนังสอืชี้ชวน - หุน้กู้ระยะยำว ฉบบัวนัที ่28 กนัยำยน 2566 และ 5 
มกรำคม 2567 ของ RML 

- ค่ำบริหำรโครงกำร จำกกำรที่บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีกำรใช้บริกำรผู้เชี่ยวชำญด้ำนกำรบริหำรธุรกิจ
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรเช่ำในกำรด ำเนินงำนธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ โดยมอีตัรำร้อยละ 3.00 ของ
รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบรกิำร และร้อยละ 4.00 ของก ำไรขัน้ต้น อ้ำงอิงตำมสญัญำ ทัง้นี้เมื่อพจิำรณำ
ร่วมกบัขอ้มลูในอดตีแลว้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเลอืกใชอ้ตัรำรอ้ยละ 7.00 ของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและ
บรกิำรของโครงกำรหลกัของบรษิทัฯ 

- ค่ำใชจ้่ำยอื่น ไดแ้ก่ ค่ำธรรมเนียมตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ค่ำธรรมเนียมศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์ 

5) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจ่ำยค่ำใชจ้่ำยลงทุน (Capital Expenditure) 

ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยลงทุนในปี 2566 – 2571 เพื่อใชใ้นกำรปรบัปรุงสภำพสนิทรพัย์ใหอ้ยู่ในสภำพด ี
คิดเป็นร้อยละของสินทรพัย์แต่ละประเภท อ้ำงอิงรำยงำนกำรเคลื่อนไหวของที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์ และ
สินทรพัย์ไม่มตีัวตน ปี 2561-2565 และงวด 9 เดือนปี 2566 โดยไม่รวมเงินลงทุนที่เกี่ยวขอ้งกับย้ำยที่ตัง้ของ
ส ำนักงำนใหญ่ซึ่งเป็นรำยกำรประเภทเกดิขึน้เพยีงครัง้เดยีว และคดิค่ำเสื่อมรำคำดว้ยวธิเีสน้ตรงตำมอำยุกำรใช้
ประโยชน์ของสนิทรพัยแ์ต่ละประเภท 

6) ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 

อตัรำภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลเป็นรอ้ยละ 20 แต่อย่ำงไรกต็ำมเน่ืองจำกบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มผีลขำดทุน
จำกกำรด ำเนินงำนตลอดระยะเวลำประมำณกำร บรษิัทฯ มขีำดทุนสะสมทำงภำษีจ ำนวน 1,191.36 ล้ำนบำท 
บรษิทัย่อยทีถ่อืกรรมสทิธิใ์นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำทัง้ 3 โครงกำรซึ่งเป็นรำยไดห้ลกัของกำรประมำณกำรใน
ครัง้นี้มขีำดทุนสะสมทำงภำษ ี236.10 ลำ้นบำท และรำยไดท้ีเ่กดิจำกบรษิทัย่อยอื่นไม่มสีำระส ำคญั นอกจำกนี้ ใน
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรบังวด 9 เดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 กันยำยน 2566 บริษัทฯ ไม่มี
ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษ ีทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึใชอ้ตัรำภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลเป็นรอ้ยละ 0 ในกำรประมำณกำรใน
ครัง้นี้ 

7) มลูค่ำหลงัจำกช่วงระยะเวลำประมำณกำร (Terminal Value) 
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เนื่องจำกกระแสเงนิสดของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยเป็นลบตลอดระยะเวลำประมำณกำร ดงันัน้ทีป่รกึษำ
จึงก ำหนด Terminal Value ด้วยกำรจ ำหน่ำยลูกหนี้กำรค้ำ สินทรพัย์ที่ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ และช ำระเจ้ำหนี้
กำรคำ้ โดยมูลค่ำสนิทรพัย์ทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินธุรกจิ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2571 ประกอบดว้ยมูลค่ำตำมบญัชขีอง
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำคอื ศูนยก์ำรคำ้ววิ ซมัเมอรเ์ซท็ รเิวอรไ์ซด ์และ ไลฟ์ รเิวอรไ์ซด์ 

8) โครงกำรในอนำคต และอสงัหำรมิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นงำนด ำเนินธุรกจิ 
ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไม่ไดน้ ำทีด่นิรอกำรพฒันำส ำหรบัโครงกำรในอนำคต และอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อ

ขำยที่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่ชดัเจนมำประมำณกำรในกำรค ำนวณกระแสเงนิสด แต่จะน ำมูลค่ำยุติธรรมของ
สนิทรพัยน์ัน้ๆ ไปรวมในกำรค ำนวณมลูค่ำหุน้ RML (หวัขอ้ 1.3.5.7. สรุปมลูค่ำของหุน้ RML ตำมวธิมีลูค่ำปัจจบุนั
ของกระแสเงนิสด) แม้บรษิัทฯ จะมวีตัถุประสงค์ในกำรใช้เงนิในครัง้นี้ในกำรพฒันำโครงกำร 2 โครงกำร และ
บรษิทัฯ ถอืครองทีด่นิอยู่แล้วในปัจจุบนั แต่ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำยงัไม่มีควำมแน่ชดัในช่วงเวลำของ
กำรจดัตัง้กำรร่วมคำ้ กำรเริม่ต้นโครงกำร และรำยละเอยีดค่ำใชจ้่ำยทีเ่กี่ยวขอ้งทัง้หมด จงึไม่สำมำรถน ำมำรวม
ค ำนวณในกำรประมำณกำรกระแสเงนิสดได ้

9) กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำนของ RML และบรษิทัย่อย ไม่รวมกำรร่วมคำ้ ส ำหรบังวดเก้ำเดอืน
สิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 

 หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 9M/66 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 7.07 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 27.31 
รำยไดอ้ื่น 185.90 
รวมรำยได ้ 220.28 
ตน้ทุนขำยและบรกิำร (5.01) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (27.78) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (356.77) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (221.90) 
ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนจำกกำรรว่มคำ้ (143.28) 
ก ำไรก่อนภำษี (534.46) 
ปรบัปรุงรำยกำรทีไ่มใ่ช่เงนิสด 433.29 
กำรเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน (75.32) 
เงนิสดรบัจำกดอกเบีย้ 10.96 
เงนิสดจ่ำยตน้ทุนทำงกำรเงนิ (218.10) 
เงนิสดรบัจำกกำรรบัคนืภำษ ี 12.94 
เงนิสดจ่ำยค่ำภำษ ี (4.33) 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน (375.02) 
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ทัง้นี้ในปี 2563 และ 2564 RML และบริษัทย่อย มีกำรด ำเนินธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นหลกั 
และในปี 2565 มกีำรด ำเนินธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเล็กน้อย ในขณะทีโ่ครงกำรใหม่ๆ มกีำรด ำเนินธุรกจิ
และรบัรูร้ำยไดผ้่ำนกำรร่วมคำ้ ดว้ยลกัษณะกำรด ำเนินธุรกจิแตกต่ำงกนัอย่ำงมนีัยส ำคญัจงึจะมลีกัษณะกระแสเงนิ
สดจำกกจิกรรมด ำเนินงำนทีแ่ตกต่ำงกบัช่วงเวลำประมำณกำรอย่ำงมนีัยส ำคญั ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไม่ได้
น ำขอ้มลูทำงกำรเงนิของช่วงเวลำดงักล่ำวมำใชใ้นกำรประมำณกำร 

10) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำนของ RML และบรษิทัย่อย ไม่รวมกำรร่วมคำ้ ส ำหรบั
งวดสำมเดอืนของไตรมำสที ่4 ปี 2566 และปี 2567 – 2571 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 
กระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำย 8.00 - - - - - 
กระแสเงนิสดรบัจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร  9.74   48.48   64.97   70.71   73.36   76.23  
กระแสเงนิสดรบัรำยไดอ้ื่น 20.23 56.28 47.60 49.03 50.11 51.22 
รวมกระแสเงินสดรบั  37.97   104.76   112.58   119.74   123.47   127.44  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 12.53 46.99 49.04 50.38 51.53 52.72 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 73.71 294.89 302.20 308.89 315.49 322.25 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 61.50 241.04 241.04 241.04 241.04 241.04 
รวมกระแสเงินสดจ่ำย 147.74 582.92 592.28 600.31 608.06 616.00 
กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน  (109.77)  (478.16)  (479.70)  (480.57)  (484.59)  (488.56) 

11) กำรคดิลดกระแสเงนิสดอสิระ 

จำกสมมติฐำนขำ้งต้น ประมำณกำรกระแสเงนิสดสุทธขิองกิจกำร (Free Cash Flow to Firm : FCFF) 
และมูลค่ำปัจจุบนักระแสเงนิสดสุทธิเพื่อค ำนวณหำมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้สำมญัของ RML และบรษิทัย่อย ไม่รวม
กำรร่วมคำ้ มดีงันี้ 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 
ประมำณกำรกระแสเงนิสดอสิระ       
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน  (109.77)  (478.16)  (479.70)  (480.57)  (484.59)  (488.56) 
บวก ตน้ทุนทำงกำรเงนิ * (1 - อตัรำภำษ)ี  61.50 241.04 241.04 241.04 241.04 241.04 
หกั เงนิลงทุนในสนิทรพัยถ์ำวร  - 10.01 10.01 10.65 11.28 11.97 
FCFF  (48.27)  (247.14)  (248.68)  (250.18)  (254.84)  (259.49) 
มลูค่ำหลงัจำกช่วงระยะเวลำประมำณกำร      299.25 
มลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด  (47.25)  (222.13)  (205.23)  (189.57)  (177.31)  25.40  
มูลค่ำปัจจบุนัของกิจกำร (816.09)      
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กำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity) ของ RML และบริษทัย่อย ไม่รวมกำรร่วมค้ำ 

นอกจำกนี้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ ได้ท ำกำรวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis) ของมูลค่ำกิจกำรของ 
RML และบรษิัทย่อย ไม่รวมกำรร่วมค้ำโดยปรบัค่ำของอตัรำส่วนลด (Discount Rate) หรอื WACC จำกเดมิเพิม่ขึ้นและ
ลดลงประมำณรอ้ยละ 0.25 ต่อปี และโดยอตัรำค่ำเช่ำและอตัรำกำรเช่ำจำกเดมิเพิม่ขึน้และลดลงประมำณรอ้ยละ 5 

1) WACC และ อตัรำค่ำเช่ำของธุรกจิใหเ้ช่ำ 

 หน่วย : ลำ้นบำท 

อตัรำค่ำเช่ำ 

มูลค่ำกิจกำร RML และบริษทัย่อย ไม่รวมกำรร่วมคำ้ 
WACC 

+0.25% 0% -0.25% 
ลดลงรอ้ยละ 5  (821.67)  (826.29)  (830.94) 
กรณีปกต ิ  (811.55)  (816.09)  (820.67) 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5  (801.42)  (805.89)  (810.40) 

2) WACC และ อตัรำกำรเช่ำของธุรกจิใหเ้ช่ำ 

 หน่วย : ลำ้นบำท 

อตัรำกำรเช่ำ 

มูลค่ำกิจกำร RML และบริษทัย่อย ไม่รวมกำรร่วมคำ้ 
WACC 

+0.25% 0% -0.25% 
ลดลงรอ้ยละ 5  (825.18)  (829.82)  (834.50) 
กรณีปกต ิ  (811.55)  (816.09)  (820.67) 
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5  (797.91)  (802.36)  (806.84) 

 ผลกำรวเิครำะห์ควำมไวโดยกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำส่วนลด จะไดมู้ลค่ำกจิกำรของ RML และบรษิทัย่อย ไม่รวม
กำรร่วมคำ้ เท่ำกบั (834.50) – (797.91) ลำ้นบำท  
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1.3.5.3. ประมำณกำรมูลค่ำของกิจกำรร่วมค้ำ บริษทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั (RST) 
1) ประมำณกำรเงนิสดรบัของกจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั (RST) 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมคำ้ที ่RML ถอืหุน้ทัง้สิน้ 
51% และ Tokyo Tatemono Asia Pte, Ltd. (“TTA”) ถือหุ้นทัง้สิ้น 49% มวีตัถุประสงค์เพื่อจดัท ำโครงกำรเทตต์ 
12 (Tait 12) เป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย ประเภทคอนโดมเินียม จ ำนวนหน่วยขำยรวม 231 หน่วย 
มูลค่ำรวม 4,381.92 ล้ำนบำท ซึ่งโครงกำรดงักล่ำวมจี ำนวนหน่วยขำยที่โอนกรรมสทิธิแ์ล้วรวม 72 หน่วยขำย 
มูลค่ำรวม 1,274.89 ล้ำนบำท และหน่วยขำยที่เหลอือีก 159 หน่วย มูลค่ำรวม 3,107.04 ล้ำนบำท ซึ่งบรษิัทฯ 
ได้รับเงินจองและเงินมดัจ ำมำแล้วจ ำนวน 960.92 ล้ำนบำท ซึ่งโครงกำรทัง้หมดสร้ำงเสร็จแล้วและเริ่มโอน
กรรมสทิธิใ์นงวดเกำ้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 

ประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์พฒันำเพื่อขำย จำกประมำณกำร
จ ำนวนหน่วยทีค่ำดว่ำจะขำยไดใ้นแต่ละเดอืน อำ้งองิตำมแผนกำรขำยต่อเดอืนของ RST และงบประมำณขำยของ
แต่ละโครงกำร โดยเงนิสดรบัจำกกำรขำยแบ่งเป็น (1) เงนิจอง 0.10 ล้ำนบำท (2) เงนิมดัจ ำ ณ วนัท ำสญัญำรอ้ย
ละ 10 ของรำคำขำย (3) เงินส่วนที่เหลือช ำระ ณ วนัโอนกรรมสิทธิ  ์โดยก ำหนดให้สมมติฐำนกำรรบัเงินโอน
กรรมสทิธิส์ ำหรบังวดไตรมำสที่ 4 ปี 2566 เป็นไปตำมเอกสำรสรุปกำรโอนกรรมสทิธิท์ีเ่กิดขึน้จรงิซึ่งจดัท ำโดย
บรษิทัฯ สมมตฐิำนกำรรบัเงนิโอนกรรมสทิธิส์ ำหรบังวดปี 2567 ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิก ำหนดให้เกดิขึน้ใน 1 ไตร
มำสถดัจำกไตรมำสทีลู่กคำ้ช ำระเงนิจอง ทัง้นี้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ ประมำณจ ำนวนหน่วยขำย
เฉลี่ยต่อเดอืน รำคำขำยเฉลี่ยต่อหน่วย และระยะเวลำกำรขำยของโครงกำรเทตต์ 12 ซึ่งอ้ำงอิงของขอ้มูลกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ที่กลุ่มบรษิทัฯ ด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนัมคีวำมเหมำะสมและเป็นไปได ้ประมำณ
กำรกระแสเงนิสดรบัจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยพ์ฒันำเพื่อขำยของ RST ระหว่ำงเดอืนตุลำคม 2566 – ธนัวำคม 
2571 มดีงันี้ 

  หน่วย : ลำ้นบำท 

ล ำดบั ช่ือโครงกำร 
ประมำณกำรกระแสเงินสดรบั 

Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 
1 เทตต ์12  1,737.20   408.91  - - - - 
        

2) ประมำณกำรเงนิสดจ่ำยของกจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั (RST) 

(ก) ต้นทุนโครงกำร ก ำหนดใหไ้ม่ม ีเนื่องจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกำรร่วมคำ้ ก่อสรำ้งเสรจ็ทัง้
หมดแลว้จงึไม่มกีระแสเงนิสดจ่ำยตน้ทุนโครงกำร 

(ข) ต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย เช่น ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ ์ค่ำใช้จ่ำยใน
กำรตลำด กำรขำยและโฆษณำ ค่ำส่งเสรมิกำรขำย และตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ  
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ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำภำษธีุรกจิเฉพำะ และ
ค่ำธรรมเนียมกำรโอน 

4.30% ของรำคำขำย N/A อตัรำภำษธีุรกจิเฉพำะ และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

2) ค่ำคอมมชิชัน่ของโครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์

3.00% ของรำคำขำย N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

3) ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด แผนกำรตลำดในอนำคต
ซึง่จดัท ำโดยฝ่ำยบรหิำร 

N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

- ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ร้อยละ 3.30 ของรำคำขำยหรอืรำคำประเมนิที่สูงกว่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ร้อยละ 
2.00 ของรำคำประเมนิ  โดยบรษิทัฯ จะเป็นผูอ้อกค่ำธรรมเนียมกำรโอนรอ้ยละ 50.00 และส่วนทีเ่หลอืช ำระ
โดยลูกคำ้ 

- ค่ำคอมมชิชัน่ รอ้ยละ 3.00 ของรำคำขำย 

- ค่ำใชจ้่ำยกำรตลำด ค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสรมิกำรขำย และต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ อ้ำงองิแผนกำรตลำด
ในอนำคตซึง่จดัท ำโดยฝ่ำยบรหิำร 
 
3) ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร มรีำยละเอยีดดงันี้ 

บรษิทั ไรมอน แลนด์ สำทร จ ำกดั มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรไดแ้ก่ ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน ค่ำสำธำรณูปโภค 
ค่ำใชจ้่ำยส ำนักงำน ค่ำผูเ้ชีย่วชำญภำยนอก ค่ำบรหิำรโครงกำร และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ  

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำสำธำณูปโภคและค่ำใชจ้่ำย
ส ำนักงำน 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 
ส ำหรบัไตรมำส 4 ปี 
2566 และ 0.52 ลำ้นบำท
ต่อเดอืนส ำหรบัปี 2567 
ตำมแผนกำรด ำเนินงำน 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

2) ค่ำส่วนกลำงอำคำรชุดส ำหรบั
หน่วยทีย่งัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิ ์

110 บำทต่อตำรำงเมตร
ทีย่งัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิ ์
ต่อเดอืน 

N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

- ค่ำสำธำรณูปโภค และค่ำใชจ้่ำยส ำนักงำน ไดแ้ก่ เงนิเดอืนพนักงำน ค่ำไฟฟ้ำ ค่ำน ้ำ ค่ำท ำควำมสะอำด ค่ำ
ท ำสวน ค่ำรกัษำควำมปลอดภยั สนิคำ้ฟุ่มเฟือยส ำนักงำน ผูบ้รหิำรไดจ้ดัท ำประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยเดอืนละ 
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0.52 ล้ำนบำทตัง้แต่ปี 2567 เนื่องจำกมปีรมิำณอสงัหำรมิทรพัยท์ีย่งัไม่โอนกรรมสทิธิ ์ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
2566 ทัง้สิน้ 104 หน่วยเท่ำนัน้ ซึง่ประกอบดว้ยจ ำนวน 94 หน่วยทีม่ผีูจ้องแลว้ และ 10 หน่วยทีย่งัไม่มผีูจ้อง 

- ค่ำส่วนกลำง เนื่องจำก RST ถอืครองหอ้งชุดทีย่งัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิจ์งึต้องรบัผดิชอบค่ำส่วนกลำงอำคำร
ชุดในแต่ละเดอืนส ำหรบัหอ้งทีถ่อืครอง 

4) ค่ำใชจ้่ำยลงทุน (Capital Expenditure) 

ก ำหนดให้ไม่มี เนื่องจำกกำรร่วมค้ำ RST มีวัตถุประสงค์ในกำรพฒันำโครงกำรเทตต์ 12 และเมื่อ
จ ำหน่ำยหมดตำมแผนกำรในปี 2567 กจ็ะด ำเนินกำรปิดบรษิทั จงึไม่จ ำเป็นตอ้งลงทุนเพิม่อกี 

5) ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

- อตัรำดอกเบีย้ MLR ลบ รอ้ยละ 3.00 เป็นอตัรำดอกเบีย้ของเงนิกูย้มืธนำคำร ซึง่ RST คำดว่ำจะช ำระหนี้สนิ
ทัง้หมดภำยในงวด 31 ธนัวำคม 2566 

- ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัเงนิกู ้เรยีกเกบ็โดยผูถ้อืหุน้รอ้ยละ 1.50% ของเงนิต้นคงเหลอื ซึ่ง RST คำดว่ำ
จะช ำระหนี้สนิทัง้หมดภำยในงวด 31 ธนัวำคม 2566 ทัง้นี้ กำรค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัจะถูกค ำนวณเป็น
รำยเดอืน โดยจ่ำยช ำระแก่ RML เป็นรำยเดอืนและจ่ำยช ำระแก่ TTA เป็นรำยปี  

- ค่ำธรรมเนียมธนำคำรจำกกำรช ำระเงนิด้วยบตัรเครดติหรอื payment gateway ส ำหรบัเงนิจองหรอืเงนิค่ำ
งวดซึ่งคดิที่รอ้ยละ 2.50 – 3.00 ของเงนิจองหรอืเงนิค่ำงวด ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใชอ้ตัรำรอ้ยละ 2.75
และค่ำบรกิำรรำยเดอืนเดอืนละ 2,000 บำท 

6) ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 

อตัรำภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลเป็นรอ้ยละ 20 โดยไม่มขีำดทุนสะสมทำงภำษ ี

7) Terminal Value 

ก ำหนดให้ไม่มี เนื่องจำกกำรร่วมค้ำ RST มีวัตถุประสงค์ในกำรพฒันำโครงกำรเทตต์ 12 และเมื่อ
จ ำหน่ำยหมดตำมแผนกำรในปี 2567 กจ็ะด ำเนินกำรปิดบรษิทั  

8) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนของ RST ส ำหรบังวดสำมเดอืนของไตรมำสที่ 4 ปี 
2566 (F) และปี 2567 (F) – 2568(F) 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 9M/2566 Q4/2566F 2567F 2568F 

กระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำย 1,325,20 1,737.20 408.91 - 
รวมกระแสเงินสดรบั 1,325,20 1,737.20 408.91 - 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 106.08 71.49 118.15 - 
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หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 9M/2566 Q4/2566F 2567F 2568F 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 16.01  9.67   8.75  - 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 11.77  5.53 1.55 - 
ค่ำใชจ้่ำยภำษ ี - - 34.44 128.70 
กำรเปลีย่นแปลงเงนิทุนหมุนเวยีนสุทธ1ิ/ 444.90 52.18 50.79 - 
รวมกระแสเงินสดจ่ำย 578.76 138.88 213.67 128.70 
กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 746.44 1,598.32 195.24 (128.70) 

หมำยเหตุ - 1/ ไม่รวมเงนิจองและเงนิมดัจ ำซึง่ไดส้ะทอ้นไวใ้นกระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำยแลว้ 

ทัง้นี้ในปี 2565 RST ยงัอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำร ยงัไม่มกีำรโอนกรรมสทิธิ ์และในงวดเก้ำเดอืน
สิ้นสุดวนัที่ 30 กันยำยน 2566 ในช่วงต้นยงัคงมกีำรจ่ำยค่ำก่อสร้ำงอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยอยู่ จึงมีลกัษณะ
กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนที่แตกต่ำงกับช่วงเวลำประมำณกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระไม่ได้น ำ
ขอ้มลูทำงกำรเงนิของปี 2565 และปีก่อนหน้ำมำใชใ้นกำรประมำณกำร 

9) กำรคดิลดกระแสเงนิสดอสิระ 

จำกสมมติฐำนขำ้งต้น ประมำณกำรกระแสเงนิสดสุทธขิองกิจกำร (Free Cash Flow to Firm : FCFF) 
และมลูค่ำปัจจุบนักระแสเงนิสดสุทธเิพื่อค ำนวณหำมลูค่ำยุตธิรรมของ RST มดีงันี้ 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน Q4/2566 2567 2568 

ประมำณกำรกระแสเงนิสดอสิระ    
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 1,598.32 195.24 (128.70) 
บวก ตน้ทุนทำงกำรเงนิ * (1 - อตัรำภำษ)ี  5.04 0.62 - 
หกั เงนิลงทุนในสนิทรพัยถ์ำวร  - - - 
FCFF 1,603.37 195.87 (128.70) 
มลูค่ำหลงัจำกช่วงระยะเวลำประมำณกำร    
มลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 1,566.39 174.30 (104.32) 
มูลค่ำปัจจบุนัของกิจกำร 1,636.37   
บวก เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 432.63   
หกั หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 803.59   
มูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้น 1,265.42   
    
สดัส่วนกำรถอืหุน้ของ RML 51%   
มูลค่ำของ RST ส่วนท่ีเป็นของ RML 645.36   
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กำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity) ของ RST 

นอกจำกนี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ไดท้ ำกำรวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis) ของมูลค่ำหุน้ของ RST 
โดยปรบัค่ำของอตัรำส่วนลด (Discount Rate) หรอื WACC จำกเดมิเพิม่ขึน้และลดลงประมำณรอ้ยละ 0.25 ต่อปี และโดย
ควำมเร็วในกำรโอนกรรมสิทธิข์อง RST จำกเดิมลดลงประมำณ 1 ไตรมำส ทัง้นี้ไม่สำมำรถประมำณกำรให้เร็วขึ้นได้ 
เน่ืองจำกในกรณีปกตไิดก้ ำหนดใหม้กีำรโอนกรรมสทิธิท์ ัง้หมดในปี 2567 อยู่แลว้ 

1) วเิครำะหค์วำมไวของ WACC และ ควำมเรว็ในกำรโอนกรรมสทิธิข์อง RST 

หน่วย : ลำ้นบำท 

ควำมเรว็ใน
กำรโอน
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่ำกิจกำร RST มูลค่ำส่วนของผู้ถอืหุ้น RST 
เฉพำะส่วนท่ีเป็นของ RML 

WACC WACC 
+0.25% 0% -0.25% +0.25% 0% -0.25% 

ชำ้ลง 1 ไตรมำส 1,631.93 1,633.51 1,635.08 644.70 643.90 643.10 
กรณีปกต ิ 1,635.54 1,636.37 1,637.39 644.84 645.36 645.89 

 ผลกำรวิเครำะห์ควำมไวโดยกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำส่วนลด จะได้มูลค่ำกิจกำรของ RST เท่ำกับ 1,631.93 - 
1,637.39 ลำ้นบำท ทัง้นี้หำกคดิเป็นมลูค่ำของส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนที ่RML ถอืเท่ำกบั 643.10 - 645.89 ลำ้นบำท 
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1.3.5.4. ประมำณกำรมูลค่ำของกิจกำรร่วมค้ำ บริษทั ไรมอน แลนด ์ทเวนต้ี ซิก จ ำกดั (R26) 

1) ประมำณกำรเงนิสดรบัของกจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั (R26) 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมคำ้ที ่RML ถอืหุน้
ทัง้สิน้ 51% และ Tokyo Tatemono Asia Pte, Ltd. (“TTA”) ถอืหุน้ทัง้สิน้ 49% มวีตัถุประสงค์เพื่อจดัท ำโครงกำร
ด ิเอสเทลล์ (the Estelle) เป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย ประเภทคอนโดมเินียม จ ำนวนหน่วยขำยรวม 
146 หน่วย มลูค่ำรวม 5,069.32 ลำ้นบำท ซึง่โครงกำรดงักล่ำวมจี ำนวนหน่วยขำยทีโ่อนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่ลูกคำ้แลว้
รวม 122 หน่วยขำย มูลค่ำรวม 4,279.81 ล้ำนบำท และจ ำนวนหน่วยขำยที่ถือโดยบรษิัท ไรมอน แลนด์ สลีม 
จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ RML จ ำนวน 1 หน่วย มูลค่ำรวม 18.05 ล้ำนบำท และหน่วยขำยที่เหลืออีก 23 
หน่วย มูลค่ำรวม 771.46 ล้ำนบำท ซึ่งบรษิัทฯ ได้รบัเงนิจองและเงนิมดัจ ำมำแล้วจ ำนวน 189.97 ล้ำนบำท ซึ่ง
โครงกำรทัง้หมดสรำ้งเสรจ็แลว้และเริม่โอนกรรมสทิธิต์ัง้แต่ปี 2565 

ประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์พฒันำเพื่อขำย จำกประมำณกำร
จ ำนวนหน่วยทีค่ำดว่ำจะขำยไดใ้นแต่ละเดอืน อำ้งองิตำมแผนกำรขำยต่อเดอืนของ R26 และงบประมำณขำยของ
แต่ละโครงกำร โดยเงนิสดรบัจำกกำรขำยแบ่งเป็น (1) เงนิจอง 0.20 ล้ำนบำท (2) เงนิมดัจ ำ ณ วนัท ำสญัญำรอ้ย
ละ 10 ของรำคำขำย (3) เงนิส่วนทีเ่หลอืช ำระ โดยก ำหนดใหส้มมตฐิำนกำรรบัเงนิโอนกรรมสทิธิส์ ำหรบังวดไตร
มำสที ่4 ปี 2566 เป็นไปตำมเอกสำรสรุปกำรโอนกรรมสทิธิท์ี่เกิดขึน้จรงิซึ่งจดัท ำโดยบรษิทัฯ สมมตฐิำนกำรรบั
เงนิโอนกรรมสทิธิส์ ำหรบังวดปี 2567 ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิก ำหนดใหเ้กดิขึน้ใน 1 ไตรมำสถดัจำกไตรมำสทีลู่กคำ้
ช ำระเงนิจอง ทัง้นี้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเห็นว่ำ ประมำณจ ำนวนหน่วยขำยเฉลี่ยต่อเดอืน รำคำขำย
เฉลี่ยต่อหน่วย และระยะเวลำกำรขำยของโครงกำรดิ เอสเทลล์ ซึ่งอ้ำงอิงของข้อมูลกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ีก่ลุ่มบรษิทัฯ ด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนัมคีวำมเหมำะสมและเป็นไปได ้ประมำณกำรกระแสเงนิสด
รบัจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยพ์ฒันำเพื่อขำยของ R26 ระหว่ำงเดอืนตุลำคม 2566 – ธนัวำคม 2571 มดีงันี้ 

  หน่วย : ลำ้นบำท 

ล ำดบั ช่ือโครงกำร 
ประมำณกำรกระแสเงินสดรบั 

Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 
1 ด ิเอสเทลล ์ 414.70 166.79 - - - - 

2) ประมำณกำรเงนิสดจ่ำยของกจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั 

(ก) ต้นทุนโครงกำร ก ำหนดใหไ้ม่ม ีเนื่องจำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกำรร่วมคำ้ ก่อสรำ้งเสรจ็ทัง้
หมดแลว้จงึไม่มกีระแสเงนิสดจ่ำยตน้ทุนโครงกำร 

(ข) ต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย เช่น ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ ์ค่ำใช้จ่ำยใน
กำรตลำด กำรขำยและโฆษณำ ค่ำส่งเสรมิกำรขำย และตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ  
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ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำภำษธีุรกจิเฉพำะ และ
ค่ำธรรมเนียมกำรโอน 

4.30% ของรำคำขำย N/A อตัรำภำษธีุรกจิเฉพำะ และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

2) ค่ำคอมมชิชัน่ของโครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์

3.00% ของรำคำขำย N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

3) ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด แผนกำรตลำดในอนำคต
ซึง่จดัท ำโดยฝ่ำยบรหิำร 

N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

- ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ร้อยละ 3.30 ของรำคำขำยหรอืรำคำประเมนิที่สูงกว่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ร้อยละ 
2.00 ของรำคำประเมนิ โดยบรษิทัฯ จะเป็นผูอ้อกค่ำธรรมเนียมกำรโอนรอ้ยละ 50.00 และส่วนทีเ่หลอืช ำระ
โดยลูกคำ้ 

- ค่ำคอมมชิชัน่ รอ้ยละ 3.00 ของรำคำขำยจ่ำยใหแ้ก่พนักงำนหรอืตวัแทน (Agent) ทีข่ำยได ้

- ค่ำใชจ้่ำยกำรตลำด ค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสรมิกำรขำย และต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ อ้ำงองิแผนกำรตลำด
ในอนำคตซึง่จดัท ำโดยฝ่ำยบรหิำร 

3) ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร มรีำยละเอยีดดงันี้ 

R26 มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรได้แก่ ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำใช้จ่ำยส ำนักงำน ค่ำ
ผูเ้ชีย่วชำญภำยนอก ค่ำบรหิำรโครงกำร และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ  

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำสำธำณูปโภคและค่ำใชจ้่ำย
ส ำนักงำน 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 
ส ำหรบัไตรมำส 4 ปี 
2566 และ 0.04 ลำ้นบำท
ต่อเดอืนส ำหรบัปี 2567 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

2) ค่ำส่วนกลำงอำคำรชุดส ำหรบั
หน่วยทีย่งัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิ ์

140 บำทต่อตำรำงเมตร
ทีย่งัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิ ์
ต่อเดอืน 

N/A กำรสมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

- ค่ำธรรมเนียมธนำคำรจำกกำรช ำระเงนิด้วยบตัรเครดติหรอื payment gateway ส ำหรบัเงนิจองหรอืเงนิค่ำ
งวดซึง่คดิที ่2.5% - 3% ของเงนิจองหรอืเงนิค่ำงวด 

- ค่ำสำธำรณูปโภค และค่ำใชจ้่ำยส ำนักงำน ไดแ้ก่ เงนิเดอืนพนักงำน ค่ำไฟฟ้ำ ค่ำน ้ำ ค่ำท ำควำมสะอำด ค่ำ
ท ำสวน ค่ำรกัษำควำมปลอดภยั สนิคำ้ฟุ่มเฟือยส ำนักงำน ผูบ้รหิำรไดจ้ดัท ำประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยเดอืนละ 
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0.04 ล้ำนบำทตัง้แต่ปี 2567 เนื่องจำกมปีรมิำณอสงัหำรมิทรพัยท์ีย่งัไม่โอนกรรมสทิธิ ์ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
2566 ทัง้สิน้ 6 หน่วยเท่ำนัน้ ซึง่ประกอบดว้ยจ ำนวน 4 หน่วยทีม่ผีูจ้องแลว้ และ 2 หน่วยทีย่งัไม่มผีูจ้อง 

- ค่ำส่วนกลำง เนื่องจำก R26 ยงัคงถือครองหอ้งชุดที่ยงัไม่ได้โอนกรรมสทิธิจ์งึต้องรบัผดิชอบค่ำส่วนกลำง
อำคำรชุดในแต่ละเดอืนส ำหรบัหอ้งทีถ่อืครอง 
 

4) ค่ำใชจ้่ำยลงทุน (Capital Expenditure) 

ก ำหนดให้ไม่มี เนื่องจำกกำรร่วมค้ำ R26 มีวตัถุประสงค์ในกำรพฒันำโครงกำรดิ เอสเทลล์ และเมื่อ
จ ำหน่ำยหมดตำมแผนกำรในปี 2567 กจ็ะด ำเนินกำรปิดบรษิทั จงึไม่จ ำเป็นตอ้งลงทุนเพิม่อกี 

5) ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

ค่ำธรรมเนียมธนำคำรจำกกำรช ำระเงนิดว้ยบตัรเครดติหรอื payment gateway ส ำหรบัเงนิจองหรอืเงนิ
ค่ำงวดซึ่งคดิที่ร้อยละ 2.50 – 3.00 ของเงนิจองหรอืเงนิค่ำงวด ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระใช้อตัรำร้อยละ 2.75 
และค่ำบรกิำรรำยเดอืนเดอืนละ 2,000 บำท 

6) ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 

อตัรำภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลเป็นรอ้ยละ 20 โดยไม่มขีำดทุนสะสมทำงภำษ ี

7) Terminal Value 

ก ำหนดให้ไม่มี เนื่องจำกกำรร่วมค้ำ R26 มีวตัถุประสงค์ในกำรพฒันำโครงกำรดิ เอสเทลล์ และเมื่อ
จ ำหน่ำยหมดตำมแผนกำรในปี 2567 กจ็ะด ำเนินกำรปิดบรษิทั 

8) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนของ R26 ส ำหรบังวดสำมเดอืนของไตรมำสที่ 4 ปี 
2566 (F) และปี 2567 (F) – 2568 (F) 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 2565 9M/2566 Q4/2566F 2567F 2568F 

กระแสเงนิสดรบัจำกกำรขำย 2,119.53 1,735.01 414.70 166.79 - 
รวมกระแสเงินสดรบั 2,119.53 1,735.01 414.70 166.79 - 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 191.84 167.81 10.87 8.13 - 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 14.94 23.63 8.53 0.99 - 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 29.34 2.50 0.58 0.13 - 
ค่ำใชจ้่ำยภำษ ี - 85.69 - 54.01 9,99 
กำรเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน 418.77 (109.74) 132.88 30.84 - 
รวมกระแสเงินสดจ่ำย 654.89 169.89 152.86 94.11 9.99 
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หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 2565 9M/2566 Q4/2566F 2567F 2568F 

กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 1,464.64 1,565.12 261.84 72.68 (9.99) 

ทัง้นี้ในปี 2564 R26 ยงัอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำร ยงัไม่มกีำรโอนกรรมสทิธิ ์และในปี 2565 ในช่วง
ต้นยงัคงมกีำรจ่ำยค่ำก่อสร้ำงอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยอยู่ จงึมลีกัษณะกระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนที่
แตกต่ำงกบัช่วงเวลำประมำณกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระไม่ไดน้ ำขอ้มูลทำงกำรเงนิของ ปี 2565 และปีก่อน
หน้ำมำใชใ้นกำรประมำณกำร 

9) กำรคดิลดกระแสเงนิสดอสิระ 

จำกสมมติฐำนขำ้งต้น ประมำณกำรกระแสเงนิสดสุทธขิองกิจกำร (Free Cash Flow to Firm : FCFF) 
และมลูค่ำปัจจุบนักระแสเงนิสดสุทธเิพื่อค ำนวณหำมลูค่ำยุตธิรรมของ R26 มดีงันี้ 

หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำกิจกำร R26 Q4/2566 2567 2568 

ประมำณกำรกระแสเงนิสดอสิระ    
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 261.84 72.68 (9.99) 
บวก ดอกเบีย้ * (1 - อตัรำภำษ)ี  0.47 0.11 - 
หกั เงนิลงทุนในสนิทรพัยถ์ำวร  - - - 
FCFF 262.31 72.79 (9.99) 
มลูค่ำหลงัจำกช่วงระยะเวลำประมำณกำร - - - 
มลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 256.26 64.77 (8.10) 
มูลค่ำปัจจบุนัของกิจกำร 312.94   
บวก เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 26.04   
หกั หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ -   
มูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้น 338.97   
    
สดัส่วนกำรถอืหุน้ของ RML 51%   
มูลค่ำของ R26 ส่วนท่ีเป็นของ RML 172.98   

กำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity) ของ R26 

นอกจำกนี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ไดท้ ำกำรวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis) ของมูลค่ำหุน้ของ R26 
โดยปรบัค่ำของอตัรำส่วนลด (Discount Rate) หรอื WACC จำกเดมิเพิม่ขึน้และลดลงประมำณรอ้ยละ 0.25 ต่อปี และโดย
ควำมเร็วในกำรโอนกรรมสิทธิข์อง R26 จำกเดิมลดลงประมำณ 1 ไตรมำส ทัง้นี้ไม่สำมำรถประมำณกำรให้เร็วขึ้นได้ 
เน่ืองจำกในกรณีปกตไิดก้ ำหนดใหม้กีำรโอนกรรมสทิธิท์ ัง้หมดในปี 2567 อยู่แลว้ 
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1) วเิครำะหค์วำมไวของ WACC และ ควำมเรว็ในกำรโอนกรรมสทิธิข์อง R26 

หน่วย : ลำ้นบำท 

ควำมเรว็ใน
กำรโอน
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่ำกิจกำร R26 มูลค่ำส่วนของผู้ถอืหุ้น R26 
เฉพำะส่วนท่ีเป็นของ RML 

WACC WACC 
+0.25% 0% -0.25% +0.25% 0% -0.25% 

ชำ้ลง 1 ไตรมำส 334.74 309.13 335.59 170.72 170.93 171.15 
กรณีปกต ิ 338.62 338.97 339.32 172.70 172.88 173.05 

 ผลกำรวเิครำะหค์วำมไวโดยกำรเปลี่ยนแปลงอตัรำส่วนลด จะไดมู้ลค่ำกจิกำรของ R26 เท่ำกบั 334.74 – 339.32 
ลำ้นบำท ทัง้นี้หำกคดิเป็นมลูค่ำของส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนที ่RML ถอืเท่ำกบั  172.70 – 173.05 ลำ้นบำท 
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1.3.5.5. ประมำณกำรมูลค่ำของกิจกำรร่วมค้ำ บริษทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั (RML548) 

1) ประมำณกำรกระแสเงนิสดรบัของกจิกำรร่วมคำ้ บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทั อำร์ เอม็ แอล 548 จ ำกดั ซึ่งเป็นกจิกำรร่วมคำ้ที ่RML ถอืหุน้ทัง้สิน้ 
60% และ MEA Commercial Holdings PTE. Ltd. (“MEA”) ถอืหุน้ทัง้สิน้ 40% มวีตัถุประสงค์เพื่อจดัท ำโครงกำร 
One City Centre เป็นโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์เพื่อเช่ำ ประเภทอำคำรส ำนักงำน ตัง้อยู่ที่ 548 ถนนเพลนิจติ 
แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร จ ำนวนพื้นที่เช่ำทัง้สิ้น 62,088 ตำรำงเมตร ซึ่งอำคำรดงักล่ำวเปิด
ใหบ้รกิำรในเดอืนมนีำคม 2566  

ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิจดัท ำประมำณกำรถงึวนัที ่31 มนีำคม 2595 เพื่อให้สอดคล้องกบัอำยุสญัญำเช่ำ
ทีด่นิซึง่จะครบก ำหนดในวนัดงักล่ำว 

 รำยกำร 

รำคำ/ตร.ม./
เดอืน ณ  

30 ก.ย. 66 

พืน้ทีเ่ช่ำ
ทัง้หมด  
(ตร.ม.) 

อตัรำกำรเช่ำ 
ณ 

30 ก.ย. 66 
อตัรำกำรเช่ำ

สงูสุด 
อตัรำกำรขึน้

รำคำ 
1 รำยไดค้่ำเช่ำ – ส ำนักงำน 1,093.90 51,983 30.48% 83.50% 10% ทุก 3 ปี 

2 รำยไดค้่ำเช่ำ – รำ้นคำ้ 1,233.15 3,763 81.02% 95.00% 10% ทุก 3 ปี 

3 รำยไดค้่ำเช่ำ – พืน้ทีเ่กบ็ของ 642.78 1,114 14.61% 95.00% 10% ทุก 3 ปี 

4 รำยได้ค่ำเช่ำ – Co-working ปี
แรกของแต่ละส่วน  

อำ้งองิขอ้มลู
ก.ย. 66 

2,541 และ 
2,687 

N/A N/A N/A 

5 รำยได้ค่ ำ เช่ ำ  – Co-working 
หลังเปิดบริกำรแต่ละส่วน
ครบ 1 ปี 

500.00 5,228 N/A N/A 10% ทุกกำร
ต่ออำยุสญัญำ 

(ก) รำยไดค้่ำเช่ำ 

- รำยได้ค่ำเช่ำส ำนักงำน รำยได้ค่ำเช่ำร้ำนค้ำ และรำยได้ค่ำเช่ำพื้นที่เก็บของ : บริษัทฯ ท ำสญัญำเช่ำใน
ลกัษณะ 3 ปี โดยมอีตัรำค่ำเช่ำทีแ่ตกต่ำงกนัในแต่ละประเภทของพืน้ที่ดงัตำรำงขำ้งต้น ที่ปรกึษำทำงกำร
เงนิไดร้บัเอกสำรสรุปพืน้ทีเ่ช่ำและอตัรำค่ำเช่ำทัง้หมดที่ RML548 ไดต้กลงท ำสญัญำเช่ำแล้ว และประมำณ
กำรวนัทีจ่ะยำ้ยเขำ้ อย่ำงไรกต็ำมมรีำ้นคำ้บำงรำยซึ่งท ำสญัญำในลกัษณะของส่วนแบ่งจำกก ำไรขัน้ตน้ของ
ร้ำนค้ำ อย่ำงไรก็ตำมเนื่องจำกอำคำรเพิง่เปิดใช้งำนในเดอืนมนีำคม 2566 และร้ำนค้ำและผู้เช่ำรำยอื่นๆ 
ทยอยเปิดร้ำนและเข้ำใช้งำนในช่วงเวลำหลงัจำกนัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระเห็นว่ำกำรประมำณกำร
รำยไดข้องรำ้นคำ้ในอนำคตจำกขอ้มลูในอดตียงัไม่เหมำะสมเน่ืองจำกอำคำรยงัไม่ไดม้ผีูเ้ช่ำในระดบัคงทีจ่งึมี
กำรค ำนวณโดยใช้อัตรำค่ำเช่ำเฉลี่ยของประเภทร้ำนค้ำ อัตรำกำรเช่ำของส ำนักงำนอ้ำงอิงจำกข้อมูล
อสงัหำรมิทรพัย์ของกรุงเทพประจ ำไตรมำสที่ 3 ปี 2566 โดย CBRE ทัง้นี้บรษิัทฯ มกีำรเรยีกเก็บเงนิมดั
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จ ำเป็นค่ำเช่ำล่วงหน้ำ 3 เดอืน ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระก ำหนดใหม้กีำรคนืเงนิมดัจ ำทัง้หมดใน 3 เดอืน
สุดทำ้ยของกำรประมำณกำร 

- รำยได้ค่ำเช่ำ Co-Working Space : RML548 ท ำสญัญำเช่ำกบับรษิทัผูใ้ห้บรกิำร Co-Working Space รำย
หนึ่งซึง่เป็นบุคคลภำยนอก โดยในปีที ่1 ของแต่ละ Phase สญัญำระบุค่ำเช่ำเป็นส่วนแบ่งก ำไรขัน้ตน้ และใน
ปีที่ 2 และปีต่อๆ ไปของแต่ละ Phase สญัญำระบุค่ำเช่ำเป็นส่วนแบ่งก ำไรขัน้ต้นหรอืกำรนัตคี่ำเช่ำขัน้ต ่ำ
แลว้แต่จ ำนวนใดจะสงูกวำ่ ซึง่สญัญำมรีะยะเวลำ 10 ปี และก ำหนดใหป้รบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.00 เมื่อมกีำรต่อ
สญัญำ โดยต่อสญัญำทุกๆ 5 ปี 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระพบว่ำ Co-Working Space - Phase 1 ซึ่งเปิดด ำเนินงำนในเดอืนกนัยำยน 
2566 มขีอ้มลูทีไ่ม่เพยีงพอส ำหรบักำรอำ้งองิ และผลกำรด ำเนินงำนของ Co-Working Space - Phase 1 ใน
เดอืนกนัยำยน 2566 แตกต่ำงจำกประมำณกำรทีผู่บ้รหิำร Co-Working Space ไดจ้ดัท ำไว ้ทีป่รกึษำทำงกำร
เงินจึงน ำรำยได้เดือนกันยำยน 2566 มำใช้ในกำรประมำณกำรส ำหรบั 1 ปีแรกของแต่ละ Phase และ
หลงัจำกนัน้ในปีที ่2 ของแต่ละ Phase ก ำหนดใหม้กีำรจ่ำยเท่ำกบัเงนิกำรนัตคี่ำเช่ำขัน้ต ่ำ 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำเงนิลงทุนค่ำก่อสรำ้ง Co-Working Space - Phase 2 มมีูลค่ำสงูกว่ำ
กระแสเงนิสดของกจิกำรในไตรมำส 4 ปี 2566 และปี 2567 จงึก ำหนดใหก้ำรก่อสรำ้ง Co-Working Space - 
Phase 2 เริม่ตน้ในปี 2568 และเริม่เปิดบรกิำรในปี 2569   

(ข) รำยไดอ้ื่นๆ 

- RML548 มกีำรเรยีกเกบ็ค่ำบรกิำรไฟฟ้ำและน ้ำปะปำจำกผูเ้ช่ำในอตัรำตำมทีร่ะบุในสญัญำ ทีป่รกึษำทำงกำร
เงนิอสิระใชอ้ตัรำส่วนรำยไดค้่ำสำธำรณูปโภคต่อรำยไดค้่ำเช่ำในงวด 9 เดอืนปี 2566 เป็นอตัรำส่วนอ้ำงองิ 
และรำยได้ค่ำวำงสำยโทรศพัท์เป็นรำยได้ประเภทเกิดขึ้นครัง้เดยีวเมื่อมผีู้เช่ำรำยใหม่อตัรำตำมที่ระบุใน
สญัญำ 

- RML548 มบีรกิำรทีจ่อดรถส ำหรบัผู้เช่ำและผูม้ำเยอืนจ ำนวนทัง้สิ้น 879 คนัและพืน้ทีส่ ำหรบัจกัรยำนยนต์ 
ซึ่งค่ำบรกิำรทีจ่อดรถจะเรยีกเกบ็เป็นรำยเดอืนส ำหรบัผูเ้ช่ำทีท่ ำสญัญำเช่ำทีจ่อดรถ และเป็นรำยครัง้ส ำหรบั
ผูม้ำเยอืน ก ำหนดใหม้อีตัรำเช่ำเพิม่ขึน้ตำมอตัรำเช่ำของส ำนักงำนผูเ้ช่ำ ก ำหนดใหม้อีตัรำกำรเช่ำครบรอ้ย
ละ 100.00 เมื่อมสี ำนักงำนอตัรำกำรเช่ำของส ำนักงำนผูเ้ช่ำรอ้ยละ 83.50 อ้ำงองิจำกอตัรำกำรเช่ำทีจ่อดรถ
ต่ออตัรำกำรเช่ำส ำนักงำนในเดอืนกนัยำยน 2566 และมอีตัรำกำรขึน้รำคำรอ้ยละ 10 ทุกๆ 3 ปี 
 

2) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจ่ำยตน้ทุนในกำรหำผูเ้ช่ำ 

(ก) ต้นทุนโครงกำร ก ำหนดใหไ้ม่มตีน้ทุนก่อสรำ้งอำคำร เนื่องจำกอำคำรสรำ้งเสรจ็แล้ว อย่ำงไรกต็ำมยงัคง
มกีำรลงทุนในส่วนต่อเติมอำคำรและกำรตกแต่งเพิม่ ได้แก่ (1) ทำงเดนิเชื่อมกบัทำงเดนิลอยฟ้ำของ
รถไฟฟ้ำ BTS ตำมขอ้เทจ็จรงิทีไ่ดม้กีำรก่อสรำ้งตัง้แต่ตน้ปี 2566 และก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ในไตรมำสที ่4 ปี 
2566 มูลค่ำรวม 86.00 ล้ำนบำท และ (2) กำรตกแต่งอำคำรให้แก่ผู้ให้บริกำร Co-Working ส ำหรับ
Phase 2 ตำมประมำณกำรที่คำดว่ำจะก่อสร้ำงในปี 2567 มูลค่ำรวม 99.45 ล้ำนบำท ซึ่งที่ปรึกษำ
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ทำงกำรเงนิอสิระก ำหนดใหก้ำรก่อสรำ้งเริม่ตน้ในปี 2568 และเริม่เปิดบรกิำรในปี 2569 เพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบักระแสเงนิสด 

(ข) ตน้ทุนในกำรหำผูเ้ช่ำ เช่น ค่ำคอมมชิชัน่ ค่ำโฆษณำ ค่ำกำรตลำด ค่ำโปรโมชัน่ เป็นตน้ 

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำคอมมชิชัน่ 1 เดอืนของค่ำเช่ำ 
ส ำหรบัผูเ้ช่ำรำยใหม่
เท่ำนัน้ 

N/A นโยบำยกำรจ่ำยค่ำคอมมชิชัน่ 

2) ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และกำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

- ค่ำคอมมชิชัน่ : อตัรำ 1 เดอืนของค่ำเช่ำส ำหรบักำรหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ใหแ้ก่โครงกำร One City Centre  

- ค่ำใช้จ่ำยกำรตลำด ค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสริมกำรขำย และต้นทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยอื่นๆ ตำมที่บริษัทฯ มี
แผนกำรรกัษำระดบักำรท ำกำรตลำดในระดบัปัจจุบนั (งวด 9 เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566) ทีป่รกึษำ
ทำงกำรเงนิอสิระเลอืกใชมู้ลค่ำงวด 9 เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 เป็นมูลค่ำอ้ำงองิ และก ำหนดให้
ลดลงเมื่อมผีูเ้ช่ำถงึระดบัรอ้ยละ 83.50 
 

3) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจ่ำยค่ำใชจ้่ำยบรหิำร 

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.60% ต่อปี และ
10% เมื่อต่ออำยุ
สญัญำ 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และ
เอกสำรสญัญำ 

2) ค่ำเช่ำทีด่นิรำยปี เริม่ตน้ 50 ลำ้นบำท ตำมสญัญำ ตำมสญัญำ 

3) ค่ำประกนัภยั มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566  

4) ภำษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้ง มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 และอตัรำ
ภำษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้ง 
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ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

5) ค่ำสอบบญัช ีและค่ำอบรม 0.40 ลำ้นบำทต่อปี และ 
0.05 ลำ้นบำทต่อปี 
ตำมล ำดบั 

2.15% ต่อปี ตำมงบประมำณและ กำร
สมัภำษณ์ผูบ้รหิำร 

6) ค่ำบรกิำรควำมสะอำด และ
ค่ำสำธำรณูปโภคผนัแปร 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 
และเพิม่ขึน้เป็นสดัส่วน
กบัอตัรำเช่ำส ำหรบัพืน้ที่
เช่ำ 

2.15% ต่อปีส ำหรบั
พืน้ทีส่่วนกลำง 

มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

7) ค่ำใชจ้่ำยอื่น มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 
9 เดอืนแรกของปี 2566 

2.15% ต่อปี มลูค่ำทีเ่กดิขึน้จรงิในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2566 

4) ค่ำใชจ้่ำยลงทุน (Capital Expenditure) 

ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยลงทุน เพื่อใชใ้นกำรปรบัปรุงสภำพสนิทรพัย์ใหอ้ยู่ในสภำพด ีคดิเป็นรอ้ยละของ
สนิทรพัย์แต่ละประเภท โดยก ำหนดใหท้ีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้งฐำนรำกไม่จ ำเป็นต้องมกีำรปรบัปรุง ตำมประมำณ
กำรทีผู่บ้รหิำรจดัท ำ และคดิค่ำเสื่อมรำคำดว้ยวธิเีสน้ตรงตำมอำยุกำรใชป้ระโยชน์ของสนิทรพัยแ์ต่ละประเภท 

5) ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

- ดอกเบี้ยจ่ำย : ก ำหนดให ้RML548 มอีตัรำดอกเบีย้จ่ำยสถำบนักำรเงนิตำมทีร่ะบุในสญัญำ ทัง้นี้ในอดตีเคย
ม ีProject Loan อื่นของกลุ่มบริษัทฯ ที่สำมำรถขอผ่อนผนักำรช ำระคืนเงินต้นได้จึงก ำหนดให้ RML548
สำมำรถผ่อนผนักำรช ำระคนืเงนิต้นได้เป็นระยะเวลำ 1.25 ปี และสำมำรถกู้ยมืจำกผูถ้อืหุ้นเพิม่ไดใ้นอตัรำ
ดอกเบี้ยตำมสญัญำเดมิ โดยจะจ่ำยช ำระดอกเบี้ยและเงินต้นจำกผูถ้ือหุน้หลงัจำกช ำระหนี้สนิของสถำบนั
กำรเงนิครบทัง้หมดแลว้และมเีงนิสดเพยีงพอ 

- ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนั : RML548 มคี่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัร้อยละ 1.50 ของเงนิกู้จำกสถำบนั
กำรเงิน เนื่องจำกผู้ถือหุ้นเป็นผู้ค ้ำประกันเงินกู้จำกสถำบนักำรเงิน โดยก ำหนดให้ RML548 จ่ำยช ำระ
ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัดงักล่ำวหลงัจำกช ำระหนี้สนิของสถำบนักำรเงนิครบทัง้หมดแล้วและมเีงนิสด
เพยีงพอ 

6) ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 

อตัรำภำษีเงนิได้นิติบุคคลเป็นร้อยละ 20 หลงัจำก RML548 น ำขำดทุนสะสมทำงภำษีจ ำนวน 567.16 
ลำ้นบำท และทีอ่ำจเกดิขึน้ในช่วงระยะเวลำประมำณกำรมำใชค้รบทัง้หมดแลว้ 
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7) กำรเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน 

ก ำหนดใหม้กีำรทยอยช ำระเงนิแก่เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น และเงนิประกนักำรก่อสรำ้งใหค้รบภำยใน
ปี 2568 และรบัช ำระหนี้สนิจำกลูกหนี้กำรคำ้ภำยในปี 2567  

8) Terminal Value 

เนื่องจำกกำรร่วมคำ้ RML548 มวีตัถุประสงค์ในกำรพฒันำโครงกำร One City Centre เพยีงอย่ำงเดยีว 
ซึ่งสญัญำเช่ำทีด่นิกบัเจำ้ของทีด่นิมกี ำหนดอำยุถงึวนัที ่31 มนีำคม 2595 และไม่ปรำกฎขอ้เทจ็จรงิว่ำสำมำรถต่อ
อำยุไดห้รอืไม่ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใชส้มมตฐิำนบนหลกัควำมระวงัระวงัเป็นกรณีทีไ่ม่สำมำรถต่ออำยุไดแ้ละ
ปิดกจิกำรในวนัดงักล่ำว จงึก ำหนดใหไ้ม่ม ีTerminal Value 

9) กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน ของ RML548 ส ำหรบังวดเกำ้เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 

ทัง้นี้อำคำร One City Centre เปิดใหบ้รกิำรในเดอืนมนีำคม 2566 และผูเ้ช่ำมลีกัษณะของกำรทยอยยำ้ย
เขำ้จงึท ำใหร้ำยไดใ้นงวดเก้ำเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 ยงัไม่ใช่จ ำนวนทีส่ม ่ำเสมอตลอดทัง้ปี และในปี 
2565 R548 ยงัอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำร จงึมลีกัษณะกระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนทีแ่ตกต่ำงกบั
ช่วงเวลำประมำณกำร ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไม่ไดน้ ำขอ้มลูทำงกำรเงนิของงวดปี 2565 และปีก่อนหน้ำมำใช้
ในกำรประมำณกำร 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 9M/2566 
รำยไดจ้ำกกำรเช่ำ  86.19  
รำยไดอ้ื่น  16.20  
รวมรำยได ้ 102.39 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 33.22 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 252.85 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 178.47 
ค่ำใชจ้่ำยภำษ ี - 
รวมค่ำใช้จ่ำย 454.54 
เงนิทุนหมุนเวยีนเพิม่(ลด) (86.06) 
กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน (438.75) 
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10) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน และมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดของ RML548 ส ำหรบัวนัที ่1 ตุลำคม 2566 – 31 มนีำคม 2595 

(ก) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน และมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดของ RML548 (1/3) 
หน่วย : ลำ้นบำท 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 
กระแสเงนิสดรบัจำกกำรเช่ำ  85.43   468.16   619.20   710.15   724.82   725.29   794.69   794.69   794.69   871.02  
กระแสเงนิสดรบัจำกรำยไดอ้ื่น  9.45   52.76   73.49   80.43   80.83   80.87   88.72   88.72   88.72   97.35  
กระแสเงนิสดรบั/คนืเงนิมดัจ ำ  -     75.68   34.12   5.97   -     -     -     -     -     -    
รวมกระแสเงินสดรบั  94.87   596.59   726.81   796.55   805.65   806.16   883.41   883.41   883.41   968.37  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย  0.55   11.08   12.34   3.18   1.01   1.04   1.06   1.09   1.12   1.15  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร  35.83   163.84   192.67   202.00   205.41   210.78   217.45   221.16   226.93   234.33  
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ  68.68   281.63   271.95   249.85   223.74   195.60   166.37   75.79   630.00   706.69  
ค่ำใชจ้่ำยภำษ ี  -     -     -     -     -     -     -     -     -     -    
ช ำ ระ เจ้ำหนี้ กำรค้ำและเ งินประกัน
ก่อสรำ้ง  1.32   138.80   175.02   -     -     -     -     -     -     -    
รวมกระแสเงินสดจ่ำย  106.37   595.35   651.97   455.03   430.17   407.42   384.88   298.04   858.04   942.17  
กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน  (11.50)  1.25   74.84   341.52   375.48   398.74   498.53   585.37   25.36   26.20  

หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสด Q4/2566 2567 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 
ประมำณกำรกระแสเงนิสดอสิระ (FCFF)           
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน  (11.50)  1.25   74.84   341.52   375.48   398.74   498.53   585.37   25.36   26.20  
บวก ดอกเบีย้ * (1 - อตัรำภำษ)ี   78.97   321.37   324.99   319.32   299.78   278.55   253.19   228.44   218.09   218.09  
หกั เงนิลงทุนในสนิทรพัยถ์ำวร   20.00   0.91   126.03   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67  
FCFF  47.47   321.71   273.80   634.16   648.59   650.63   725.04   787.14   216.78   217.62  
มลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด  46.46   289.16   225.96   480.54   451.27   415.65   425.29   423.95   107.20   98.81  
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(ข) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน และมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดของ RML548 (2/3) 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 2576 2577 2578 2579 2580 2581 2582 2583 2584 2585 
กระแสเงนิสดรบัจำกกำรเช่ำ  877.29   877.29   961.26   961.26   961.26  1,057.38  1,057.38  1,057.38  1,158.98  1,158.98  
กระแสเงนิสดรบัจำกรำยไดอ้ื่น  97.83   97.83   107.33   107.33   107.33   118.06   118.06   118.06   129.55   129.55  
กระแสเงนิสดรบัเงนิมดัจ ำ  -     -     -     -     -     -     -     -     -     -    
รวมกระแสเงินสดรบั  975.12   975.12  1,068.58  1,068.58  1,068.58  1,175.44  1,175.44  1,175.44  1,288.53  1,288.53  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย  1.17   1.20   1.23   1.27   1.30   1.33   1.36   1.40   1.43   1.47  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร  238.38   244.58   252.83   257.24   263.92   273.11   277.94   285.15   295.41   300.69  
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ  572.53   242.27   199.83   151.80   101.44   43.43   5.67   -     -     -    
ค่ำใชจ้่ำยภำษ ี  -     17.31   31.90   57.39   65.93   74.92   106.02   112.42   112.38   132.92  
ช ำระเจำ้หนี้กำรคำ้และเงนิประกนัก่อสรำ้ง  -     -     -     -     -     -     -     -     -     -    
รวมกระแสเงินสดจ่ำย  812.09   505.37   485.79   467.70   432.59   392.79   390.98   398.96   409.22   435.07  
กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน  163.03   469.75   582.79   600.89   635.99   782.66   784.46   776.48   879.31   853.46  

 

หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสด 2576 2577 2578 2579 2580 2581 2582 2583 2584 2585 
ประมำณกำรกระแสเงนิสดอสิระ (FCFF)           
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน  163.03   469.75   582.79   600.89   635.99   782.66   784.46   776.48   879.31   853.46  
บวก ดอกเบีย้ * (1 - อตัรำภำษ)ี   213.50   193.82   159.86   121.44   81.15   34.74   4.54   -     -     -    
หกั เงนิลงทุนในสนิทรพัยถ์ำวร   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67   26.67  
FCFF  145.86   243.81   251.67   224.52   204.61   215.15   190.45   172.00   179.59   159.90  
มลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 124.58 244.58 251.62 224.47 204.56 215.10 190.76 172.30 179.59 159.90 
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(ค) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน และมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดของ RML548 (3/3) 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 2586 2587 2588 2589 2590 2591 2592 2593 2594 2595 
กระแสเงนิสดรบัจำกกำรเช่ำ 1,163.12 1,274.88 1,274.88 1,274.88 1,397.81 1,402.37 1,402.37 1,537.59 1,537.59 384.40 
กระแสเงนิสดรบัจำกรำยไดอ้ื่น 129.86 142.51 142.51 142.51 156.41 156.76 156.76 172.06 172.06 43.01 
กระแสเงนิสดรบัเงนิมดัจ ำ - - - - - - - - - (168.74) 
รวมกระแสเงินสดรบั 1,292.99 1,417.39 1,417.39 1,417.39 1,554.23 1,559.13 1,559.13 1,709.65 1,709.65 258.68 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 1.50 1.54 1.58 1.62 1.66 1.70 1.74 1.79 1.83 0.47 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 308.48 319.96 325.74 334.17 347.04 353.38 362.52 376.96 383.94 237.13 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ - - - - - - - - - - 
ค่ำใชจ้่ำยภำษ ี 131.68 131.31 153.86 152.52 151.16 175.93 175.46 173.98 201.18 232.92 
ช ำระเจำ้หนี้กำรคำ้และเงนิประกนัก่อสรำ้ง - - - - - - - - - - 
รวมกระแสเงินสดจ่ำย 441.66 452.80 481.19 488.31 499.85 531.02 539.72 552.72 586.95 470.52 
กระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 851.33 964.58 936.20 929.07 1,054.38 1,028.11 1,019.40 1,156.93 1,122.70 (211.84) 

 

หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสด 2586 2587 2588 2589 2590 2591 2592 2593 2594 2595 
ประมำณกำรกระแสเงนิสดอสิระ (FCFF)           
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 851.33 964.58 936.20 929.07 1,054.38 1,028.11 1,019.40 1,156.93 1,122.70 (211.84) 
บวก ดอกเบีย้ * (1 - อตัรำภำษ)ี  - - - - - - - - - - 
หกั เงนิลงทุนในสนิทรพัยถ์ำวร  26.67 26.67 26.67 26.67 26.67 26.67 26.67 26.67 26.67 - 
FCFF 824.66 937.91 909.53 902.40 1,027.71 1,001.44 992.74 1,130.26 1,096.03 (211.84) 
มลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 146.44 152.92 136.16 124.04 129.71 116.05 105.63 110.43 98.32 (17.45) 
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(ง) มลูค่ำกจิกำรของ RML548 

หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำกิจกำร มูลค่ำ 

มูลค่ำปัจจบุนัของกิจกำร 
(ผลรวมของมูลค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสดตลอดระยะเวลำของประมำณกำร) 6,054.14 
บวก เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 32.05 
หกั หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 5,196.03 
มูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้น 890.15 

  
สดัส่วนกำรถอืหุน้ของ RML 60% 
มูลค่ำของ RML548 ส่วนท่ีเป็นของ RML 534.09 

 

กำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity) ของ RML548 

นอกจำกนี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ไดท้ ำกำรวเิครำะหค์วำมไว (Sensitivity Analysis) ของ RML548  โดย
ปรบัค่ำของอตัรำส่วนลด (Discount Rate) หรอื WACC จำกเดมิเพิม่ขึน้และลดลงประมำณรอ้ยละ 0.25 ต่อปี และโดย
ปรบัอตัรำค่ำเช่ำและอตัรำกำรเช่ำของ RML548 จำกเดมิเพิม่ขึน้และลดลงประมำณร้อยละ 5.00 ต่อปี เฉพำะกำรเช่ำ
ส่วนของส ำนักงำน รำ้นคำ้ และพืน้ทีเ่กบ็ของเท่ำนัน้ 

1) WACC และ อตัรำค่ำเช่ำของ RML548 

หน่วย : ลำ้นบำท 

อตัรำค่ำเช่ำ 

มูลค่ำกิจกำร RML548 มูลค่ำส่วนของผู้ถอืหุ้น RM548 
ส่วนท่ีเป็นของ RML 

WACC WACC 
+0.25% 0% -0.25% +0.25% 0% -0.25% 

ลดลงรอ้ยละ 5  5,509.33   5,655.35   5,807.40   207.21   294.82   386.05  
กรณีปกต ิ  5,898.36   6,054.14   6,216.33   440.63   534.09   631.41  
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5  6,291.39   6,456.76   6,628.94   676.44   775.67   878.97  
       

2) WACC และ อตัรำกำรเช่ำของของ RML548 
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หน่วย : ลำ้นบำท 

อตัรำกำรเช่ำ 

มูลค่ำกิจกำร RML548 มูลค่ำส่วนของผู้ถอืหุ้น RM548 
ส่วนท่ีเป็นของ RML 

WACC WACC 
+0.25% 0% -0.25% +0.25% 0% -0.25% 

ลดลงรอ้ยละ 5  5,500.64   5,646.62   5,798.63   201.99   289.58   380.79  
กรณีปกต ิ  5,898.36   6,054.14   6,216.33   440.63   534.09   631.41  
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5  6,303.79   6,469.29   6,641.60   676.44   783.18   886.57  

 ผลกำรวเิครำะหค์วำมไวโดยกำรเปลีย่นแปลงอตัรำส่วนลด จะไดม้ลูค่ำกจิกำรของ RML548 เท่ำกบั 5,500.64 
– 6,641.60 ลำ้นบำท ทัง้นี้หำกคดิเป็นมลูค่ำของส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนที ่RML ถอืเท่ำกบั  201.99 – 886.57 ลำ้นบำท 

1.3.5.6. ประมำณกำรมูลค่ำของกิจกำรร่วมค้ำ บริษทั ไรมอน แลนด ์เทอรต้ี์เอท จ ำกดั (S38) 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมคำ้ที ่RML ถอืหุน้
ทัง้สิน้ 51% และ Tokyo Tatemono Asia Pte, Ltd. (“TTA”) ถอืหุน้ทัง้สิน้ 49% มวีตัถุประสงค์เพื่อจดัท ำโครงกำร 
S38 เป็นโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย ประเภทคอนโดมเินียม อย่ำงไรกต็ำม S38 ยงัไม่มแีผนกำรทีแ่น่ชดัใน
กำรเริม่ด ำเนินกำรก่อสร้ำง ท ำให้ไม่สำมำรถประมำณกำรช่วงเวลำและกระแสเงนิสดที่อำจเกิดขึ้นได้ ดงันัน้ที่
ปรกึษำทำงกำรเงนิจงึใชส้มมตฐิำนว่ำ S38 จะยงัไม่เริม่ด ำเนินงำน 

1) ประมำณกำรกระแสเงนิสดจ่ำยตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

ประเภท สมมติฐำน อตัรำกำรขึ้นรำคำ อ้ำงอิง 

1) ดอกเบีย้เงนิกูส้ถำบนั
กำรเงนิ 

ตำมสญัญำ ตำมสญัญำ สญัญำเงนิกู ้

2) ดอกเบีย้เงนิกูผู้ถ้อืหุน้ ตำมสญัญำ ตำมสญัญำ สญัญำเงนิกู ้

อย่ำงไรกต็ำม S38 ไม่มเีงนิสดเพยีงพอในกำรช ำระดอกเบี้ยและเงนิต้นตำมสญัญำได ้ดงันัน้กระแส
เงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนจงึเป็น 0.00 บำทตลอดระยะเวลำประมำณกำร มลูค่ำกจิกำรของ S38 จงึเป็นดงันี้ 

หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำกิจกำร มูลค่ำ 

มูลค่ำปัจจบุนัของกิจกำร - 
บวก เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 0.91 
บวก สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน 1/ 2,563.56 
หกั หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 1,388.00 
มูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้น 1,176.47 

  
สดัส่วนกำรถอืหุน้ของ RML 51% 
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หน่วย : ลำ้นบำท 
มูลค่ำกิจกำร มูลค่ำ 

มูลค่ำของ S38 ส่วนท่ีเป็นของ RML 600.00 
หมำยเหตุ - 1/ สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ ทีด่นิรอกำรพฒันำ อำ้งองิมลูค่ำตำมรำยงำนกำรประเมนิรำคำมลูค่ำทรพัย์สนิที่
จดัท ำโดยผูป้ระเมนิรำคำหกัตน้ทุนกำรจ ำหน่ำยและภำษ ี(ถำ้ม)ี 

1.3.5.7. สรปุมูลค่ำของหุ้น RML ตำมวิธีมูลค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสด 

สรุปกำรค ำนวณรำคำประเมนิหุน้ RML ตำมวธิมีลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด 

หน่วย : ลำ้นบำท 
กลุ่มทรพัยสิ์น มูลค่ำกิจกำร 

ต ำ่สุด กรณีฐำน สูงสุด 
1) มลูค่ำกจิกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

และบรษิทัย่อย   (834.50)  (816.09)  (797.91) 
2) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร 

จ ำกดั (RST) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื 643.10 645.36 645.89 
3) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์

ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั (R26) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื 170.72 172.88 173.05 
4) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 

จ ำกดั (RML548) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื  201.99   534.09   886.57  
5) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอร์

ตีเ้อท จ ำกดั (S38) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื 600.00 600.00 600.00 
รวมมูลค่ำกิจกำรของ RML  781.31   1,136.24   1,507.59  
บวก สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน1/ 3,769.69 3,769.69 3,769.69 
ลบ หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (3,614.87) (3,614.87) (3,614.87) 
มูลค่ำของส่วนของผู้ถือหุ้นของ RML  934.13   1,289.06   1,660.41  
จ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ RML (ลำ้นหุน้) 4,172.48 4,172.48 4,172.48 
มูลค่ำหุ้น RML (บำทต่อหุ้น) 0.22 0.31 0.40 

หมำยเหตุ - 1/ สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ (1) เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 66.18 ลำ้นบำท (2) เงนิฝำกทีต่ดิภำระ
ค ้ำประกนั 3.23 ลำ้นบำท (3) เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 401.40 ลำ้นบำท (4) ตัว๋เงนิแปลงสภำพของบรษิทัผูร้บัเหมำจดัท ำ Data 
Center แบบเป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้มรำยหนึ่ง ซึ่งตัง้อยู่ในประเทศสหรฐัอเมรกิำ วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน 283.96 ล้ำน
บำท โดยบรษิทัฯ สำมำรถเลอืกรบัคนืเป็นเงนิสดหรอืแปลงสภำพเป็นหุน้ของบรษิทัผูอ้อกตัว๋เงนิได้ (5) เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำเงนิลงทุนตำม
สญัญำร่วมทุน 407.33 ล้ำนบำท โดยขอ้ (1) - (5) อ้ำงองิมูลค่ำตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 สอบทำนโดย
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำต และ (6) ที่ดนิรอกำรพฒันำ และอสงัหำรมิทรพัย์ที่พฒันำเสรจ็แล้วแต่ยงัมไิด้จดัท ำแผนกำรขำยในปัจจุบนั อ้ำงองิ
มลูค่ำตำมรำยงำนกำรประเมนิรำคำมลูค่ำทรพัยส์นิทีจ่ดัท ำโดยผูป้ระเมนิรำคำหกัตน้ทุนกำรจ ำหน่ำยและภำษ ี(ถำ้ม)ี 2,609.72 ลำ้นบำท 

จำกกำรประเมนิรำคำหุ้น RML ตำมวิธมีูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด จะได้รำคำประเมนิหุ้น RML 
เท่ำกับ 0.22 - 0.40 บำทต่อหุ้น ต ่ำกว่ำรำคำที่บริษัทจะเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
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Placement) ที ่0.42 บำทต่อหุน้ จ ำนวน (0.20) – (0.02) บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ (47.62) – (4.76) ของรำคำที่
จะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว 

จำกกำรประเมนิมูลค่ำหุน้ RML ดว้ยวธิ ีDiscounted Cash Flow Approach ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ
เห็นว่ำไม่เหมำะสมเนื่องจำก ประกอบด้วยมูลค่ำของส่วนที่ก ำลังด ำเนินธุรกิจอยู่ในปัจจุบันแต่ละส่วน ซึ่งมี
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรและสรำ้งกระแสเงนิสดทีจ่ะไดร้บัในอนำคต โดยอ้ำงองิจำกกำรด ำเนินงำนทีผ่่ำนมำ 
และสมมตฐิำนตำมแผนกำรท ำงำนในอนำคตทีม่คีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ แต่อย่ำงไรกต็ำมส ำหรบักลุ่มบรษิทัฯ 
ซึ่งมสีนิทรพัย์ทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินธุรกจิในปัจจุบนัแต่จดัเตรยีมไวเ้พื่อท ำโครงกำรในอนำคตจ ำนวนมำก เช่น 
ทีด่นิรอกำรพฒันำ และอสงัหำรมิทรพัยท์ีพ่ฒันำเสรจ็แลว้แต่ยงัมไิดจ้ดัท ำแผนกำรขำยในปัจจุบนั วธิมีลูค่ำปัจจุบนั
ของกระแสเงนิสดจงึไม่สะทอ้นถงึศกัยภำพของสนิทรพัยอ์ื่นๆ ทีก่ลุ่มบรษิทัฯ ม ี

1.3.6. วิธีรวมส่วนของกิจกำร (Sum of the Parts)  
ในอดตีจนถงึปี 2562 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยด ำเนินกำรพฒันำและจ ำหน่ำยหรอืใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัยม์ำโดย

ตลอด อย่ำงไรกต็ำมตัง้แต่ปี 2563 บรษิทัฯ มทีศิทำงในกำรด ำเนินงำนโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ใหม่ๆ ผ่ำนกำรร่วมคำ้
เป็นหลกั ตำมทีแ่สดงในงบกำรเงนิรวมประจ ำปี 2565 และงวด 9 เดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยำยน 2566 ซึ่งบรษิทัฯ และ
บริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยและให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์เป็นจ ำนวนน้อยลงจำกงวดก่อนหน้ำ โดยมีเพียงกำร
ด ำเนินงำนบนโครงกำรเดมิที่ RML และบรษิทัย่อยครอบครองสนิทรพัย์อยู่แล้ว ในขณะทีม่รีำยไดจ้ำกกำรขำยและให้
เช่ำอสงัหำรมิทรพัย์จ ำนวนมำกทีก่ำรร่วมคำ้ตำมทีแ่สดงในงบกำรเงนิและงบทดลองของกำรร่วมคำ้แต่ละแห่ง ซึ่งกำร
ร่วมคำ้ของกลุ่ม RML จะถูกจดัตัง้เพื่อพฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำรใดโครงกำรหนึ่งและเมื่อสิน้สุดโครงกำรจะมกีำร
ปิดกจิกำรของกำรร่วมคำ้นัน้ๆ ช ำระหนี้สนิ คนืเงนิลงทุน และแบ่งปันผลก ำไร ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ ำ
กำรจดัท ำมลูค่ำตำม Sum of the Parts เป็นวธิทีีจ่ะสำมำรถแสดงมลูค่ำของกลุ่ม RML ไดอ้ย่ำงเหมำะสม 

กำรประเมนิมลูค่ำหุน้ดว้ยวธิรีวมส่วนของกจิกำร (Sum of The Part) เพื่อประเมนิมลูค่ำของกลุ่ม RML นัน้ ที่
ปรกึษำฯ จะเลอืกใชว้ธิปีระเมนิมลูค่ำใหส้อดคลอ้งกบัลกัษณะกำรด ำเนินงำนของแต่ละบรษิทั โดยจะใชว้ธิีดงันี้ 

1) วธิมีูลค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด (Discounted cash flow approach : DCF) ในกำรประเมนิ
มลูค่ำของ RML 

2) วิธีมูลค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด (Discounted cash flow approach :DCF) ในกำรประเมนิ
มลูค่ำของกำรร่วมคำ้ทีม่กีำรประกอบกจิกำรทีแ่น่ชดั เป็นรำยบรษิทั 

3) วธิปีรบัปรุงมลูตำมบญัช ี(Adjusted book value approach :ABV) ในกำรประเมนิมลูค่ำของกำรร่วม
คำ้ทีไ่ม่ไดม้แีผนกำรประกอบกจิกำรทีแ่น่ชดั เป็นรำยบรษิทั 

เนื่องจำกวธินีี้สำมำรถสะทอ้นควำมสำมำรถในกำรท ำธุรกจิไดม้ำกกว่ำวธิอีื่นเพรำะค ำนึงถงึกระแสเงนิสดใน
อนำคต วธิรีวมส่วนของกจิกำรของ RML และบรษิทัย่อย และกำรร่วมคำ้ทีป่ระกอบธุรกจิ และมลูค่ำยุตขิองสนิทรพัยท์ีม่ ี
ในกำรร่วมคำ้ทีไ่ม่ไดป้ระกอบธุรกจิ 

1.3.6.1. ประมำณกำรมูลค่ำของกิจกำรร่วมค้ำ บริษทั ไรมอน แลนด ์เทอรต้ี์เอท จ ำกดั (S38) 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั ซึง่เป็นกจิกำรร่วมคำ้ที ่RML ถอืหุน้ทัง้สิน้ 
51% และ Tokyo Tatemono Asia Pte, Ltd. (“TTA”) ถือหุ้นทัง้สิ้น 49% มวีตัถุประสงค์เพื่อจดัท ำโครงกำร S38 เป็น
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โครงกำรอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำย ประเภทคอนโดมิเนียม  อย่ำงไรก็ตำม S38 ยงัไม่มีแผนกำรที่แน่ชดัในกำรเริ่ม
ด ำเนินกำรก่อสรำ้ง ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึก ำหนดมลูค่ำของกจิกำรร่วมคำ้ S38 ผ่ำนกำรปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัช ี

หน่วย : ลำ้นบำท 

กำรร่วมค้ำผู้ถือ
กรรมสิทธ์ิ ทรพัยสิ์น 

วิธีประเมิน
มูลค่ำ 

มูลค่ำตำม
บญัชี ณ 30 
ก.ย. 66 รำคำประเมิน 

ผลต่ำงของ
รำคำประเมิน 
และมูลค่ำ
ตำมบญัชี 

ผลต่ำง 
หลงัภำษี 

บรษิทั ไรมอน 
แลนด ์เทอรต์ี้เอท 
จ ำกดั  

ทีด่นิเปล่ำ ซอยสุขมุวทิ 
38 แขวงคลองตนั 
กรุงเทพมหำนคร 

Market 
Approach 

  2,593.72      2,563.56        (30.16) (30.16) 

 

สรุปกำรปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชขีอง S38 

หน่วย : ลำ้นบำท 
รำยกำร ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 มูลค่ำ 

รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ของ S38 1,219.16 
บวก ส่วนเพิม่ (ลด) จำกกำรประเมนิมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัย ์– สุทธหิลงัภำษเีงนิได ้ (30.16) 
มูลค่ำตำมบญัชีสุทธิหลงัปรบัปรงุ 1,189.00 
สดัส่วนกำรถอืหุน้โดย RML (รอ้ยละ) 51.00 
มูลค่ำตำมบญัชีสุทธิหลงัปรบัปรงุ – ส่วนท่ีเป็นของ RML 606.39 

 

1.3.6.2. สรปุมูลค่ำของหุ้น RML ตำมวิธีรวมส่วนของกิจกำร 

สรุปกำรค ำนวณรำคำประเมนิหุน้ RML ตำมวธิรีวมส่วนของกจิกำร 
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 หน่วย : ลำ้นบำท 

ส่วนของกิจกำร 
วิธีกำร
ประเมิน 

มูลค่ำกิจกำร 
ต ำ่สุด กรณีฐำน สูงสุด 

1) มลูค่ำกจิกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
และบรษิทัย่อย  DCF  (834.50)  (816.09)  (797.91) 

2) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร 
จ ำกดั (RST) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื DCF 643.10 645.36 645.89 

3) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้
ซกิ จ ำกดั (R26) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื DCF 170.72 172.88 173.05 

4) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 
จ ำกดั (RML548) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื DCF  201.99   534.09   886.57  

5) มลูค่ำส่วนของผูถ้อืหุน้ของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ี้
เอท จ ำกดั (S38) เฉพำะส่วนที ่RML ถอื ABV 606.39 606.39 606.39 

รวมมูลคำ่กิจกำรของ RML   787.70   1,142.63   1,513.98  
บวก สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน1/  3,767.69 3,767.69 3,767.69 
ลบ หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้  (3,614.87) (3,614.87) (3,614.87) 
มูลค่ำของส่วนของผู้ถือหุ้นของ RML   940.51   1,295.45   1,666.80  
จ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ RML (ลำ้นหุน้)  4,172.48 4,172.48 4,172.48 
มูลค่ำหุ้น RML (บำทต่อหุ้น)  0.23 0.31 0.40 

หมำยเหตุ - 1/ สนิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ (1) เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 66.18 ลำ้นบำท (2) เงนิฝำกทีต่ดิภำระ
ค ้ำประกนั 3.23 ลำ้นบำท (3) เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 401.40 ลำ้นบำท (4) ตัว๋เงนิแปลงสภำพของบรษิทัผูร้บัเหมำจดัท ำ Data 
Center แบบเป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้มรำยหนึ่ง ซึ่งตัง้อยู่ในประเทศสหรฐัอเมรกิำ วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน 283.96 ล้ำน
บำท โดยบรษิทัฯ สำมำรถเลอืกรบัคนืเป็นเงนิสดหรอืแปลงสภำพเป็นหุน้ของบรษิทัผูอ้อกตัว๋เงนิได้ (5) เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำเงนิลงทุนตำม
สญัญำร่วมทุน 407.33 ล้ำนบำท โดยขอ้ (1) - (5) อ้ำงองิมูลค่ำตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 สอบทำนโดย
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำต และ (6) ที่ดนิรอกำรพฒันำ และอสงัหำรมิทรพัย์ที่พฒันำเสรจ็แล้วแต่ยงัมไิด้จดัท ำแผนกำรขำยในปัจจุบนั อ้ำงองิ
มลูค่ำตำมรำยงำนกำรประเมนิรำคำมลูค่ำทรพัยส์นิทีจ่ดัท ำโดยผูป้ระเมนิรำคำหกัตน้ทุนกำรจ ำหน่ำยและภำษ ี(ถำ้ม)ี 2,609.72 ลำ้นบำท 

จำกกำรประเมนิรำคำหุน้ RML ตำมวธิรีวมส่วนของกจิกำร จะไดร้ำคำประเมนิหุน้ RML เท่ำกบั 0.23 - 0.40 
บำทต่อหุน้ ต ่ำกว่ำรำคำทีบ่รษิทัจะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ที ่0.42 บำทต่อ
หุน้ จ ำนวน (0.19) – (0.02) บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ (45.24) – (4.76) ของรำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว 
 จำกกำรประเมนิมลูค่ำหุน้ RML ดว้ยวธิ ีSum of the Parts ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำมคีวำมเหมำะสม
เน่ืองจำกสำมำรถสะทอ้นภำพรวมไดท้ัง้กลุ่มกจิกำร ซึง่ประกอบดว้ยมลูค่ำของส่วนทีก่ ำลงัด ำเนินธุรกจิอยู่ในปัจจุบนัแต่
ละส่วน ซึ่งมคีวำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรและสรำ้งกระแสเงนิสดทีจ่ะไดร้บัในอนำคต โดยอ้ำงองิจำกกำรด ำเนินงำนที่
ผ่ำนมำ และสมมตฐิำนตำมแผนกำรท ำงำนในอนำคตทีม่คีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ และมลูค่ำของส่วนทีไ่ม่ไดป้ระกอบ
ธุรกจิซึง่ถอืครองสนิทรพัยท์ีม่มีลูค่ำยุตธิรรมต ่ำกว่ำมลูค่ำตำมบญัช ี  
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1.3.7. สรปุควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัมูลค่ำยุติธรรมของหุ้นเพ่ิมทุนท่ีจะเสนอ
ขำยแก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 

ตำรำงสรปุรำคำประเมินหุ้น RML 

วิธีกำรประเมินมูลค่ำ 
รำคำต่อหุ้น 

(บำท) 

รำคำเสนอ
ขำยหุ้น 

PP (บำท) 

สูงกว่ำ (ต ำ่
กว่ำ) รำคำ
ขำย (บำท) 

สูงกว่ำ (ต ำ่
กว่ำ) รำคำขำย 

(ร้อยละ) 

ควำมเหน็
ของท่ีปรึกษำ
ทำงกำรเงิน

อิสระ 
1. มลูค่ำตำมบญัช ี 0.90 0.42 0.48 114.29 ไม่เหมำะสม 
2. ปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัช ี 1.67 0.42 1.25 297.62 ไม่เหมำะสม 
3. มลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด 0.41 – 0.51 0.42 (0.01) – 0.09 (2.38) – 21.43 ไม่เหมำะสม 
4. อตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำ

ตำมบญัช ี
0.50 – 0.57 0.42 0.08 – 0.15 19.05 – 35.71 ไม่เหมำะสม 

5. วธิมีลูค่ำปัจจุบนัสุทธขิอง
กระแสเงนิสด 

0.22 – 0.40 0.42 (0.20) – 
(0.02) 

(47.62) – 
(4.76) 

ไม่เหมำะสม 

6. รวมส่วนของกจิกำร 0.23 – 0.40 0.42 (0.19) – 
(0.02) 

(45.24) – 
(4.76) 

เหมำะสม 

      

กำรประเมนิรำคำหุน้ในแต่ละวธิมีขีอ้ดแีละขอ้ดอ้ยแตกต่ำงกนั ซึ่งสะทอ้นถงึควำมเหมำะสมของรำคำหุน้จำก
กำรประเมนิรำคำหุน้ในแต่ละวธิทีีแ่ตกต่ำงกนัดงันี้ 

1) วิธีมูลค่ำหุ้นตำมบัญชี (Book Value Approach) จะค ำถึงถึงฐำนะกำรเงินขณะใดขณะหนึ่งและมูลค่ำ
ทรพัยส์นิตำมทีไ่ดบ้นัทกึบญัชไีว ้โดยไม่ไดส้ะทอ้นมลูค่ำตลำดของสนิทรพัยท์ีเ่ป็นปัจจุบนั ตลอดจนกำรประเมนิโดยวธิี
นี้ไม่ได้ค ำนึงถึงผลประกอบกำรและควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบรษิทัฯ ในอนำคต และไม่ได้ค ำนึงถึงแนวโน้ม
ภำวะเศรษฐกิจและอุตสำหกรรมโดยรวม นอกจำกนี้สินทรัพย์หลักของกลุ่มบริษัทฯ เป็นอสังหำริมทรัพย์ซึ่งเป็น
สนิทรพัย์ทีม่สีภำพคล่องต ่ำ และในปัจจุบนัธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทผูพ้ฒันำคอนโดมเินียมมรีำคำหุน้ตำมวธิรีำคำ
ตลำดทีต่ ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีโดยมอีตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบญัช ี(P/BV) ที ่0.56 – 0.64 เท่ำ ดงันัน้จะเหน็ไดว้่ำ
ควำมคำดหวงัของนักลงทุนในส่วนของรำคำหุน้ของบรษิทัในอุตสำหกรรมเดยีวกนัลว้นต ่ำกว่ำรำคำตำมบญัชขีองบรษิทั 
ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำวธิปีระเมนิมลูค่ำดงักล่ำวไม่เหมำะสม 

2) วิธีปรบัปรุงมูลค่ำตำมบญัชี (Adjusted Book Value Approach) สำมำรถสะท้อนมูลค่ำทรพัย์สินสุทธิได้
ดีกว่ำกำรประเมินมูลค่ำหุ้นด้วยวิธีตำมมูลค่ำตำมบญัชี เนื่องจำกเป็นกำรน ำมูลค่ำตำมบญัชีมำปรบัปรุงด้วยรำคำ
ประเมนิใหม่ของอสงัหำรมิทรพัย์ทีก่ลุ่มบรษิทัฯ ม ีรวมถงึประมำณกำรหนี้สนิจำกคดคีวำมทีอ่ำจเกดิขึน้ อย่ำงไรกต็ำม
กำรประเมนิโดยวธินีี้ไม่ไดค้ ำนึงถงึผลประกอบกกำรและควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบรษิทัฯ ในอนำคต และไม่ได้
ค ำนึงถึงแนวโน้มภำวะเศรษฐกิจและอุตสำหกรรมโดยรวม  นอกจำกนี้สินทรัพย์หลักของกลุ่มบริษัทฯ เป็น
อสงัหำรมิทรพัยซ์ึง่เป็นสนิทรพัยท์ีม่สีภำพคล่องต ่ำ และในปัจจุบนัธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทผูพ้ฒันำคอนโดมเินียม
มรีำคำหุน้ตำมวธิรีำคำตลำดทีต่ ่ำกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีโดยมอีตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัช ี (P/BV) ที ่0.56 – 0.64 
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เท่ำ ดงันัน้จะเหน็ไดว้่ำควำมคำดหวงัของนักลงทุนในส่วนของรำคำหุน้ของบรษิทัในอุตสำหกรรมเดยีวกนัล้วนต ่ำกว่ำ
รำคำตำมบญัชขีองบรษิทั ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำวธิปีระเมนิมลูค่ำดงักล่ำวไม่เหมำะสม 

3) วธิมีูลค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด (Market Value Approach) รำคำตลำดเป็นกลไกทีถู่กก ำหนดโดยอุปสงค์และ
อุปทำนของนักลงทุนทีม่ตี่อหุน้ของกจิกำรซึ่งสำมำรถสะทอ้นถงึมลูค่ำหุน้ในขณะนัน้ๆ รวมทัง้สะทอ้นถงึปัจจยัพืน้ฐำน 
และควำมต้องกำรของนักลงทุนทัว่ไปทีม่ตี่อศกัยภำพและกำรเตบิโตของกจิกำรในอนำคตไดด้พีอสมควร ในบำงกรณี
รำคำตลำดของหุน้ในอดตีจงึสำมำรถใชเ้ป็นรำคำอ้ำงองิและเป็นวธิทีีเ่หมำะสมเพื่อสะทอ้นมลูค่ำหรอืรำคำทีแ่ทจ้รงิของ
กจิกำรได ้อย่ำงไรกต็ำมหุน้ RML เป็นหุน้ทีม่สีภำพคล่องไม่เพยีงพอทีก่ลไกอุปสงคแ์ละอุปทำนจะสำมำรถสะทอ้นมลูคำ่
ของหุน้ได ้และในช่วง 360 วนัทีผ่่ำนมำหุน้ RML มลีกัษณะของจ ำนวนหุน้ทีถู่กซื้อขำยในวนัลดลงอย่ำงต่อเน่ือง ดงันัน้
ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำวธิปีระเมนิมลูค่ำดงักล่ำวไม่เหมำะสม 

4) วิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัช ี(Price to Book Value Ratio Approach) จะค ำนึงถึงฐำนะกำรเงนิ
ขณะใดขณะหนึ่งโดยเปรยีบเทยีบกบัค่ำเฉลี่ยอตัรำส่วนดงักล่ำวของกลุ่มบรษิัทที่ใช้อ้ำงอิง โดยบรษิัทจดทะเบยีนที่
น ำมำเปรยีบเทยีบทัง้หมดด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทคอนโดมเินียมเป็นหลกัเหมอืนกบับรษิทัฯ ทัง้นี้ 
อตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัชขีองบรษิัททีน่ ำมำเปรยีบเทยีบซึ่งมจี ำนวนเพยีงพอ สำมำรถสะทอ้นควำมคำดหวงั
ของนักลงทุนในส่วนของรำคำหุน้ต่อมลูค่ำตำมบญัชขีองบรษิทัในอุตสำหกรรมเดยีวกนัไดอ้ย่ำงเหมำะสม อย่ำงไรกต็ำม
มลูค่ำตำมบญัชเีป็นผลกำรด ำเนินในอดตี ไม่ไดส้ะทอ้นถงึควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรและผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทั
ฯ ในอนำคต  ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำวธิปีระเมนิมลูค่ำดงักล่ำวไม่เหมำะสม 

5) วธิตีำมวธิมีูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสด (Discounted Cashflow Approach) กำรประเมนิด้วยวธิมีูลค่ำ
ปัจจุบนัของกระแสเงนิสด เป็นวธิกีำรประเมนิมูลค่ำที่น ำผลกำรด ำเนินงำนในอดตีมำคำดกำรณ์ควำมสำมำรถและผล
กำรด ำเนินงำนในอนำคตของกิจโดยจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิภำยใต้สมมติฐำนและขอ้มูลที่ได้รบัจำกกิจกำร
ภำยใตภ้ำวะเศรษฐกจิและสถำนกำรณ์ปัจจุบนั ทัง้นี้ หำกมกีำรเปลีย่นแปลงใดๆ ทีเ่กดิขึน้ในอนำคต อนัมผีลกระทบต่อ
สมมตฐิำนดงักล่ำวขำ้งตน้อย่ำงมนีัยส ำคญัอำจส่งผลใหผ้ลประกอบกำรในอนำคตของกจิกำรไม่เป็นไปตำมทีค่ำดกำรร์
หรอืท ำใหต้วัแปรต่ำงๆ ทีใ่ชใ้นกำรประเมนิมลูค่ำเปลีย่นแปลงไป และส่งผลใหม้ลูค่ำหุน้สำมญัทีป่ระเมนิไดต้ำมวธินีี้กจ็ะ
เปลีย่นแปลงไปดว้ยเช่นกนั ทัง้ที ่ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไดท้ ำกำรวเิครำะหค์วำมไว (Sensitivity Analysis) ของกำร
ปะเมนิควำมสมเหตุสมผลของรำคำยุติธรรมกิจกำรบนกรณีฐำน เพื่อให้ครอบคลุมถึงช่วงของผลกระทบที่คำดว่ำจะ
เกดิขึน้จำกกำรเปลี่ยนแปลงของปัจจยัดำ้นรำยไดแ้ละตน้ทุนเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก (WACC) เพื่อสะทอ้นมลูค่ำยุตธิรรมของ
กจิกำร ส่งผลใหว้ธินีี้เป็นวธิทีีส่ะทอ้นถงึควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรและกระแสเงนิสดของกจิกำรทีจ่ะไดร้บัในอนำคต 
และผลของกำรท ำกำรวเิครำะหค์วำมไว (Sensitivity Analysis) 

อย่ำงไรกต็ำม กำรประเมนิมลูค่ำดว้ยวธิมีลูค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสด ทีเ่ป็นประมำณกำรกระแสเงนิสด
ในอนำคตนัน้ ไม่สำมำรถสะทอ้นมลูค่ำยุตธิรรมไดอ้ย่ำงน่ำเชื่อถอื เน่ืองจำก S38 ทีถ่อืครองอสงัหำรมิทรพัยแ์ต่ยงัไม่ได้
ใช้ประโยชน์จำกอสงัหำรมิทรพัย์ดงักล่ำวจนถึงปัจจุบนัและยงัไม่สำมำรถประมำณกำรช่วงเวลำในกำรเกิดรำยไดไ้ด้
อย่ำงน่ำเชื่อถอื ท ำใหส้นิทรพัยอ์สงัหำรมิทรพัยท์ีร่อกำรพฒันำอำจมมีลูค่ำเพิม่เตมิในอนำคต นอกจำกนี้ยงัมตีน้ทุนทำง
กำรเงนิทีจ่ะเกดิขึน้แต่ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระไม่สำมำรถประมำณกำรกำรจ่ำยช ำระไดเ้นื่องจำกยงัไม่มแีผนธุรกจิที่
ชดัเจนมำกพอ และมปัีจจยัทีไ่ม่แน่นอนอยู่หลำยปัจจยัซึง่เป็นควำมเสีย่งทีส่่งผลกระทบอย่ำงมนีัยส ำคญัตอ่กำรประมำณ
กำรทำงกำรเงนิ ดงันัน้ กำรประเมนิมูลค่ำด้วยวธิมีูลค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกระแสเงนิสดในอนำคตของกลุ่มบรษิัท ตำม
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ขอ้มูล ณ ปัจจุบนั ไม่อำจสะท้อนมูลค่ำที่แทจ้รงิของธุรกิจได้ ดงันัน้ กำรประเมนิมูลค่ำด้วยวธิมีูลค่ำปัจจุบนัสุทธขิอง
กระแสเงนิสดจงึเป็นวธิทีีม่ขีอ้จ ำกดั ไม่สำมำรถสะทอ้นถงึมูลค่ำทีเ่หมำะสมของกลุ่มบรษิทัได ้ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำร
เงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำวธิปีระเมนิมลูค่ำดงักล่ำวไม่เหมำะสม 

6) วธิรีวมส่วนกจิกำร (Sum of the Part) กำรประเมนิมลูค่ำกจิกำรดว้ยวธิรีวมส่วนกจิกำร (Sum of the Part) 
เป็นกำรประเมนิมูลค่ำกจิกำรแบบแยกส่วนธุรกิจโดยค ำนึงถึงควำมสำมำรถในกำรสร้ำงกระแสเงนิสดในอนำคต หรอื
ค ำนึงถึงมูลค่ำทีเ่หมำะสมของแต่ละส่วนธุรกจิตำมแต่ละวธิ ีโดยจะท ำกำรประเมนิมูลค่ำของแต่ละธุรกิจหรอืสนิทรพัย์
แยกจำกกนั เพื่อสะทอ้นใหเ้หน็ถงึมลูค่ำยุตธิรรมทีเ่หมำะสมทีสุ่ดของแต่ละส่วนธุรกจิแล้วจงึน ำมำรวมมูลค่ำดว้ยวธิรีวม
ส่วนกิจกำร (Sum of the Part) อีกทัง้กลุ่มบรษิัทมกีำรประกอบธุรกิจทีห่ลำยหลำย และมคีวำมเสี่ยงของกำรประกอบ
ธุรกิจของแต่ละส่วนธุรกิจที่แตกต่ำงกนั ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจงึมคีวำมเห็นว่ำวธิปีระเมินมูลค่ำดงักล่ำว
เหมำะสม 

 

จำกแผนภำพขำ้งต้น แสดงถึงช่วงมูลค่ำยุติธรรมของ RML ตำมวธิรีวมส่วนกิจกำรอยู่ระหว่ำง 0.23 – 0.40 
บำทต่อหุน้ ทัง้นี้ จำกช่วงรำคำยุตธิรรมจะเหน็ไดว้่ำรำคำยุตธิรรมเป็นรำคำทีต่ ่ำกว่ำหรอืเท่ำกบัรำคำตลำดถวัเฉลีย่ถ่วง
น ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรมมีตเิพิม่ทุนทีเ่ท่ำกบั 0.41 บำทต่อหุน้หรอื
คิดเป็นสูงกว่ำจ ำนวน (0.18) – (0.01) บำทต่อหุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ (43.90) – (2.44) ของรำคำตลำดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรมมีตเิพิม่ทุน  

ในกำรพจิำรณำถงึควำมเหมำะสมของรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) 
ในครัง้นี้ ที่ก ำหนดรำคำเสนอขำยโดยคณะกรรมกำรบรษิัทฯที ่0.42 บำทต่อหุ้นเป็นรำคำที่สูงกว่ำรำคำถวัเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุ้นของบริษัทฯ ย้อนหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรติดต่อกันแต่ไม่เกิน 15 วนัท ำกำรติดต่อกันก่อนวนั
ก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ โดยรำคำที่น ำมำถวัเฉลี่ยดงักล่ำวต้องใชร้ำคำเฉลี่ยของกำรซื้อขำยหุ้นนัน้ในแต่ละวนั ซึ่ง
เท่ำกบั 0.41 ต่อหุน้ หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรำคำเสนอขำยจ ำนวน (0.01) บำทต่อหุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ (2.38) ของรำคำ
เสนอขำย และเป็นรำคำที่สูงกว่ำช่วงมูลค่ำยุตธิรรมของหุ้น RML ที ่0.23 – 0.40 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรำคำเสนอ
ขำยจ ำนวน (0.19) – (0.02) บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ (45.24) – (4.76) ของรำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว 
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อย่ำงไรก็ตำม ในกำรประมำณกำรมูลค่ำของกลุ่มกิจกำร ตำมวธิรีวมส่วนของกิจกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิ
อิสระได้มเีงื่อนไขให้กำรร่วมค้ำสำมำรถพึ่งพงิ RML ได้ เพื่อให้สำมำรถประมำณกำรมูลค่ำของกำรร่วมค้ำได้ โดยมี
ปัจจยัควำมเสีย่งทีต่อ้งพจิำรณำเพิม่เตมิจำกประมำณกำรทำงกำรเงนิของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ดงันี้  

(1) RML548 มเีงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 4,593.90 ลำ้นบำท ซึง่ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระก ำหนดใหส้ำมำรถ
เจรจำขอยดืระยะเวลำกำรจ่ำยคนืเงนิตน้กบัสถำบนักำรเงนิไดร้ะยะหนึ่ง เน่ืองจำกบรษิทัอื่นในกลุ่มกจิกำรเคยไดร้บักำร
ขยำยระยะเวลำช ำระคนืประมำณ 1.25 ปีในไตรมำส 4 ปี 2566 และสำมำรถกู้ยมืเพิม่เติมหรอืไดร้บัทุนเพิม่เตมิจำก 
RML และ/หรอื MEA ไดแ้ละยงัสำมำรถผ่อนผนักำรช ำระคนืเงนิต้นและดอกเบีย้ได ้เพื่อรกัษำระดบัเงนิสดและรำยกำร
เทยีบเท่ำเงนิสดได้จนกว่ำจะช ำระเงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิได้ครบถ้วนและมสีภำพคล่องเพยีงพอในกำรช ำระคนื 
ดงันัน้ RML548 มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ หำก RML ไม่สำมำรถรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำรเงนิอ้ำงอิงใน
กำรค ้ำประกนัเงนิกู้ หรอืไม่มสีภำพคล่องมำกพอจะช่วยเหลอื RML548 ได ้เงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิจะถูกเรยีกคนื
ทนัทใีนปีที ่2567 และ 2568 ตำมล ำดบั  

(2) S38 ซึง่ยงัไม่ไดเ้ริม่พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์มเีงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิซึง่จะครบก ำหนดช ำระในปี 2568 
จ ำนวน 1,238.00 ล้ำนบำท ในขณะที่ S38 ถือครองสนิทรพัย์เป็นที่ดนิซึ่งเป็นสนิทรพัย์ที่มสีภำพคล่องต ่ำ ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงนิอิสระพบว่ำ S38 ไม่มเีงนิสดและรำยกำรเทยีบเงนิสดและประมำณกำรกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำน
เพยีงพอในช่วงเวลำดงักล่ำว ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิไดใ้ชว้ธิปีรบัปรุงมูลค่ำตำมบญัชใีนกำรน ำเสนอมูลค่ำของ S38 แต่
อย่ำงไรกต็ำม S38 ยงัมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ หำก RML ไม่สำมำรถรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำรเงนิอำ้งองิ
ในกำรค ้ำประกนัเงนิกู้ หรอืไม่มสีภำพคล่องมำกพอจะช่วยเหลอื S38 ได้ เงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิจะถูกเรยีกคนื
ทนัทใีนปีที ่2567 และ 2568 ตำมล ำดบั  

(3) ในกำรประเมนิมลูค่ำกระแสเงนิสดในอนำคตของของ RML และบรษิทัย่อย ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมสีมมตฐิำน
ในกำรประมำณกำรให้สำมำรถคนืและออกใหม่ซึ่งหุ้นกู้และเงนิกู้ยมืประเภทอื่นๆ ได้ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 
อย่ำงไรก็ตำม พบว่ำประมำณกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนติดลบ โดยไม่สำมำรถรกัษำระดบัเงนิสดและรำยกำร
เทยีบเท่ำเงนิสดใหเ้ป็นบวกไดต้ลอดช่วงระยะเวลำประมำณกำร RML และบรษิทัย่อยมหีนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีจ่ะถงึ
ก ำหนดช ำระภำยใน 12 เดอืนนับจำกวนัที ่30 กนัยำยน 2566 มทีัง้สิน้ 2,618.50 ลำ้นบำท และมเีจำ้หนี้กำรคำ้ ณ วนัที ่
30 กนัยำยน 2566 เป็นจ ำนวน 87.70 ล้ำนบำท ซึ่งปกตแิล้วบรษิทัฯ ไดร้บัเครดติเทอมประมำณ 30 - 60 วนั แต่เมื่อ
พจิำรณำถงึเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดของบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 และประมำณกำรกระแสเงนิสด
จำกกำรด ำเนินงำนแล้วพบว่ำ ไม่เพยีงพอต่อกำรช ำระเจำ้หนี้กำรค้ำและเงนิกู้ยมืประเภทต่ำงๆ รวมถึงหุ้นกู้ได้ จงึมี
ควำมเสี่ยงในกำรผิดนัดช ำระหนี้ และอำจถูกฟ้องร้องได้ หำก RML และบริษัทย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำร
ด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้

(4) สนิทรพัย์ที่ไม่ได้ใชใ้นกำรด ำเนินงำนของ RML และบรษิัทย่อย เป็นสนิทรพัย์ประเภทอสงัหำรมิทรพัย์ หำกกลุ่ม
บรษิทัฯ มกีำรจ ำหน่ำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัจ ำหน่ำยกอ็ำจจะไม่ไดร้บัค่ำตอบแทนที่เท่ำกบัมูลค่ำทีท่ีป่รกึษำทำงกำร
เงนิน ำมำรวมค ำนวณในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิในครัง้นี้  

หำกไม่รวมปัจจยัทีท่ีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใชส้มมตฐิำนว่ำ RML สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิ
ต่อเนื่องได ้สำมำรถสนับสนุนกำรร่วมคำ้ทัง้ S38 และ RML548 ไดใ้นกำรใหกู้ย้มืหรอืเพิม่ทุน และรกัษำระดบัอตัรำส่วน
ทำงกำรเงนิ และปัจจยัดำ้นรำคำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน จะส่งผลใหมู้ลค่ำยุตธิรรมของกลุ่ม
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บรษิทัฯ หรอืของหุน้ RML จะลดลงจำกประมำณกำรของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระอย่ำงมนีัยส ำคญั ดงันัน้ทีป่รกึษำ
ทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม  

ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ที่จะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัที่จดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) มรีำคำใชส้ทิธแิปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสทิธทิี ่1.00 บำทต่อหน่วย ต้นทุนกำรไดข้องใบส ำคญัแสดงสทิธิ
เป็น 0 บำทต่อหน่วย โดย 1 หน่วยของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิแปลงสภำพได ้1 หุน้สำมญั ดงันัน้ต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุ้น
สำมญัเท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุน้ เป็นรำคำทีสู่งกว่ำรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 
วนัท ำกำรตดิต่อกนัแต่ไม่เกนิ 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ทีเ่ท่ำกบั 0.41 บำท หรอืคดิเป็น
ต ่ำกว่ำต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุน้สำมญั (0.59) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (59.00) ของต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุ้นสำมญั 
และเป็นรำคำทีสู่งกว่ำช่วงมูลค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ที ่0.23 – 0.40 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้
สำมญั (0.77) – (0.60) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำร้อยละ (77.00) – (60.00) ของต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุ้นสำมญั ดงันัน้ที่
ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีจ่ดัสรร
ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม 

อย่ำงไรกต็ำม จำกกำรพจิำรณำและวเิครำะห์มูลค่ำยุตธิรรมดงักล่ำวขำ้งต้น ถงึแมร้ำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุน
ในครัง้นี้จะมคีวำมเหมำะสม แต่ยงัมปัีจจยัทีม่นีัยส ำคญัทีต่อ้งพจิำรณำ ดงัต่อไปนี้  

1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกิจกำร เนื่องด้วย ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิัทฯ มเีจ้ำหนี้
กำรคำ้ทีโ่ดยปกตแิลว้จะไดร้บัเครดติเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด มหีนี้สนิ
ทีม่ภีำระดอกเบี้ยทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 ล้ำนบำท และมหีุน้กู้ทีจ่ะครบก ำหนด
ช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 1,570.90 ล้ำนบำท ในขณะที่สนิทรพัย์ส่วนมำกของ
บรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ทีแ่มจ้ะมมีูลค่ำยุตธิรรมสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีแต่มสีภำพคล่องต ่ำ โดยอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อขำยทีย่งัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจน อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และทีด่นิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสรำ้งกระแสเงนิ
สดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ หำกกลุ่มบรษิัทฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำ
มูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำรกู้ยมื
เพิม่เตมิ หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ และอำจถูก
ฟ้องรอ้งได ้หำก RML และบรษิทัย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได้ 

2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เนื่องดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยของทัง้
กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพรอ้มโอนทีย่งัไม่มผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดทีก่ลุ่มบรษิทัฯ จะถอืเพื่อรกัษำ
สทิธโิหวตนิตบิุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และอำคำรส ำหรบัจดักจิกรรมซึง่ยงัไม่มี
แผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนใน
ครัง้นี้ได้ จะท ำให้ไม่มีกำรลงทุนพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัย์ต้องใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิัทฯ จะไม่สำมำรถด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยหรอื
เพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ไดใ้นช่วงระยะเวลำหนึ่งจนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได้ 

3) ควำมเสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มคีวำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน และสนับสนุน
เงนิทุนของผูร้่วมทุน ซึ่งยงัอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจดัตัง้กำรร่วมคำ้และด ำเนินโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์  (1) 
โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในกรุงเทพฯ นัน้บรษิัทฯ จะมคีวำม
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เสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกต้องใชเ้งนิทุนของบรษิทัฯ เองทัง้หมดในกำรจดัท ำโครงกำร
จะต้องใช้เงนิลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีูลค่ำโครงกำร ประมำณ 4,000 ล้ำนบำท และ 5,400 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว   

4) ควำมเสีย่งโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งเป็นวตัถุประสงค์กำรใชเ้งนิทีไ่ดร้ะบุในครัง้นี้ (1) โครงกำรทีพ่กัอำศยั
แนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรบั (2) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แม้กลุ่มบรษิัทฯ เคย
จดัท ำมำก่อน กย็งัมคีวำมเสีย่งจำกสภำพแวดล้อมทีเ่ปลี่ยนแปลงไปเช่นกนั  (3) โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั 
ซติี้ เซน็เตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั มติ
ซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอรเ์ชยีล โฮลดิง้ส ์จ ำกดั) โดยโครงกำรน้ีไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แลว้ แต่ยงัมคี่ำใช่
จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนทีอ่ำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมที่
คำดกำรณ์ไว ้เนื่องจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ควำมตอ้งกำรของตลำด อตัรำกำรแขง่ขนัของพืน้ทีต่ัง้ของโครงกำร รวมไปถงึ
ปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุมได ้เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบีย้นโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเทีย่ว โรคระบำด 
และกฎเกณฑ์กำรถือครองอสงัหำรมิทรพัย์ของชำวต่ำงชำต ิเป็นต้น หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรไดส้ ำเรจ็
ตำมแผนทีว่ำงไวอ้ำจท ำใหบ้รษิทัฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได ้  

5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และกำรออก
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ (Warrant) ที่จะซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่จ ัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำร
เพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจที่
จะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แมจ้ะมส่ีวนทีเ่ป็นกำรออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วน
กำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: 
PPO) แต่ผู้ถือหุ้นเดมิก็ได้รบัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธน้ิอยกว่ำผูถ้ือหุน้ทีไ่ด้รบัสทิธใินกำรเพิม่ทุน
แบบเฉพำะเจำะจงใหบุ้คคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั  

6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรหำกยงั
ถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อืหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกกำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร  

ดว้ยเหตุนี้ เมื่อพจิำรณำถงึปัจจยัต่ำงๆ ขำ้งตน้ รวมไปถงึขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ควำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิขึน้ และปัจจยัทีไ่ม่
แน่นอนอื่นๆ แล้ว ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเห็นว่ำ กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
กจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้ควรลงมต ิอนุมตั ิกำรผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้  

ทัง้นี้ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สำมำรถรบัควำมเสี่ยงที่อำจจะเกิดขึ้นของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใช้เงินของ
บรษิทัฯ หรอืเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้ข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นผู้
ถอืหุน้ใหญ่ กรรมกำร และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได ้ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัหิรอืไม่อนุมตัิ
รำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั 
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1.4. ควำมครบถ้วนถกูต้องของรำยชื่อและจ ำนวนหุ้นท่ีถือโดยบคุคลตำมมำตรำ 258 ของผู้ขอผ่อนผนั 
ณ วนัทีผู่ข้อผ่อนผนัยื่นค ำขอผ่อนผนั คณะกรรมกำรบรษิทัมมีตอินุมตัใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้พจิำรณำ

อนุมตัิกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) 
เนื่องจำกกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรดงักล่ำวมคีวำมสมเหตุสมผลเมื่อพจิำรณำถงึ
ควำมจ ำเป็นในกำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนและประโยชน์ทีบ่รษิทัจะไดร้บัจำกผูข้อผ่อนผัน โดยใหค้วำมเหน็ว่ำ กำรจดัสรร
หุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำให้
บรษิทัไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตำมควำมตอ้งกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึง่จะช่วยเพิม่โอกำสทีบ่รษิทัจะเขำ้ไปลงทุนใน
โครงกำรทีส่ร้ำงผลตอบแทนทีด่ ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแข่งขนัและกำรพฒันำธุรกิจของบรษิัท ให้สำมำรถ
เตบิโตไดอ้ย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ กำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งทำงดำ้น
กำรเงนิของบรษิทัเนื่องจำกผูล้งทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ นอกจำกนี้กำร
ก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนภำยใต้ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ในรำคำ 0.42 บำท ต่อหุ้นเป็น
รำคำทีเ่กดิจำกกำรเจรจำต่อรองและตกลงร่วมกนัระหว่ำงบรษิทัและผูล้งทุน โดยอ้ำงองิรำคำตลำดของบรษิทั โดยเป็น
กำรเสนอขำยทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัมมีตกิ ำหนดรำคำเสนอขำยชดัเจน โดยรำคำเสนอขำยหุน้เพิ่มทุนดงักล่ำว
เป็นรำคำไม่ต ่ำกว่ำรำคำตลำดของหุน้ของบรษิทัตำมประกำศ ทจ. 28/2565 เน่ืองจำกรำคำเสนอขำยดงักล่ำวไม่เขำ้ขำ่ย
เป็นกำรเสนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 90.0 ของรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัในตลำดหลกัทรพัย์
ฯ ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำรำคำตลำดตำมหลกัเกณฑเ์กี่ยวกบัรำคำตลำดทีก่ ำหนดในประกำศ ทจ. 28/2565 โดยรำคำตลำด
ค ำนวณจำกรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนั ก่อน
วนัทีค่ณะกรรมกำรของบรษิทัมมีตเิสนอวำระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่อขออนุมตักิำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่
ทุนดงักล่ำว ซึ่งเป็นช่วงเวลำระหว่ำงวนัที่ 17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ์ 2567 โดยมีรำคำเท่ำกับ 0.41 บำทต่อหุ้น 
(ขอ้มลูจำก SETSMART) 

ทัง้นี้ ขอให้ผู้ถือหุ้นพจิำรณำรำยละเอียดเกี่ยวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
กิจกำรโดยอำศัยมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) ในแบบหนังสือขอมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่ออนุมัติให้ได้มำซึ่ง
หลกัทรพัยใ์หม่โดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (แบบ 247-7) และแบบรำยงำนควำมเหน็ของที่
ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระต่อกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อื
หุน้ (Whitewash) ซึง่จะจดัส่งใหก้บัผูถ้อืหุน้ต่อไป พรอ้มหนังสอืเชญิประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ซึง่ผูข้อผ่อน
ผนั คอื นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิัท เคพเีอ็น แลนด์ 
จ ำกดั เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่และด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั โดยมรีำยละเอยีดกำรถอืหุน้
ในปัจจุบนั ดงันี้ 

ผู้ถือหุ้น จ ำนวนหุ้น ร้อยละของทุนช ำระแล้ว 
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช  และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุน
ของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบริษัท เคพีเอ็น แลนด์ 
จ ำกดั1 

1,010,000,000 24.2 

หมำยเหตุ 1 รำยชื่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

 ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระตรวจสอบจำกขอ้มูลกำรปิดสมุดทะเบยีนผู้ถอืหุน้ (XO) ของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 16 
มกรำคม 2567 จำกบรษิทั ศูนย์รบัฝำกทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั ไม่มบีุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนัเป็นผู้
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ถอืหุน้ของบรษิทัฯ นอกเหนือจำกนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช  และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและ
บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั 

1.5. สรุปควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบักำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์
ทัง้หมดของกิจกำร โดยอำศัยมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) และกำรจดัสรรหุ้นแบบ Private 
Placement ให้แก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช  เป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่และด ำรงต ำแหน่ง
กรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบริษัทของบริษัทฯ ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในกำรเข้ำท ำรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 
สงิหำคม 2551  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแก้ไขเพิม่เตมิ) และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
กำรเปิดเผยขอ้มลูและกำรปฏบิตักิำรของบรษิทัจดทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิำยน 
2546  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแก้ไขเพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่ำ "ประกำศรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัฯ") โดยนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช 
และ/หรอืบรษิทัทีจ่ะจดัตัง้ขึน้ในต่ำงประเทศเพื่อประโยชน์ในกำรจดักำรลงทุนในธุรกจิต่ำง ๆ โดยมนีำยกฤษณ์ ณรงค์
เดชเป็นผู้ถือหุ้นทัง้หมดและมอี ำนำจควบคุม และเป็นผู้รบัประโยชน์ทีแ่ทจ้รงิในบรษิัทดงักล่ำว (รวมเรยีกว่ำ "นำยก
ฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช") ("ผูข้อผ่อนผนั") มคีวำมประสงค์ทีจ่ะขอ
ผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัท โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำม
ประกำศส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัยท์ี ่สก. 29/2561 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นกำรขอผ่อน
ผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำร โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของกจิกำร ลงวนัที ่30 พฤษภำคม 
2561 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) ("ประกำศ สก. 29/2561")  เน่ืองจำกบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์
เดช อยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรจดัตัง้และคำดว่ำจะจดัตัง้แล้วเสรจ็ก่อนกำรประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่ 1/2567 ทัง้นี้ 
บรษิทัจะแจง้ต่อผูถ้อืหุน้เกีย่วกบัผูข้อผ่อนผนัในหนังสอืเชญิประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2567 ต่อไป ในกำรเพิม่ทุน
ของบรษิทั (ตำมรำยละเอยีดทีป่รำกฏในสำรสนเทศแจง้มตทิีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั และก ำหนดวนัประชุมวสิำมญั
ผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567) บรษิทัจะจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน และใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิัท 
โดยมรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

1) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัจ ำนวนไม่เกิน 2,522,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 1.00 บำท เพื่อ
เสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไว้อย่ำงชัดเจน ตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 28/2565 เรื่อง กำรอนุญำตใหบ้รษิทัจดทะเบยีนเสนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคล
ในวงจ ำกดั (“ประกำศ ทจ. 28/2565”)  ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 0.42 บำท คิดเป็นสดัส่วนรวมทัง้สิ้นไม่เกินร้อยละ 
37.67 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเสนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ำกดั รวม
เป็นมูลค่ำทัง้สิ้น 1,059,240,000 บำท  ("ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้น PP") โดยภำยหลงัธุรกรรมกำรออกและ
เสนอขำยหุน้ PP ผูข้อผ่อนผนัจะไดม้ำซึง่หุน้ในของบรษิทั จ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 
ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP หลงัจำก
กำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนในครัง้นี้ ซึ่งเป็นผลให้ผู้ขอผ่อนผัน เมื่อรวมหุ้นของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ
พระรำชบญัญตัิหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ("พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ") และบุคคลที่กระท ำกำรร่วมกนั 
(concert party) จะถอืหุน้ในสดัส่วนขำ้มจุดทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัทีร่อ้ยละ 25.0 ของจ ำนวน
สทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั ตำมทีก่ ำหนดไวใ้นมำตรำ 247 ของ
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พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ประกอบกบัประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และ
วธิกีำรในกำรเขำ้ถอืหลกัทรพัย์เพื่อครอบง ำกจิกำร ลงวนัที ่13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแก้ไขเพิม่เตมิ) ("
ประกำศ ทจ. 12/2554") ดงันัน้ ผูข้อผ่อนผนัจงึมคีวำมประสงคท์ีจ่ะขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
บรษิัท โดยอำศยัมตทิี่ประชุมผูถ้ือหุน้ของบรษิทั (Whitewash) ตำมประกำศ สก. 29/2561 ซึ่งเดมินำยกฤษณ์ ณรงค์
เดช และ บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั ถอืหุน้ในบรษิทัรอ้ยละ 0.24 และรอ้ยละ 23.97 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้ว
ทัง้หมดของบรษิทั หลงัจำกกำรออกและเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำร
ลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิทั เคพเีอน็ แลนด์ จ ำกดั จะถอืหุน้ในบรษิทัรวมกนัเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธอิอก
เสยีงสงูสุดในบรษิทัคดิเป็นจ ำนวนไม่เกนิรอ้ยละ 39.32 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำร
เพิม่ทุนในครัง้นี้ ภำยใต้สมมตฐิำนขำ้งต้น ผู้ขอผ่อนผนัจะสำมำรถเขำ้ถอืหุ้นของบรษิทัฯ เพิม่ขึ้นไดอ้ีกไม่เกินรอ้ยละ 
10.6 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมด 

2) จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัท จ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท เพื่อ
รองรบักำรใช้สทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที่ 1 (RML-W1) ที่จะจดัสรรใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย ("กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบั
กำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1") ทัง้นี้ กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญั
แสดงสทิธ ิRML-W1 หำกผูข้อผ่อนผนัใชส้ทิธติำม RML-W1 ทีไ่ดร้บัจดัสรรจ ำนวน จ ำนวน 108,000,000 หน่วย ครบ
ทัง้จ ำนวนตำมทีไ่ดก้ล่ำวไวข้ำ้งตน้จะส่งผลใหผู้ข้อผ่อนผนัไดม้ำซึ่งหุน้ในของบรษิทั จ ำนวน 108,000,000 หุน้ หรอืคดิ
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.6 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดภำยหลงักำรเพิม่ทุนช ำระแลว้ของบรษิทั 

ทัง้นี้จำกกำรค ำนวณจำกรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำ
กำรตดิต่อกนั ก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรของบรษิทัมมีตเิสนอวำระต่อทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่อขออนุมตักิำรเสนอ
ขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว ซึง่เป็นช่วงเวลำระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ ์2567  โดยมรีำคำเท่ำกบั 
0.41 บำทต่อหุน้ (ขอ้มลูจำก SETSMART) 

ธุรกิจของบรษิัทฯ ในปัจจุบนั  สำมำรถแบ่งออกเป็น 4 กลุ่มหลกั ได้แก่ 1. ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย 2.
ธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ 3. ธุรกจิบรหิำรโครงกำร และ 4. ธุรกจินำยหน้ำซื้อ ขำย และใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์โดย
วัตถุประสงค์ในกำรระดมทุนในครัง้นี้ มีแผนที่จะน ำเงินไปนส่วนหนึ่งไปใช้ในกำรลงทุนไปใช้ด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยห์รอืเกีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์ทัง้นี้บรษิทัฯ มแีผนจะน ำเงนิไปลงทุน ในโครงกำรสุขมุวทิ 28 ซึง่เป็น
ทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ตดิซอยสุขุมวทิ 28 และซอยสุขุมวทิ 30 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 
โดยจะสรำ้งเป็นโครงกำรทีพ่กัอำศยั และโครงกำรกมลำ จงัหวดัภูเกต็ ซึ่งเป็นทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ถนนสำยลำยิ -นำคำเล 
ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู้ จงัหวดัภูเก็ต โดยจะสร้ำงเป็นที่พกัอำศยั และเพื่อช ำระคืนหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื 
สญัญำกูย้มืเงนิ และ/หรอื หุน้กูร้ะยะสัน้ของกลุ่มบรษิทั และ/หรอื กจิกำรร่วมคำ้ 

อย่ำงไรกต็ำม ผูข้อผ่อนผนัไม่มแีผนเปลีย่นแปลงนโยบำยหรอืแผนกำรบรหิำรกจิกำรของบรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั 
บรษิทัยงัคงมเีป้ำหมำยทีจ่ะมุ่งเน้นกำรประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกจิหลกัเช่นเดมิ รวมถงึกำร
ด ำเนินธุรกจิอื่นๆ ซึง่รวมถงึแต่ไมจ่ ำกดัเพยีง กำรพฒันำ และ/หรอื ครอบครองอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ชำ่ กำรใหบ้รกิำร
บรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั และ/หรอื นักลงทุน และกำรให้บรกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยห้องพกัอำศยั  ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ บรษิทัฯ จะไม่ไดร้บัผลกระทบจำกกำรเปลีย่นแปลงนโยบำยและแผนงำนบริหำรกจิกำร 
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เนื่องจำกบรษิทัฯ ไม่มแีผนในกำรเปลี่ยนแปลงวตัถุประสงค์ในกำรประกอบธุรกจิ กำรปรบัโครงสรำ้งองค์กร แผนกำร
บรหิำรจดักำรและกำรจดัจำ้งบุคลำกร หรอืนโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลอย่ำงมนีัยส ำคญั บรษิทัฯ ยงัคงมเีป้ำหมำยทีจ่ะ
มุ่งเน้นกำรประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกจิหลกัเช่นเดมิ รวมถงึกำรด ำเนินธุรกจิอื่นๆ ซึง่รวมถงึ
แต่ไม่จ ำกดัเพยีง กำรพฒันำ และ/หรอื ครอบครองอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำ กำรใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ยู่
อำศยั และ/หรอื นักลงทุน และกำรใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั อย่ำงไรกต็ำม ในกำรท ำรำยกำรในครัง้นี้ 
ผูข้อผ่อนผนัไดเ้ขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลเฉพำะเจำะจง Private Placement จ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ และ
กำรเพิ่มทุนให้แก่บุคคลเฉพำะเจำะจง Private Placement อีก 1 รำย ได้แก่ นำยพำที สำรสิน ได้รบักำรจดัสรรหุ้น
สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 900,000,000 หุน้ รวมถงึกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของ
บรษิัท ครัง้ที่ 1 ("RML-W1") จ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อ
หน่วยเท่ำกบั 0 บำท) ซึง่คดิเป็นหุน้สำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใชส้ทิธจิ ำนวนไมเ่กนิ 308,000,000 หุน้ (คดิเป็นไม่
เกนิรอ้ยละ 7.38 ของหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่ทุนและ
กำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และใบส ำคญั
แสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีอ่อกใหแ้ก่กรรมกำรและพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร 
RML ESOP WARRANT ครัง้ที่ 1) จ ำนวนไม่เกิน 44,000,000 หน่วย จะส่งผลให้ส่วนของผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นเงินทุน
หมุนเวยีนของกิจกำรมเีพิม่มำกขึ้น อย่ำงไรก็ด ีหำกกำรด ำเนินธุรกิจต่อไปนัน้จ ำเป็นต้องพจิำรณำหำแหล่งเงินทุน
เพิม่เติมเพื่อสนับสนุนแผนธุรกิจ กิจกำรอำจพจิำรณำหำแหล่งเงนิทุนเพิม่เตมิจำกแหล่งต่ำงๆ เช่น กำรกู้ยมืเงนิจำก
สถำบนักำรเงนิเพื่อสนับสนุนกำรเติบโตและเพื่อให้เป็นไปตำมแผนธุรกิจทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจำกนี้  ผู้ขอผ่อนผนัยงัไม่มี
นโยบำยทีจ่ะเปลีย่นแปลงโครงสรำ้งทำงกำรเงนิของกจิกำรอย่ำงมนีัยส ำคญัอื่นๆแต่อย่ำงใด 

อกีทัง้ก่อนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญัเพิม่ทุนในครัง้นี้ ผูข้อผ่อนผนัด ำรงต ำแหน่งเป็นทัง้ผูถ้อืหุน้ใหญ่ และผูบ้รหิำร
ของบรษิัทฯ อยู่แล้ว ซึ่งมหีน้ำที่ต้องก ำหนดแผนงำน และนโยบำยต่ำงๆที่ส ำคญัของบรษิัทฯ ดงันัน้กำรได้มำซึ่งหุ้น
สำมญัเพิม่ทุนของผู้ขอผ่อนผนัในครัง้นี้จะไม่กระทบต่อผู้ถือหุน้อย่ำงมนีัยส ำคญั อีกทัง้ผู้ขอผ่อนผนัยงัด ำรงต ำแหน่ง
กรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบรษิัทฯ ต่อไป ย่อมต้องบรหิำรกิจกำรให้เติบโตต่อไปในอนำคต โดยค ำนึงถึง
ผลประโยชน์ของบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ทุกรำยเป็นส ำคญั 

ผลกระทบทีอ่ำจเกดิขึน้ภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี้  โดยแบ่งเป็น (1) กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ของบรษิทัฯ  ตำมสมมตฐิำนว่ำผูข้อผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนทีไ่ดร้บัจดัสรรทัง้หมดจะท ำใหผู้ถ้อืหุน้รำยอื่น มสีดัส่วน
กำรลดลงของรำคำหุ้น (Price Dilution) ประมำณร้อยละ 0.0 (ค ำนวณรำคำตลำดก่อนกำรเสนอขำยเท่ำกบัรำคำถัว
เฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักย้อนหลงั 15 วนัท ำกำรติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัที่ 7 
กุมภำพนัธ์ 2567 (ระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ์ 2567 (ขอ้มูลจำก SET SMART)) ซึ่งเท่ำกบั 0.41 บำท) 
กำรลดลงของสดัส่วนกำรถอืหุน้ (Control Dilution) มผีลกระทบต่อสทิธใินกำรออกเสยีงของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทีร่อ้ย
ละ 37.7 ในขณะทีก่ำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไร ไม่สำมำรถค ำนวณได ้เน่ืองจำกบรษิทัมผีลขำดทุนสุทธใินงบกำรเงนิรวม
ของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 และ (2) กำรออกและเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนทีอ่อก
ใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 และ RML ESOP Warrant ครัง้ที่ 1 ตำม
สมมติฐำนว่ำผู้ขอผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนที่ได้รบัจดัสรรทัง้หมดจะท ำใหผู้้ถอืหุน้รำยอื่น มสีดัส่วนกำรลดลงของ
รำคำหุน้ (Price Dilution) ประมำณรอ้ยละ 0.0 (ค ำนวณรำคำตลำดก่อนกำรเสนอขำยเท่ำกบัรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก
ย้อนหลงั 15 วนัท ำกำรติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมกำรบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 
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(ระหว่ำงวนัที่ 17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ์ 2567 (ข้อมูลจำก SET SMART)) ซึ่งเท่ำกับ 0.41 บำท) กำรลดลงของ
สดัส่วนกำรถือหุ้น (Control Dilution) มีผลกระทบต่อสิทธิในกำรออกเสียงของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ที่ร้อยละ 37.7 
ในขณะที่กำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไร ไม่สำมำรถค ำนวณได้ เนื่องจำกบรษิัทมผีลขำดทุนสุทธใินงบกำรเงนิรวมของ
บรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำ การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทั
และหุน้รองรบัใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) จะช่วยลดภาระการลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบางส่วนในการ
เพิม่ทุน รวมถงึจะท าใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตามความต้องการและในระยะเวลาอนัสัน้ ซึง่จะช่วยเพิม่โอกาสที่
บรษิทัจะเขา้ไปลงทุนในโครงการทีส่รา้งผลตอบแทนทีด่ ีเพื่อเป็นการเพิม่ศกัยภาพในการแข่งขนัและการพฒันาธุรกจิ
ของบรษิทัฯ ใหส้ามารถเตบิโตไดอ้ย่างมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 การ
ออกและเสนอขายหุน้ PP และการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบัการใชส้ทิธติามใบส าคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ยงั
สามารถช่วยเสรมิสรา้งความแขง็แกร่งทางดา้นการเงนิของบรษิทัฯ เนื่องจากผูล้งทุนดงักล่าวมศีกัยภาพในดา้นเงนิทุน
และสามารถลงทุนในบรษิทัฯ ได ้ 

อย่ำงไรกต็ำม จำกกำรพจิำรณำและวเิครำะหม์ลูค่ำยุตธิรรมดงักล่ำวขำ้งต้น ถงึแมร้ำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนใน
ครัง้นี้จะมคีวำมเหมำะสม แต่ยงัมปัีจจยัทีม่นีัยส ำคญัทีต่อ้งพจิำรณำ ดงัต่อไปนี้  

1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกิจกำร เนื่องด้วย ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิัทฯ มเีจ้ำหนี้
กำรคำ้ทีโ่ดยปกตแิลว้จะไดร้บัเครดติเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด มหีนี้สนิ
ทีม่ภีำระดอกเบี้ยทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 ล้ำนบำท และมหีุน้กู้ทีจ่ะครบก ำหนด
ช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 1,570.90 ล้ำนบำท ในขณะทีส่นิทรพัย์ส่วนมำกของ
บรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ทีแ่มจ้ะมมีูลค่ำยุตธิรรมสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีแต่มสีภำพคล่องต ่ำ โดยอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อขำยทีย่งัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจน อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และทีด่นิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสรำ้งกระแสเงนิ
สดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ หำกกลุ่มบรษิัทฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำ
มูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำรกู้ยมื
เพิม่เตมิ หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ และอำจถูก
ฟ้องรอ้งได ้หำก RML และบรษิทัย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได้ 

2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เนื่องดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยของทัง้
กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพรอ้มโอนทีย่งัไม่มผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดทีก่ลุ่มบรษิทัฯ จะถอืเพื่อรกัษำ
สทิธโิหวตนิตบิุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และอำคำรส ำหรบัจดักจิกรรมซึง่ยงัไม่มี
แผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนใน
ครัง้นี้ได้ จะท ำให้ไม่มีกำรลงทุนพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัย์ต้องใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิัทฯ จะไม่สำมำรถด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยหรอื
เพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ไดใ้นช่วงระยะเวลำหนึ่งจนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได้ 

3) ควำมเสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มคีวำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน และสนับสนุน
เงนิทุนของผูร้่วมทุน ซึ่งยงัอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจดัตัง้กำรร่วมคำ้และด ำเนินโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ( 1) 
โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในกรุงเทพฯ นัน้บรษิัทฯ จะมคีวำม
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เสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกต้องใชเ้งนิทุนของบรษิทัฯ เองทัง้หมดในกำรจดัท ำโครงกำร
จะต้องใช้เงนิลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีูลค่ำโครงกำร ประมำณ 4,000 ล้ำนบำท และ 5,400 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว  

4) ควำมเสีย่งโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งเป็นวตัถุประสงคก์ำรใชเ้งนิทีไ่ดร้ะบุในครัง้นี้ (1) โครงกำรทีพ่กัอำศยั
แนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรกต็ำม ส ำหรบั (2) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แม้กลุ่มบรษิทัฯ เคย
จดัท ำมำก่อน กย็งัมคีวำมเสีย่งจำกสภำพแวดล้อมทีเ่ปลี่ยนแปลงไปเช่นกนั (3) โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั 
ซติี้ เซน็เตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั มติ
ซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอรเ์ชยีล โฮลดิง้ส ์จ ำกดั) โดยโครงกำรน้ีไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แลว้ แต่ยงัมคี่ำใช่
จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนทีอ่ำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมที่
คำดกำรณ์ไว ้เนื่องจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ควำมตอ้งกำรของตลำด อตัรำกำรแขง่ขนัของพืน้ทีต่ัง้ของโครงกำร รวมไปถงึ
ปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุมได ้เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบีย้นโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเทีย่ว โรคระบำด 
และกฎเกณฑ์กำรถอืครองอสงัหำรมิทรพัย์ของชำวต่ำงชำต ิเป็นต้น หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรไดส้ ำเรจ็
ตำมแผนทีว่ำงไวอ้ำจท ำใหบ้รษิทัฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได้ 

5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และกำรออก
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ (Warrant) ที่จะซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่จ ัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำร
เพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจที่
จะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แมจ้ะมส่ีวนทีเ่ป็นกำรออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วน
กำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: 
PPO) แต่ผู้ถือหุ้นเดมิก็ได้รบัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธน้ิอยกว่ำผูถ้ือหุน้ทีไ่ด้รบัสทิธใินกำรเพิม่ทุน
แบบเฉพำะเจำะจงใหบุ้คคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั  

6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรหำกยงั
ถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อืหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกกำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร  

ดว้ยเหตุนี้ เมื่อพจิำรณำถงึปัจจยัต่ำงๆ ขำ้งตน้ รวมไปถงึขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ควำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิขึน้ และปัจจยัทีไ่ม่
แน่นอนอื่นๆ แล้ว ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเห็นว่ำ กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของ
กจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้ควรลงมต ิอนุมตั ิกำรผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้  

ทัง้นี้ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สำมำรถรบัควำมเสี่ยงที่อำจจะเกิดขึ้นของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใช้เงินของ
บรษิทัฯ หรอืเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้ข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นผู้
ถอืหุน้ใหญ่ กรรมกำร และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได ้ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัหิรอืไม่อนุมตัิ
รำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั 
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ส่วนท่ี 2 : กำรเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั  
2.1. ลกัษณะและรำยละเอียดของรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

2.1.1. ท่ีมำ วตัถปุระสงคแ์ละลกัษณะทัว่ไปของกำรท ำรำยกำร 
สบืเนื่องจำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่1/2567 บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั

ฯ หรอื RML”) ไดม้มีตอินุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1 
("RML-W1") จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมลูค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบั 0 
บำท) ซึง่คดิเป็นหุน้สำมญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใชส้ทิธจิ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หุน้ (คดิเป็นไม่เกนิรอ้ยละ 
7.38 ของหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมดของบรษิทั ณ วนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมกำรมมีตอินุมตักิำรเพิม่ทุนและกำร
จดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และมอีตัรำกำร
กำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงกำรใชส้ทิธ ิRML-W1 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ต่อ 1 หุน้สำมญั โดย
ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 จะมอีำยุ 3 ปีนับแต่วนัทีอ่อกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และมรีำคำใชส้ทิธเิท่ำกบั 
1.00 บำทต่อหุ้น ("ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ RML-W1") ทัง้นี้ รำยชื่อผู้ลงทุนและ
รำยละเอยีดเกี่ยวกบักำรจดัสรร RML-W1 มดีงันี้ (1) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช  (2) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่นำยกรณ์ ณรงค์เดช และ 
(3) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 92,000,000 หน่วย ใหแ้ก่ นำยโจเซฟ วำน ฮวด เจยี (Mr. Joseph Wan Huat 
Chia) และไดม้มีตอินมตัใิหจ้ดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัจ ำนวนไม่เกนิ 2,522,000,000 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้
ละ 1.00 บำท เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) โดยก ำหนดรำคำเสนอขำยไว้อย่ำง
ชดัเจน ในรำคำเสนอขำยหุน้ละ 0.42 บำท คดิเป็นสดัส่วนรวมทัง้สิน้ไม่เกนิรอ้ยละ 37.67 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำย
ไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ รวมเป็นมลูค่ำทัง้สิน้ 1,059,240,000 บำท โดยแบ่งเป็น (1) 
จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ ใหแ้ก่ Woodchester Investing Capital รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 
681,240,000 บำท (2) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 900,000,000 หุน้ ใหแ้ก่นำยพำท ีสำรสนิ รวมเป็นมูลค่ำ
ทัง้สิน้ 378,000,000 บำท 

ทัง้นี้ ผู้ลงทุนดงักล่ำวเป็นผูล้งทุนทีม่ศีกัยภำพและสำมำรถลงทุนในบรษิทัได้จรงิ และเนื่องจำกปัจจุบนั
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบริษัท นำยกรณ์ ณรงค์เดช ด ำรง
ต ำแหน่งเป็นกรรมกำรและประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำรของบรษิทั และนำยพำท ีสำรสนิ ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำร
บรษิทัฯ ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ 
(2) นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 3.1 และ รอ้ยละ 3.1 ตำมล ำดบั ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ี่
มีตัวตนสุทธิของบริษัท โดยอ้ำงอิงจำกงบกำรเงินรวมของบริษัทส ำหรับไตรมำส 3/2566 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 
กนัยำยน 2566 และกำรเสนอขำยหุ้น PP ให้แก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุนของ
นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ (2) นำยพำท ีสำรสนิ คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 19.8 และรอ้ยละ 11.0 ของ
มลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอำ้งองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ 
วันที่ 30 กันยำยน 2566 จึงถือเป็นรำยกำรที่เกี่ยวโยงกันตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 
21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั ลงวนัที ่31 สงิหำคม 2551 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ข
เพิม่เตมิ) และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลูและกำรปฏบิตักิำร
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ของบรษิทัจดทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิำยน 2546 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแก้ไข
เพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่ำ "ประกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ") 

ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำขนำดของรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัภำยใตป้ระกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ มดีงัต่อไปนี้  

(ก) ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใช้
สทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ให้แก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ (2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช คดิเป็น
ขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 6.3 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของ
บรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

(ข) ธุรกรรมกำรเสนอขำยหุน้ PP ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ 
ณรงค์เดช (2) นำยพำท ีสำรสนิและ/หรอืบรษิทัเพื่อกำร ลงทุนของ นำยพำท ีสำรสนิ คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั 
ร้อยละ 19.8 และร้อยละ 11.0 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธขิองบรษิัท โดยอ้ำงอิงจำกงบกำรเงนิรวมของ
บรษิัทส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิ้นสุด ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 และโดยเมื่อค ำนวณรวมขนำดรำยกำรทีเ่กี่ยว
โยงในขอ้ (ก) – (ข) ขำ้งต้นแล้ว คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 37.1 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิอง
บรษิัท โดยอ้ำงอิงจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิัทส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิ้นสุด ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 ซึ่ง
มำกกว่ำรอ้ยละ 3 ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั ถอืเป็นรำยกำรขนำดใหญ่ ทัง้นี้ เมื่อนับรวมกำรเขำ้
ท ำรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัอื่นในช่วงระหว่ำง 6 เดอืนที่ผ่ำนมำก่อนวนัทีม่กีำรเขำ้ท ำธุรกรรมดงักล่ำวขำ้งต้น จะมี
ขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 37.2 

ดงันัน้ ในกำรเข้ำท ำธุรกรรมในข้อ (ก) – (ข) ข้ำงต้น บริษัทจึงมีหน้ำที่ต้องด ำเนินกำรดงันี้ (1) เปิดเผย
สำรสนเทศกำรท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ (2) จดัใหม้กีำรประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่ออนุมตักิำรท ำรำยกำร
ดงักล่ำว ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง
ลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นฐำนในกำรนับคะแนน (3) แต่งตัง้ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระ 
เพื่อแสดงควำมเหน็เกีย่วกบัรำยกำรดงักล่ำว โดยจดัส่งรำยงำนควำมเหน็ของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใหแ้ก่ผูถ้อื
หุน้เพื่อพจิำรณำพรอ้มกบัจดัส่งหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหุน้  

ทัง้นี้ ภายหลงัทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีต ิบรษิทัจะด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลใน
วงจ ากัด (Private Placement) รวมถึงการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธทิี่จะซื้อหุ้นสามญัเพิ่มทุนของ
บรษิทัทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) การออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้
สามญัเพิม่ทุนของบรษิัทที่ออกให้แก่กรรมการและพนักงานของบรษิัท และบรษิัทย่อย (โครงการ  RML ESOP 
WARRANT ครัง้ที่ 1) ทัง้นี้ ภายหลงัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private 
Placement) แลว้เสรจ็ บรษิทัจะด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตามสดัส่วนการถอื
หุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท าให้บรษิัทมหีน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: 
PPO) 

2.1.2. วนั เดือน ปี ท่ีจะมีกำรเสนอขำยหุ้นเพ่ิมทุน 
เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์2567 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่1/2567 ไดม้มีตเิสนอต่อทีป่ระชุม

วิสำมญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2567 เพื่ออนุมตัิกำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนและ
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ใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทนุแก่บุคคลในวงจ ำกดั ทัง้นี้ บรษิทัคำดว่ำธุรกรรมกำรออกและเสนอ
ขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนจะเสรจ็สมบูรณ์ภำยในเดอืนมถิุนำยน 2567 ซึง่ไม่เกนิ 3 เดอืนนับแต่วนัทีท่ีป่ระชุมผูถ้อื
หุน้มมีตอินุมตัใิหเ้สนอขำยหุน้ 
 

2.1.3. ผู้เก่ียวข้องส ำหรบัรำยกำรดงักล่ำว และควำมสมัพนัธท่ี์เก่ียวขอ้ง 
ผู้จะขำย : บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ หรอื RML”) 
ผู้ท ำรำยกำร: ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และธุรกรรมกำรเสนอขำยหุน้ PP 

1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช   
   2) นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช 
   3) นำยพำท ีสำรสนิ 
 
 ลกัษณะควำมสมัพนัธร์ะหว่ำงกนั 

1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช  ด ำรงต ำแหน่งประธำนกรรมกำรและกรรมกำรผูม้อี ำนำจลงนำมผกูพนับรษิทัฯ เขำ้รบั
ต ำแหน่งครัง้แรกเมื่อวนัที ่20 พฤศจกิำยน 2562 เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั เคพเีอน็แลนด ์จ ำกดั ซึง่ถอื
หุ้นในบรษิัทฯ ในสดัส่วน 23.97 และถือด้วยตนเองในสดัส่วน 0.24 ทัง้นี้สำมำรถดูประวตัิประสบกำรณ์กำร
ท ำงำนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ได้ที่ 1.1.2. ข้อมูลทัว่ไปของผู้ขอผ่อนผนั ผู้ลงทุนและควำมสมัพนัธ์กบั
บรษิทัฯ 

2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช ด ำรงต ำแหน่งประธำนคณะกรรมกำรบรหิำร ประธำนคณะกรรมกำรบรหิำรควำมเสีย่ง
องค์กร กรรมกำรสรรหำและพจิำรณำค่ำตอบแทน ประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำรและกรรมกำรผูม้อี ำนำจลง
นำมผูกพนัของบรษิทัฯ เขำ้รบัต ำแหน่งครัง้แรกเมื่อวนัที ่20 พฤศจกิำยน 2562 มสีดัส่วนกำรถอืหุน้ในบรษิทั 
ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) ในสดัส่วน 0.02  

ช่ือ นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช 
ควำมสมัพนัธก์บับริษทัฯ ประธำนคณะกรรมกำรบริหำร ประธำนคณะกรรมกำรบริหำรควำมเสี่ยง

องค์กร กรรมกำรสรรหำและพิจำรณำค่ำตอบแทน ประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำย
บรหิำรและกรรมกำรผูม้อี ำนำจลงนำมผกูพนัของบรษิทัฯ 

อำชีพ/ประสบกำรณ์ 2562 – ปัจจุบนั กรรมกำร ประธำนคณะกรรมกำรบริหำร ประธำน
คณะกรรมกำรบรหิำรควำมเสีย่งองค์กร กรรมกำรสรรหำ
และพิจำรณำค่ำตอบแทน และประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำย
บริหำร / บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) (ธุรกิจ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์ 

2562 - ปัจจุบนั รองประธำนกรรมกำร / บจ. เคพเีอน็ กรุ๊ป คอรป์อเรชัน่  
  (พฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์ 
2546 – 2562  ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรฝ่ำยกำรตลำด / บจ. เคพีเอ็น 

กรุ๊ป คอรป์อเรชัน่ (พฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์ 
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2554 - ปัจจุบนั กรรมกำรบรหิำร / บจ. เคพเีอน็ โฮลดิ้ง (กำรซื้อและกำร
ขำยอสงัหำรมิทรพัย์ที่เป็นของตนเองที่ไม่ใช่ เพื่อเป็นที่
พกัอำศยั) 

2546 - ปัจจุบนั ประธำนกรรมกำรบรหิำร / บจ. เคพเีอน็ อวอรด์ (กจิกรรม
กำรผลติรำยกำรโทรทศัน์) 

2541 - ปัจจุบนั กรรมกำร / มลูนิธ ิดร. เกษม และคุณหญงิพรทพิย ์ณรงค์
เดช (มลูนิธ ิเคพเีอน็) 

 
3) นำยพำที สำรสิน ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรอสิระของบรษิทัฯ เขำ้รบัต ำแหน่งครัง้แรกเมื่อวนัที ่9 พฤศจกิำยน 

2566  ทัง้นี้ตำมประกำศที่ ComSec. 2/2567 เมื่อวนัที 7 กุมภำพนัธ์ 2567 บริษัทฯ ได้มีหนังสือเรื่องแจ้ง
ลำออกของกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบ และกำรแต่งตัง้กรรมกำร โดยแจง้ใหท้รำบว่ำนำยพำท ีสำร
สนิ ไดข้อลำออกจำกต ำแหน่งกรรมกำรอสิระและกรรมกำรตรวจสอบ และแต่งตัง้เป็นกรรมกำรบรษิทัฯ โดย
นำยพำที สำรสินเป็นหนึ่งในบุคคลได้รบักำรจดัสรรหุ้นเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกดัแบบเฉพำะเจำะจง 
(Private Placement) โดยมผีลตัง้แต่วนัที ่8 กุมภำพนัธ ์2567 เป็นตน้ไป 

ช่ือ นำยพำท ีสำรสนิ 
ควำมสมัพนัธก์บับริษทัฯ กรรมกำร 
อำชีพ/ประสบกำรณ์ 2560 – ปัจจุบนั กรรมการ และประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร / 

 บรษิทั เรยีลล ีเรยีลล ีคลู จ ากดั (ธุรกจิการบนิ) 

2555 – 2561  กรรมการอสิระ และกรรมการตรวจสอบ / 
 บรษิทั ไมเนอร ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั (มหาชน)  
 (ธุรกจิการท่องเทีย่วและสนัทนาการ 

2547 – 2560 กรรมการ และประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร / 
 บรษิทั สายการบนินกแอร ์จ ากดั (มหาชน) (ธุรกจิการ
บนิ) 

2535 – 2547 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร / 
 Bates Advertising Thailand (ธุรกจิสื่อโฆษณา) 
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โครงสร้ำงกำรถือหุ้นก่อนธรุกรรมกำรเสนอขำยหุ้น PP 

 

โครงสร้ำงกำรถือหุ้นหลงัธรุกรรมกำรเสนอขำยหุ้น PP 

 
หมำยเหตุ 1. บริษัท เคพีเอน็ แลนด์ จ ำกดั (“KPN”) ถือหุ้นโดยบริษัท เคพีเอน็ โฮลด้ิง จ ำกดั (“KPN Holding”) ในสดัส่วนร้อยละ 

99.99  โดยรำยช่ือผู้ถือหุ้นของ KPN Holding ได้แก่ นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ร้อยละ 38 นำยณพ ณรงคเ์ดช ร้อยละ 28.5 
นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช ร้อยละ 28.5 และนำยเกษม ณรงคเ์ดช ร้อยละ 5 
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โครงสร้ำงก่อนกำรธรุกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 

 
โครงสร้ำงหลงักำรธรุกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 

 
หมำยเหตุ  ภำยหลงัธรุกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้น PP ในครัง้น้ี ผู้ถือหุ้นของบริษทัฯ อำจเข้ำจองซื้อหุ้นท่ีบริษทัเสนอขำยให้แก่ผูถื้อหุ้น

เดิมของบริษทัตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นท่ีจะท ำให้บริษทัมีหน้ำท่ีตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential 
Public Offering: PPO) ทัง้น้ีโครงสร้ำงดงักล่ำวใช้ภำยใต้สมมติฐำนท่ีว่ำผู้ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 ทุกรำยใช้สิทธิตำม
ใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 

 

2.1.4. ประเภทและขนำดของรำยกำร 
กำรค ำนวณขนำดรำยกำรเก่ียวโยง 

กำรค ำนวณขนำดของรำยกำรตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ ส ำหรบังวดสิน้สุดวนัที ่ 30 กนัยำยน 
2566 มรีำยละเอยีด ดงันี้ 

 
ข้อมูลทำงกำรเงิน RML ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 (หน่วย: บำท) 

สนิทรพัยร์วม                                                          7,757,492,762  
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 298,980,828                                                                
หนี้สนิรวม                                                          3,990,938,930  
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ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม                                                              31,831,448  
NTA ของบรษิทัจดทะเบยีน                                                           3,435,741,556 

 
มูลค่ำสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (Net Tangible Assets: NTA) 

บรษิทัฯ มมีลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(Net Tangible Assets: NTA) ตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทั
ฯ ทีผ่่ำนกำรสอบทำนแลว้ของผูส้อบบญัช ีณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 ซึง่ค ำนวณไดด้งันี้ 

สนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ   = 3,435,741,556 
มลูค่ำกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัทัง้หมดโดยประมำณ  = 1,275,240,000 

 ขนำดรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั     = 1,275,240,000 x 100 
            3,435,741,556 
 คดิเป็นรอ้ยละ      = 37.1 

กำรจดัสรรและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูล้งทุนจดัเป็นประเภทรำยกำรเกีย่วกบั
สนิทรพัย์หรอืบรกิำร โดยมขีนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 37.1 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของ
บรษิทัฯ รำยกำรดงักล่ำวจดัเป็นรำยกำรทีม่ขีนำดรำยกำรมำกกว่ำรอ้ยละ 3 ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ
(NTA) ของบรษิทัฯ ตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯส ำหรบังวดไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 
2566 ตำมประกำศเรื่องรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั ทัง้นี้ เมื่อนับรวมกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัอื่นในช่วง
ระหว่ำง 6 เดอืนทีผ่่ำนมำก่อนวนัทีม่กีำรเขำ้ท ำธุรกรรมดงักล่ำวขำ้งตน้ จะมขีนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 37.2 
 ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมหีน้ำทีเ่ปิดเผยสำรสนเทศกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ต่อตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ตำมประกำศเรื่องรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั และขออนุมตักิำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั
ฯ จำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้
ทีม่ำประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง โดยไม่นับรวมคะแนนเสยีงในส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี อกีทัง้บรษิทัฯ มี
หน้ำทีแ่ต่งตัง้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระเพื่อแสดงควำมเหน็เกี่ยวกบัรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ และ
จดัส่งควำมเหน็ดงักล่ำวต่อส ำนักงำนก.ล.ต. ตลำดหลกัทรพัยฯ์ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 
 

2.1.5. มูลค่ำรวมของส่ิงตอบแทน และเกณฑท่ี์ใช้ในกำรก ำหนดมลูค่ำส่ิงตอบแทน 
มูลค่ำรวมสิง่ตอบแทนทัง้หมดส ำหรบักำรเสนอขำยและจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผู้

ลงทุนซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกบับรษิทัฯ โดยแบ่งออกเป็น (1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ไดร้บัจดัสรรหุน้สำมญั
เพิ่มทุน คิดเป็นมูลค่ำ 681,240,000 บำท และได้รับจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำม
ใบส ำคญัแสดงสิทธ ิRML-W1 จ ำนวน 108,000,000 หน่วย มูลค่ำใช้สิทธ ิ1 บำท (2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช 
ไดร้บัจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 จ ำนวน 108,000,000 
หน่วย มูลค่ำใช้สิทธิ 1 บำท และ (3) นำยพำที สำรสิน ได้รับจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุน คิดเป็นจ ำนวน 
378,000,000 บำท ทัง้นี้บรษิทัฯ ไดม้อบหมำยใหค้ณะกรรมกำรบรษิทั และ/หรอืบุคคลทีไ่ดร้บัมอบหมำยจำก
คณะกรรมกำรบรษิทัเป็นผูก้ ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ซึง่ตอ้งไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 90 ของรำคำตลำดหุน้สำมญัของ
บรษิทัฯ โดยรำคำตลำดหุน้สำมญัของบรษิทัฯ ก ำหนดไวเ้ท่ำกบัรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ 
ยอ้นหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรตดิต่อกนั แต่ไม่เกนิ 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำย
หุ้น โดยรำคำที่น ำมำถวัเฉลี่ยดงักล่ำวต้องใชร้ำคำเฉลี่ยของกำรซื้อขำยหุน้นัน้ในแต่ละวนั ทัง้นี้ วนัก ำหนด
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รำคำเสนอขำยหุ้นต้องย้อนหลงัไม่เกินกว่ำ 3 วนัท ำกำรก่อนวนัแรกที่เสนอขำยต่อผู้ลงทุน ซึ่งจะเกิดขึ้น
ภำยหลงัจำกที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มมีติอนุมตัิให้บรษิัทฯ ออกเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด
เรยีบรอ้ยแลว้ และเป็นรำคำทีค่ณะกรรมกำรบรษิทั และ/หรอืบุคคลทีไ่ดร้บัมอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบรษิทั
เหน็ว่ำเป็นรำคำทีด่ทีีสุ่ดตำมสภำวะตลำดในช่วงทีเ่สนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว โดยค ำนึงถงึประโยชน์
ของบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั ตำมประกำศ ทจ. 72/2558 ส ำหรบัวธิกีำรช ำระเงนินัน้จะตอ้งช ำระภำยใน
ระยะเวลำทีจ่องซื้อ โดยช ำระเป็นเงนิสดส ำหรบัหุน้สำมญัเพิม่ทุนทัง้จ ำนวน 

 

2.2. ควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัควำมสมเหตุสมผลและประโยชน์ของกำรเข้ำท ำ
รำยกำรเก่ียวโยง 

2.2.1. วตัถปุระสงคแ์ละควำมจ ำเป็นในกำรเข้ำท ำรำยกำร 
ตำมทีบ่รษิทัฯ จะออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั ครัง้ที ่1  

("RML-W1") จ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หน่วย โดยไม่คดิมูลค่ำกำรเสนอขำย (รำคำเสนอขำยต่อหน่วย
เท่ำกบั 0 บำท) ซึ่งคดิเป็นหุ้นสำมญัที่จดัสรรไวเ้พื่อรองรบักำรใชส้ทิธจิ ำนวนไม่เกิน 308,000,000 หุ้น (คดิ
เป็นไม่เกินร้อยละ 7.38 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท ณ วนัที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรมมีติ
อนุมตักิำรเพิม่ทุนและกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 นี้) เพื่อจดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) และมอีตัรำกำรกำรใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงกำรใชส้ทิธ ิRML-W1 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
RML-W1 ต่อ 1 หุน้สำมญั โดยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 จะมอีำยุ 3 ปีนับแต่วนัทีอ่อกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
RML-W1 และมรีำคำใช้สทิธเิท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุ้น ("ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ 
RML-W1") ทัง้นี้ รำยชื่อผู้ลงทุนและรำยละเอียดเกี่ยวกบักำรจดัสรร RML-W1 มดีงันี้ (1) จดัสรร RML-W1 
จ ำนวนไม่เกิน 108,000,000 หน่วย ให้แก่นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช  (2) จัดสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกิน 
108,000,000 หน่วย ใหแ้ก่นำยกรณ์ ณรงค์เดช และ (3) จดัสรร RML-W1 จ ำนวนไม่เกนิ 92,000,000 หน่วย 
ให้แก่ นำยโจเซฟ วำน ฮวด เจีย (Mr. Joseph Wan Huat Chia) และ จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบรษิัท
จ ำนวนไม่เกิน 2,522,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั 
(Private Placement) โดยแบ่งเป็น (1) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ ใหแ้ก่ นำยกฤษณ์ 
ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 681,240,000 บำท 
(2) จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 900,000,000 หุน้ ใหแ้ก่ นำยพำท ีสำรสนิ รวมมลูค่ำทัง้สิน้ 378,000,000 
บำท 

ทัง้นี้ ผู้ลงทุนดงักล่ำวเป็นผู้ลงทุนที่มีศกัยภำพและสำมำรถลงทุนในบริษัทได้จริง และเนื่องจำก
ปัจจุบนันำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช 
ด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำรและประธำนเจำ้หน้ำทีฝ่่ำยบรหิำรของบรษิทั และนำยพำท ีสำรสนิ ด ำรงต ำแหน่ง
กรรมกำรบรษิทัฯ ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ 
ณรงค์เดช และ (2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 3.1 และ รอ้ยละ 3.1 ตำมล ำดบั 
ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 
สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 และกำรเสนอขำยหุน้ PP ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ/หรอืบรษิทั
เพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ (2) นำยพำท ีสำรสนิ คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 19.8 
และรอ้ยละ 11.0 ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอำ้งองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบั
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ไตรมำส 3/2566 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 จึงถือเป็นรำยกำรที่เกี่ยวโยงกันตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั ลงวนัที ่
31 สงิหำคม 2551 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลูและกำรปฏบิตักิำรของบรษิทัจดทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ลง
วนัที ่19 พฤศจกิำยน 2546 (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่ำ "ประกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ") 

 
ทัง้นี้ เมื่อพจิำรณำขนำดของรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัดงัตอ่ไปนี้ ภำยใตป้ระกำศรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัฯ 

(ก) ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อ
รองรบักำรใช้สิทธติำมใบส ำคญัแสดงสิทธ ิRML-W1 ให้แก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ (2) นำยกรณ์ 
ณรงค์เดช คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 6.3 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิ
จำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 
(ข) ธุรกรรมกำรเสนอขำยหุน้ PP ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของ
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ (2) นำยพำท ีสำรสนิ คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 19.8 และรอ้ยละ 11.0 
ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 
สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 และโดยเมื่อค ำนวณรวมขนำดรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงในขอ้ (ก) – (ข) ขำ้งต้น
แลว้ คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 37.1 ของมลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอำ้งองิจำกงบ
กำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 ซึ่งมำกกว่ำรอ้ยละ 3 ของ
มลูค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั ถอืเป็นรำยกำรขนำดใหญ่ ทัง้นี้ เมื่อนับรวมกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่ว
โยงกนัอื่นในช่วงระหว่ำง 6 เดอืนที่ผ่ำนมำก่อนวนัทีม่กีำรเขำ้ท ำธุรกรรมดงักล่ำวขำ้งต้น จะมขีนำดรำยกำร
เท่ำกบัรอ้ยละ 37.2 

ดงันัน้ ในกำรเข้ำท ำธุรกรรมในข้อ (ก) – (ข) ข้ำงต้น บริษัทจึงมีหน้ำที่ต้องด ำเนินกำรดังนี้ (1) 
เปิดเผยสำรสนเทศกำรท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรพัย์ฯ (2)จดัใหม้กีำรประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่ออนุมตัิ
กำรท ำรำยกำรดงักล่ำว ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชุม
และมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยีเป็นฐำนในกำรนับคะแนน (3) แต่งตัง้
ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ เพื่อแสดงควำมเห็นเกี่ยวกบัรำยกำรดงักล่ำว โดยจดัส่งรำยงำนควำมเห็นของที่
ปรกึษำทำงกำรเงนิอสิระใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เพื่อพจิำรณำพรอ้มกบัจดัส่งหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหุน้ 

 
2.2.2. เปรียบเทียบข้อดีและข้อด้อยของกำรเข้ำท ำรำยกำรและไม่ท ำรำยกำร 

ข้อดีของกำรท ำรำยกำร 
1) บริษทัฯ จะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อใช้ในกำรขยำยกำรลงทุน 

บรษิทัฯ จะน ำเงนิทีไ่ดร้บัจำกกำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ไปใช้เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนภำยในบรษิทัฯ เพื่อรบัรองกำร
ด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ในปัจจุบนัและแผนกำรขยำยกำรลงทุนในธุรกจิของบรษิทัฯ ในอนำคต รวมถงึช ำระ
คนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกู้ยมืเงนิ และ/หรอื หุน้กู้ และ/หรอืเพื่อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกลุ่ม
บรษิทั รวมถงึกจิกำรร่วมคำ้ ซึ่งในปัจจุบนับรษิทัมยีอดหนี้คงคำ้งในกำรออกหุน้กู้หรอืตัว๋แลกเงนิ ณ วนัที ่31 
ตุลำคม 2566 โดยมยีอดคงคำ้งหุน้กู ้จ ำนวน 11 รุ่น คดิเป็นมลูค่ำจ ำนวน 2,195.8 ลำ้นบำท และมยีอดคงคำ้ง
ตัว๋แลกเงนิจ ำนวน 123.5 ล้ำนบำท ทัง้นี้ บรษิัทมหีุ้นกู้ใกล้ครบก ำหนดช ำระในปี 2567 จ ำนวน 5 รำยกำร 
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RML241A, RML249A, RML24NA, RML249B และ RML249C ซึ่งมมีูลค่ำรวม 1,012.10 ล้ำนบำท ท ำให้มี
ควำมเสีย่งทีจ่ะไม่สำมำรถน ำเงนิจำกกำรด ำเนินงำนมำจ่ำยช ำระคนืไดค้รบถว้น บรษิทัจงึจ ำเป็นตอ้งระดมทุน
เพื่อน ำไปส ำรองส ำหรบักำรช ำระหุน้กู้ทีใ่กล้ครบก ำหนดช ำระ โดยในกรณีทีก่ำรออกหุน้กู้ใหม่เพื่อน ำไปช ำระ
หุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดไถ่ถอนไม่ส ำเรจ็ จะน ำเงนิที่ได้จำกกำรเพิม่ทุนไปจ่ำยช ำระหุน้กู้ทีถ่งึก ำหนดช ำระดงักล่ำว 
อกีทัง้ กำรเสนอขำยและจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช นำยกรณ์ ณงคเ์ดช 
และ นำยพำท ีสำรสนิ ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงในครัง้นี้ จะท ำใหบ้รษิทัฯ มแีหล่งเงนิทุนเพื่อใชส้นับสนุนกำร
ด ำเนินธุรกจิไดต้ำมวตัถุประสงคแ์ละควำมจ ำเป็นต่ำงๆ อย่ำงเพยีงพอและทนัต่อควำมตอ้งกำร เพื่อใหบ้รษิทัฯ 
สำมำรถด ำเนินธุรกิจได้อย่ำงต่อเนื่องและสำมำรถสร้ำงผลกำรด ำเนินงำนที่ดขี ึน้ในอนำคต นอกจำกนี้ กำร
เสนอขำยและจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนยงัช่วยลดควำมเสี่ยงจำกกำรขำดสภำพคล่องและยงัช่วยให้บริษัทฯ 
สำมำรถบรหิำรจดักำรกำรด ำเนินงำนในโครงกำรต่ำงๆ ได้อย่ำงต่อเนื่องและมปีระสทิธภิำพมำกขึน้ ซึ่งเป็น
กำรสรำ้งควำมน่ำเชื่อถอืใหบ้รษิทัฯ ในกำรด ำเนินงำนในอนำคต 
 

2) บริษทัฯ สำมำรถด ำเนินธรุกิจต่อไปได้อย่ำงต่อเน่ืองโดยไม่มีผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงนโยบำย

หรือแผนกำรบริหำรในบริษทัฯ 
เนื่องจำกกำรเสนอขำยและจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ในครัง้นี้ เป็นกำรเพิ่มทุนให้แก่บุคคลใน
วงจ ำกดัแบบเฉพำะเจำะจง (Private Placement) ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั โดยหลงัจำกกำรเพิม่ทุนในครัง้
นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ (2) นำยพำท ีสำรสนิ 
คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 19.8 และรอ้ยละ 11.0 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั และ
กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบัใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์
เดช และ (2) นำยกรณ์ ณรงค์เดช คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 6.3 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธิ
ของบรษิทัฯ โดยนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช มเีจตนำทีช่ดัเจนตำมทีไ่ดเ้ปิดเผยไวใ้นค ำขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอ
ซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทัฯ โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ว่ำภำยใน 12 เดอืนหลงัจำก
กำรไดม้ำซึง่หลกัทรพัย์ทีข่อผ่อนผนั ซึง่ผูข้อผ่อนผนัซึง่เป็นผูบ้รหิำร 

 
3) โครงสร้ำงทำงกำรเงินของบริษทัฯ จะมีกำรเปล่ียนแปลงไปจำกกำรเพ่ิมทุน 

ในส่วนของโครงสรำ้งทำงกำรเงนิ ภำยหลงันำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และนำยพำท ีสำรสนิ เขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุน จ ำนวนรวม 2,522,000,000 หุ้น หรอืคดิเป็นจ ำนวนเงนิประมำณ 1,059,240,000 บำท และนำยกฤษณ์ 
ณรงค์เดช นำยกรณ์ ณรงค์เดช ไดร้บักำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อรองรบัใชส้ทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
RML-W1 จ ำนวนรวมไม่เกิน 216,000,000 หุ้น ตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2567 
บริษัทฯ มีหนี้สินจ ำนวน 3,990.94 ล้ำนบำท และมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ ำนวน 3,766.55  ล้ำนบำท คิดเป็น
อตัรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.06 เท่ำ โดยหนี้สินหลกัของบรษิัทฯ หุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระ
ภำยในหนึ่งปีและเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลอื่น ทัง้นี้ หำกมกีำรเพิม่ทุนจ ำนวน 3,588.28 ลำ้นบำท อตัรำส่วน
หนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้จะเป็น 0.51 เท่ำ (ค ำนวณจำกงบกำรเงนิรวม ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 หำกมี
กำรเพิม่ทุนจ ำนวน 3,588.28 ล้ำนบำท) ซึ่งแสดงใหเ้หน็ถงึสถำนะทำงกำรเงนิทีม่ ัน่คงขึน้ อย่ำงไรกต็ำม หำก
ภำยหลงักำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ บรษิทัฯ จะน ำเงนิเพิม่ทุนส่วนหนึ่งจ ำนวน 1,211.24 ล้ำนบำท เพื่อช ำระคนืหนี้
ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกู้ยมืเงนิ และ/หรอื หุน้กู้ และ/หรอืเพื่อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกลุ่มบรษิทั 
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รวมถึงกิจกำรร่วมค้ำ โดยก ำหนดระยะเวลำน ำเงินไปใช้ ในปี พ.ศ.2567- พ.ศ.2570 และน ำไปลงทุนใน
โครงกำรทีด่ ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยห์รอืเกี่ยวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย์ จ ำนวนไม่เกนิ 500 ล้ำนบำท 
โดยก ำหนดระยะเวลำน ำเงนิไปใช ้ในปี พ.ศ.2567- พ.ศ.2570 ซึ่งจะส่งผลใหต้้นทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ 
ลดลง และโครงสรำ้งเงนิทุนของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้  
ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำ กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวจะใหป้ระโยชน์ต่อผูถ้อืหุน้มำกกว่ำ
ผลกระทบต่อกำรลดลงของรำคำหุน้ หรอืสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ เน่ืองจำกบรษิทัฯ จะไดเ้งนิทุนเพื่อใชเ้ป็น
แหล่งเงนิรองรบัแผนกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ซึง่จะช่วยเพิม่ควำมแขง็แกร่งทัง้ในเชงิโครงสรำ้งทำงกำรเงนิ 
และสดัส่วนของหนี้สนิต่อทุนของบรษิทัในระยะยำว และช่วยเพิม่ควำมยดืหยุ่นทำงกำรเงนิในกำรเขำ้ลงทุน
โครงกำรในอนำคตเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหุน้โดยรวม 

 

ข้อด้อยของกำรท ำรำยกำร 
1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช จะเป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ท่ีถือหุ้นเกินกว่ำร้อยละ 25 

กำรเสนอขำยและจดัสรรหุน้สำมญัใหแ้ก่ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ซึ่งจะไดร้บักำรเสนอขำยใบส ำคญั
แสดงสทิธ ิRML-W1 เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช 
และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ซึ่งจะไดร้บักำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอ
ขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) เป็นผู้ด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำร และ/หรอืผู้ถือหุ้นรำย
ใหญ่ของบรษิัท มสีดัส่วนกำรถือหุ้นในบรษิัทฯ เพิม่ขึ้นจำกร้อยละ 24.2 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมด
ภำยหลงักำรเพิม่ทุนช ำระแล้วของบรษิัท หลงัจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งเป็นผลให้
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เมื่อรวมหุน้ของบุคคลตำม
มำตรำ 258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ และบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert party) จะถอืหุน้ในสดัส่วนขำ้ม
จุดที่ต้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัททีร่้อยละ 25.0 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมี
หน้ำทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทั ตำมทีก่ ำหนดไวใ้นมำตรำ 247 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์
ฯ ซึง่ถอืเป็นสดัส่วนทีม่นีัยส ำคญั ดงันัน้ ในอนำคตหำกบรษิทัฯ จะขออนุมตักิำรท ำรำยกำรใดๆ ตอ้งกำรเสยีง 
3 ใน 4 ของผู้ถือหุ้นที่มำประชุมและมีสิทธิออกเสียงอำจมีควำมจ ำเป็นจะต้องให้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช 
เห็นชอบด้วยเท่ำนัน้ นอกจำกนี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ยงัสำมำรถใช้สทิธคิดัค้ำนหรอืไม่เห็นด้วยในวำระ
พเิศษและ/หรอืวำระส ำคญัต่ำงๆของบรษิทัฯ ทีต่อ้งใชค้ะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของผูถ้อืหุน้ทีม่ำประชมุ
และมสีทิธอิอกเสยีง ซึง่จะส่งผลใหว้ำระพเิศษและ/หรอืวำระส ำคญันัน้ๆ ไม่ได้รบักำรอนุมตัจิำกทีป่ระชุม 

 
2) ผู้ถือหุ้นได้รบัผลกระทบจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกดัโดย

เสนอขำยแบบเฉพำะเจำะจง (Private Placement) ใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 ภำยใต้ธุรกรรม

กำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 และกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนเพื่อรองรบั
กำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 
ในกรณีทีผู่ข้อผ่อนผนัรวมถงึบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูข้อผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนทไีดร้บัจดัสรร

แบบเฉพำะเจำะจงทัง้หมด สดัส่วนกำรถือหุ้นของผู้ขอผ่อนผนัตำมสมมติฐำนขำ้งต้นจะเป็นเท่ำกบัร้อยละ 
39.32 ของจ ำนวนหุ้นทีจ่ ำหน่ำยแล้วทัง้หมดและสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิัทฯ ซึ่งจะท ำให้ผูถ้ือหุน้เดมิ
ของบรษิทัฯ ไดร้บัผลกระทบดงันี้ 
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ก. ผลกระทบต่อรำคำ (Price Dilution) 

กรณี PP RML-W1 RML ESOP-W1 PPO Price Dilution 
1 ใชส้ทิธ ิ - - - - 
1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - - - 
1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - - 
1.1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ - 
1.1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (1.92)% 
1.1.1.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (3.85)% 
1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - - 
1.1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ (3.85)% 
1.1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (1.92)% 
1.1.2.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (3.85)% 
1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - - - 
1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - - 
1.2.1.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ (7.69)% 
1.2.1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (5.77)% 
1.2.1.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (7.69)% 
1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - - 
1.2.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนใชส้ทิธ ิ (7.69)% 
1.2.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ (7.69)% 
1.2.2.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ (7.69)% 

ตาราง 1. ผลกระทบต่อราคา 

รำยละเอยีดกำรค ำนวณของทุกกรณี 

กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.41 - 0.41) / 0.41 
= 0% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000)) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000) 
= 0.41 บำทต่อหุน้ 

1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.44 - 0.41) / 0.44 
= 7.32% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 0.44 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.44 - 0.41) / 0.44 
= 7.32% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้
รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000) 
= 0.44 บำทต่อหุน้ 

1.1.1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + (จ ำนวนหุน้ 
PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + 
จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.1.1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.51 - 0.52) / 0.51 
= (1.92)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้
รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000) 
= 0.51 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.1.1.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + (จ ำนวนหุน้ 
PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + 
จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (1 * 44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.44 - 0.41) / 0.44 
= 7.32% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 0.44 บำทต่อหุน้ 

1.1.2.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.1.2.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.51 - 0.52) / 0.51 
= (1.92)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 0.51 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.1.2.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.50 - 0.52) / 0.50 
= (3.85)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
308,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) 
= 0.50 บำทต่อหุน้  

1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.41 - 0.41) / 0.41 
= 0% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000))  
/ (4,172,484,127+2,522,000,000) 
= 0.41 บำทต่อหุน้ 

1.2.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.42 - 0.41) / 0.42 
= 2.44% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) 
/ (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant + 
จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 0.42 บำทต่อหุน้ 

1.2.1.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) 
+ (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้  

1.2.1.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.49 – 0.52) / 0.49 
= (5.77)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) + 
(จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้)) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 0.49 บำทต่อหุน้ 
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กรณี ผลกระทบต่อรำคำ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
1.2.1.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 

- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant * รำคำใชส้ทิธติ่อหุน้) 
+ (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั ESOP Warrant + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (1 * 
44,000,000) + (0.42 * 713,620,825)) / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้ 

1.2.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.41 - 0.41) / 0.41 
= 0% ไมท่ ำใหเ้กดิ Price 
Dilution 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.41 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000))  
/ (4,172,484,127+2,522,000,000) 
= 0.41 บำทต่อหุน้ 

1.2.2.1 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (0.42 * 
713,620,825)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้  

1.2.2.2 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP)) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP) 
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000)) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000)  
= 0.48 บำทต่อหุน้ 

1.2.2.3 = (รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
- รำคำตลำดก่อนกำรท ำรำยกำร) 
/ รำคำตลำดหลงักำรท ำรำยกำร 
= (0.48 - 0.52) / 0.48 
= (7.69)% 

= ((จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจบุนั * รำคำหุน้ ณ ปัจจุบนั) + (จ ำนวนหุน้ PP * 
รำคำหุน้ PP) + (จ ำนวนหุน้ PPO * รำคำหุน้ PPO)) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO)  
= ((0.52 * 4,172,484,127) + (0.42 * 2,522,000,000) + (0.42 * 
713,620,825)) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 713,620,825) 
= 0.48 บำทต่อหุน้  

ตาราง 2. การค านวณผลกระทบต่อราคา 

หมำยเหตุ –  1/ รำคำตลำดก่อนกำรเสนอขำย PP และกำรให ้RML-W1 และ RML ESOP-W1 เท่ำกบัรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนกัยอ้นหลงั 
15 วนัท ำกำรตดิต่อกนักอ่นวนัประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ ์2567 (ระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 
กุมภำพนัธ ์2567 (ขอ้มลูจำก SET SMART)) ซึง่เท่ำกบั 0.41 บำท 
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2/ รำคำตลำดก่อนกำรเสนอขำย PPO เท่ำกบัรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรตดิตอ่กนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมกำร
บรษิทัฯ ครัง้ที ่2/2567 เมื่อวนัที ่9 กุมภำพนัธ ์2567 (ระหว่ำงวนัที ่19 มกรำคม – 8 กุมภำพนัธ ์2567 (ขอ้มลูจำก SET SMART)) ซึง่
เท่ำกบั 0.52 บำท 

ข. ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นในสิทธิออกเสียง (Control Dilution) 

กรณี PP RML-W1 RML ESOP-W1 Control 
Dilution 

ตำมมติ BOD 
1/66 

PPO Control Dilution 
ตำมมติ BOD 2/66 

1 ใชส้ทิธ ิ - - 37.67% - 37.67% 
1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ - 40.41% - 40.41% 
1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% - 40.79% 
1.1.1.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 40.79% 
1.1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 40.79% 
1.1.1.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 40.79% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 46.23% 
1.1.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% - 40.41% 
1.1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 40.41% 
1.1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 40.41% 
1.1.2.3 ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 40.41% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 45.92% 
1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ - 37.67% - 37.67% 
1.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% - 38.08% 
1.2.1.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 38.08% 
1.2.1.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 38.08% 
1.2.1.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ใชส้ทิธ ิ 38.08% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 44.01% 
1.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% - 37.67% 
1.2.2.1 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% ทุกคนใชส้ทิธ ิ 37.67% 
1.2.2.2 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% ทุกคนไมใ่ชส้ทิธ ิ 37.67% 
1.2.2.3 ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ ไม่ใชส้ทิธ ิ 37.67% มผีูใ้ชส้ทิธเิกนิ 43.68% 

ตาราง 3. ผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีง 

รำยละเอยีดกำรค ำนวณ 

กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PP 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML-W1 กรณีใช้

สทิธเิตม็ 
= จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั 
RML-W1) 
= 308,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 4.40% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวน
หุน้รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 

1.1.1 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML ESOP-W1 
กรณีใชส้ทิธเิตม็ เมื่อ RML-W1 เป็นกรณีใชส้ทิธิ
เตม็ 
= จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 / (จ ำนวน
หุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้
รองรบั RML-W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML 
ESOP-W1) 
= 44,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) 
= 0.62% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 
+ 44,000,000) 
= 40.79% 

1.1.1.
1 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคน
ใชส้ทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ 
มผีูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมด ณ ปัจจบุนั หรอื 0.01% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 
+ 44,000,000) 
= 40.79% 

1.1.1.
2 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มี
ผูใ้ชส้ทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ 
ปัจจบุนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-
W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 
+ 44,000,000) 
= 40.79% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.1.1.
3 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ี
ผูใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ 
RML-W1 และ RML ESOP-W1 เป็นกรณีใชส้ทิธิ
เตม็ จะท ำใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO มกีำร
ลดลงของสทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 9.20% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั 
RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) / (4,172,484,127 + 2,522,000,000 
+ 308,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 46.23% 

1.1.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML ESOP-W1 
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร RML 
ESOP-W1 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวน
หุน้รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 

1.1.2.
1 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคน
ใชส้ทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ 
มผีูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมด ณ ปัจจบุนั หรอื 0.01% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวน
หุน้รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 

1.1.2.
2 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มี
ผูใ้ชส้ทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1) / 
(จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวน
หุน้รองรบั RML-W1) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000) 
= 40.41% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.1.2.
3 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ี
ผูใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ 
RML-W1 เป็นกรณีใชส้ทิธเิตม็ และ RML ESOP-
W1 เป็นกรณีไมใ่ชส้ทิธ ิจะท ำใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธิ
จองซื้อ PPO มกีำรลดลงของสทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) 
= 9.25% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ 
PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML-W1 + จ ำนวนหุน้รองรบั 
RML ESOP-W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 308,000,000 + 713,620,825) 
/ (4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 308,000,000 
+ 713,620,825) 
= 45.92% 

1.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML-W1 
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร RML-
W1 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.1 = จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 / (จ ำนวน
หุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้
รองรบั RML ESOP-W1) 
= 44,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 0.65% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 38.08% 

1.2.1.
1 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคน
ใชส้ทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ 
มผีูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมด ณ ปัจจบุนั หรอื 0.01% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 38.08% 

1.2.1.
2 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มี
ผูใ้ชส้ทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + 
จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000) / (4,172,484,127 
+ 2,522,000,000 + 44,000,000) 
= 38.08% 
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กรณี กำรลดลงของสิทธิออกเสียงจำกรำยกำร กำรลดลงของสิทธิออกเสียงรวม 
1.2.1.
3 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ี
ผูใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ 
RML-W1 เป็นกรณีไมใ่ชส้ทิธ ิและ RML ESOP-
W1 เป็นกรณีใชส้ทิธเิตม็ จะท ำใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธิ
จองซื้อ PPO มกีำรลดลงของสทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) 
= 9.25% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-
W1 + จ ำนวนหุน้ PPO) / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้รองรบั RML ESOP-W1 
+ จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 44,000,000 + 713,620,825) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 44,000,000 + 
713,620,825) 
= 44.01% 

1.2.2 กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก RML ESOP-W1 
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร RML 
ESOP-W1 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.2.
1 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทุกคน
ใชส้ทิธเิตม็ 
มผีลกระทบอย่ำงไมม่สีำระส ำคญัเนื่องจำกบรษิทัฯ 
มผีูถ้อืหุน้สญัชำตอิเมรกิำเพยีง 0.02% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมด ณ ปัจจบุนั หรอื 0.01% ของจ ำนวน
หุน้ทัง้หมดหลงักำรเสนอขำย PP 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.2.
2 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีไม่มี
ผูใ้ชส้ทิธ ิ
ไม่มผีลกระทบเนื่องจำกไมม่กีำรท ำรำยกำร PPO 

= จ ำนวนหุน้ PP / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + จ ำนวน
หุน้ PP +) 
= 2,522,000,000 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000) 
= 37.67% 

1.2.2.
3 

กำรลดลงของสทิธอิอกเสยีงจำก PPO กรณีทีม่ี
ผูใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO เกนิกว่ำสทิธทิีไ่ดร้บั เมื่อ 
RML-W1 และ RML ESOP-W1 เป็นกรณีไม่ใช้
สทิธ ิจะท ำใหผู้ท้ีไ่ม่ไดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ PPO มกีำร
ลดลงของสทิธอิอกเสยีง  
= จ ำนวนหุน้ PPO / (จ ำนวนหุน้ ณ ปัจจุบนั + 
จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= 713,620,825 / (4,172,484,127 + 
2,522,000,000 + 713,620,825) = 9.63% 

= (จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO) / (จ ำนวนหุน้ 
ณ ปัจจุบนั + จ ำนวนหุน้ PP + จ ำนวนหุน้ PPO) 
= (2,522,000,000 + 713,620,825) / 
(4,172,484,127 + 2,522,000,000 + 713,620,825) 
= 43.68% 

ตาราง 4. ค าอธบิายและการค านวณผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีง 
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ค. กำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไรต่อหุ้น ( Earning Per Share Dilution) 
กำรลดลงของส่วนแบ่งก ำไรต่อหุ้น ไม่สำมำรถค ำนวณได้ เนื่องจำกบรษิัทมผีลขำดทุนสุทธใินงบ

กำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

โดยสรุป กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ตำมสมมตฐิำนว่ำผูข้อผ่อนผนัซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนทีไ่ดร้บัจดัสรรทัง้หมด และ/หรอืเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 โดยผูไ้ดส้ทิธทิัง้หมดใชส้ทิธ ิและ/
หรอื RML ESOP Warrant ครัง้ที่ 1 โดยผู้ได้สทิธทิัง้หมดใชส้ทิธ ิและ/หรอืกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของ
บรษิัทใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำที่
ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) โดยผู้ได้สทิธิใช้สทิธทิุกคนหรอืไม่มผีู้ใดใช้
สทิธเิลยหรอืกรณีมผีู้ใชส้ทิธจิองซื้อหุน้เกิน จะท ำใหผู้้ถือหุ้นรำยอื่น มสีดัส่วนกำรลดลงของรำคำหุน้ (Price 
Dilution) ไม่เกนิรอ้ยละ 7.69 แลว้แต่กรณ๊ดงัตำรำง 1. ผลกระทบต่อรำคำ และกำรลดลงของสดัส่วนกำรถอืหุน้ 
(Control Dilution) มผีลกระทบต่อสทิธใินกำรออกเสยีงของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทีร่อ้ยละ 37.67 - 46.23 ของ
สทิธกิ่อนกำรท ำรำยกำรทัง้หมดในครัง้นี้แล้วแต่กรณี ดงัตำรำง 3. ผลกระทบต่อสทิธอิอกเสยีง ในขณะทีก่ำร
ลดลงของส่วนแบ่งก ำไร ไม่สำมำรถค ำนวณได ้เนื่องจำกบรษิทัมผีลขำดทุนสุทธใินงบกำรเงนิรวมของบรษิทั
ส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 

เมื่อเปรยีบเทยีบประโยชน์ทีผู่ถ้อืหุน้จะไดร้บัจำกธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนและ
ใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 กับผลกระทบต่อส่วนแบ่งก ำไรหรือสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้นในกรณีของ
ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนตำมรำยละเอียดขำ้งต้น บรษิัทฯ เห็นว่ำกำรเสนอขำยหุ้น
สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวจะให้ประโยชน์ต่อผู้ถือหุน้มำกกว่ำ เนื่องจำกเป็นกำรสร้ำงควำมแขง็แกร่งและควำม
มัน่คงทำงกำรเงนิใหแ้ก่บรษิทัโดยเมื่อเปรยีบเทยีบประโยชน์ทีผู่ถ้อืหุน้จะไดร้บัจำกธุรกรรมกำรออกและเสนอ
ขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนและใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 กบัผลกระทบต่อส่วนแบ่งก ำไรหรอืสทิธอิอกเสยีงของ
ผูถ้อืหุน้ในกรณีของธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนตำมรำยละเอยีดขำ้งต้น บรษิทัฯ เหน็ว่ำ
กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำวจะใหป้ระโยชน์ต่อผูถ้อืหุน้มำกกว่ำผลกระทบต่อกำรลดลงของรำคำหุน้ 
หรอืสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ เนื่องจำกบรษิทัฯ จะไดเ้งนิทุนเพื่อใชเ้ป็นแหล่งเงนิรองรบัแผนกำรด ำเนินงำน
ของบรษิทัฯ ซึ่งจะช่วยเพิม่ควำมแขง็แกร่งทัง้ในเชงิโครงสรำ้งทำงกำรเงนิ และสดัส่วนของหนี้สนิต่อทุนของ
บรษิทัฯ ในระยะยำว และช่วยเพิม่ควำมยดืหยุ่นทำงกำรเงนิในกำรเขำ้ลงทุนโครงกำรในอนำคตเพื่อประโยชน์
ของผูถ้อืหุน้โดยรวม 

3) บริษทัจะได้รบัพนัธมิตรทำงธรุกิจใหม่ 
กำรเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดัในครัง้นี้ ท ำใหบ้รษิทัฯ ไดร้บัพนัธมติรทำงธุรกจิในกำรร่วมทุน ไดแ้ก่ 

นำยพำที สำรสิน ผู้ซึ่งมีควำมรู้และควำมเชี่ยวชำญในธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับโลจสิติกส์ กำรบริกำรและกำร
ท่องเทีย่ว โดยภำยหลงัจำกกำรทีเ่ขำ้มำร่วมเป็นคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ในช่วงทีผ่่ำนมำ นำยพำท ีสำรสนิ ได้
แสดงใหเ้หน็ถงึควำมรูแ้ละสำมำรถ อกีทัง้ยงัเป็นบุคคลทีรู่จ้กัในวงกำรธุรกจิเหล่ำน้ี บรษิทัฯ จงึไดเ้ชญิคุณพำท ี
สำรสนิมำร่วมลงทุนและน ำควำมรูค้วำมสำมำรถดงักล่ำว เพื่อมำเสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งใหก้บับรษิทัฯ โดย
มเีงือ่นไขอย่ำงเดยีวคอื ใหน้ำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช ร่วมลงทุนในครัง้นี้ดว้ย เพื่อเสรมิสรำ้งควำมมัน่ใจใหก้บัคุณ
พำท ีสำรสนิในกำรลงทุนครัง้นี้ว่ำผูถ้อืหุน้เดมิจะยงัคงสดัส่วนเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ในบรษิทัฯ และยงัคงร่วมพฒันำ
บริษัทฯ ให้เจริญเติบโตไปในอนำคตร่วมกัน นอกจำกนี้บริษัทฯ มีควำมตัง้ใจที่ขยำยกำรลงทุนใน
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อสังหำริมทรัพย์ประเภทที่เกี่ยวข้องกับกำรท่องเที่ยวและกำรบริกำร เช่น โครง กำรที่พักอำศัย มีกำร
บรหิำรงำนโดยกลุ่มโรงแรม, โรงแรม, และอำคำรส ำนักงำน ด้วยเหตุนี้ บรษิัทฯ จงึเห็นควำมสำมำรถและ
ควำมเชีย่วชำญของคุณพำท ีสำรสนิทีจ่ะเขำ้มำเสรมิควำมแขง็แกร่งทัง้ในดำ้นธุรกจิและกำรเงนิ 

4) บริษทัฯ จะได้รบัเงินเพ่ิมทุนเพื่อใช้ในกำรประกอบธรุกิจของบริษทัฯ 
ภำยหลงัจำกกำรเพิ่มทุนในครัง้นี้ บริษัทฯ จะมีเงินทุนหมุนเวียนของกิจกำรที่เพิ่มมำกขึ้นเพื่อใช้

ส ำหรบัรองรบัแผนธุรกจิของบรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะน ำเงนิลงทุนส่วนหนึ่งไปใชใ้นกำรลงทุน จะน ำเงนิ
ไปใช้ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์หรอืเกี่ยวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย์ ทัง้นี้บรษิัทฯ มแีผนจะน ำเงนิไป
ลงทุน ในโครงกำรสุขุมวทิ 28 ซึ่งเป็นที่ดนิเปล่ำ ตัง้อยู่ติดซอยสุขุมวทิ 28 และซอยสุขุมวทิ 30 ถนนสุขุมวทิ 
แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร โดยจะสรำ้งเป็นโครงกำรทีพ่กัอำศยั และโครงกำรกมลำ จงัหวดั
ภูเกต็ ซึง่เป็นทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ถนนสำยลำย-ินำคำเล ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็ โดยจะสรำ้งเป็นที่
พกัอำศยั และเพื่อช ำระคนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/หรอื สญัญำกูย้มืเงนิ และ/หรอื หุน้กูร้ะยะสัน้ของกลุ่มบรษิทั 
และ/หรอื กจิกำรร่วมคำ้ 

ในกรณีทัว่ไปกำรเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัดแบบเฉพำะเจำะจง (Private Placement) เพื่อให้
บริษัทฯ มีควำมเชื่อมัน่ว่ำบริษัทฯ จะมีเงินทุนเพียงพอต่อแผนกำรใช้เงินของบริษัทฯ ภำยใต้ระยะเวลำที่
แน่นอนเมื่อเทยีบกบักำรระดมทุนโดยกำรเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนใหก้บัผูถ้ือหุน้เดมิ (Right Offering) ซึ่งอำจมี
ควำมเสีย่งทีบ่รษิทัฯ อำจไม่ไดร้บัเงนิเพิม่ทุนครบตำมจ ำนวนทีต่้องกำร อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ ไดเ้สนอขำย
หุน้ ทีอ่อกใหม่ในลกัษณะเป็นกำรทัว่ไป โดยก ำหนดเงื่อนไขใหผู้ท้ีจ่ะซื้อหุน้ต้องเป็นผูถ้ือหุน้ ของบรษิทัและ
จ ำนวนกำรจองซื้อไม่เกนิกว่ำสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยเป็นกำรเสนอขำยตำมมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ทีใ่หเ้สนอขำย
ต่อผู้ถือหุ้นทุกรำยอย่ำงเท่ำเทยีมกนั แต่จะไม่เสนอขำยให้ผู้ถือหุ้นที่จะท ำให้ บรษิัทมหีน้ำที่ตำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศ (Preferential Offering : PPO) ท ำใหผู้ถ้อืหุน้รำยเดมิรำยอื่นจะไดร้บัสทิธใินกำรซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุน ยกเวน้บรษิทัและ/หรอืผู้ถอืหุ้นเดมิทีม่หีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำรเพิม่ทุนตำม
สดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิ (Right Offering) ทีใ่หส้ทิธใินกำรซื้อหุน้เพิม่ทุนแก่ผูถ้อืหุน้เดมิทุกรำย 

นอกจำกนี้กำรเพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดแก่บรษิทั โดย
บรษิัทมคีวำมจ ำเป็นที่จะต้องระดมทุนเพื่อใช้ในกำรลงทุนเพิม่เตมิเพื่อสร้ำงผลก ำไรและผลตอบแทนใหแ้ก่
บรษิทัและผูถ้อืหุน้ของบรษิทัตำมรำยละเอยีดทีร่ะบุในวตัถุประสงคใ์นกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนและแผนกำร
ใชเ้งนิซึง่แผนกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน PP ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน
เพื่อรองรบัใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั เป็นแนวทำงกำร
ระดมทุนที่มคีวำมเหมำะสมและสอดคล้องกบัวตัถุประสงค์ในกำรเพิม่ทุนครัง้นี้ ซึ่งท ำใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิทุน
ตำมจ ำนวนทีต่อ้งกำรซึง่สอดคลอ้งกบักำรขยำยธุรกจิตำมแผนทีว่ำงไว้ 

 
2.2.3. เปรียบเทียบข้อดี/ประโยชน์ และข้อด้อย ระหว่ำงกำรท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั กบั

กำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก 
ข้อดีของกำรเข้ำท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 
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1) สำมำรถระดมทุนได้ตำมวงเงินท่ีต้องกำร และสำมำรถด ำเนินกำรตำมแผนงำนท่ีบริษทั
ฯก ำหนดไว้ 

กำรออกและเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนทีอ่อกใหม่ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
RML-W1 เป็นกำรเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบับรษิัทฯ โดย (1) นำยก
ฤษณ์ ณรงคเ์ดช ซึง่จะไดร้บักำรเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั 
(Private Placement)  และนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช 
ซึ่งจะไดร้บักำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement)  ไดร้บั
จดัสรรจ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมด
ของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP และ (2) นำยพำท ีสำรสนิด ำรงต ำแหน่ง
เป็นกรรมกำรของบริษัท ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุ้น PP จ ำนวน 900,000,000 หุ้น คิดเป็น
มูลค่ำลงทุนจ ำนวน 378,000,000 บำท ซึ่งกำรระดมทุนเพิม่ทุนในครัง้นี้ท ำใหบ้รษิทัฯ มัน่ใจไดว้่ำจะสำมำรถ
ระดมทุนได้อย่ำงมปีระสทิธภิำพและครบถ้วนตำมจ ำนวนที่ต้องกำร และสำมำรด ำเนินกำรไปตำมแผนทีไ่ด้
เปิดเผยไวเ้บือ้งตน้  

 
2) บริษัทฯสำมำรถด ำเนินธุรกิจได้อย่ำงต่อเน่ืองโดยไม่มีผลกระทบต่อกำรเปล่ียนแปลง

นโยบำยหรือแผนกำรบริหำรบริษทัฯอย่ำงมีนัยส ำคญั 
เนื่องจำกกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดัในครัง้นี้ นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ใน

ฐำนะทีเ่ป็นผูบ้รหิำรของบรษิทัฯ ไม่มแีผนเปลี่ยนแปลงนโยบำยหรอืแผนกำรบรหิำรกจิกำรของบรษิทัอย่ำงมี
นัยส ำคญั บรษิทัยงัคงมเีป้ำหมำยทีจ่ะมุ่งเน้นกำรประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยเป็นธุรกจิหลกั
เช่นเดิม รวมถึงกำรด ำเนินธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง กำรพัฒนำ และ/หรือ ครอบครอง
อสงัหำริมทรพัย์เพื่อให้เช่ำ กำรให้บริกำรบริหำรโครงกำรให้กับผู้อยู่อำศยั และ/หรือ นักลงทุน และกำร
ใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั 

นอกจำกนี้ จดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุน ให้แก่ผูข้อผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผู้ถอืหุน้เดมิ
บำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตำมควำมต้องกำรและในระยะเวลำอนั
สัน้ ซึง่จะช่วยเพิม่โอกำสทีบ่รษิทัจะเขำ้ไปลงทุนในโครงกำรทีส่รำ้งผลตอบแทนทีด่ ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพ
ในกำรแขง่ขนัและกำรพฒันำธุรกจิของบรษิทั ใหส้ำมำรถเตบิโตไดอ้ย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ กำรออกและ
เสนอขำยหุ้น PP ยงัสำมำรถช่วยเสริมสร้ำงควำมแข็งแกร่งทำงด้ำนกำรเงินของบริษัทเนื่องจำกผู้ลงทุน
ดงักล่ำวมศีกัยภำพในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัฯ ได ้

 
ข้อด้อยของกำรเข้ำท ำรำยกำรกบับุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

1) มีโอกำสเกิดควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 
นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช ผู้ได้รบักำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนและได้รบัจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธิ 

RML-W1 ถอืเป็นกำรท ำรำยกำรกบับุคลทีเ่กีย่วโยงกนั ซึง่อำจก่อใหเ้กดิควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์และอำจ
น ำไปสู่กำรถ่ำยเทผลประโยชน์ใหก้บับุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัได้ เนื่องจำกนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เป็นผู้บรหิำร
หลกั ของบรษิทัฯ และมส่ีวนในกำรตดัสนิใจทีส่ ำคญัในกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิัทฯ อำท ิกำรก ำหนดนโยบำย
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กำรบรหิำรงำน กำรจดัสรรบุคลำกร แผนธุรกจิ และแผนงำนในอนำคต เป็นตน้ ซึง่ถอืไดว้่ำนำยกฤษณ์ ณรงค์
เดช เป็นผูม้อี ำนำจควบคุมบรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั อย่ำงไรกต็ำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรระหว่ำงบรษิทัฯ กบันำยก
ฤษณ์ ณรงค์เดช ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั บรษิทัฯ จะต้องปฏบิตัติำมหลกัเกณฑท์ีเ่กี่ยวกบัรำยกำรทีเ่กีย่ว
โยงกนัและเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวเสมอืนกบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก โดยค ำนึงถงึประโยชน์สูงสุด
ของบรษิัทฯ เป็นส ำคญั เพื่อไม่ใหผู้้ถือหุน้รำยย่อยได้รบัผลกระทบจำกำรท ำรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนัดงักล่ำว 
นอกจำกนี้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรเกี่ยวโยงดงักล่ำวยงัต้องได้รบัอนุมตัิจำกทีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ซึ่งมำประชุมและมี
สทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี ดงันัน้ กำรอนุมตักิำรท ำรำยกำรกบับุคคล
ทีเ่กีย่วโยงกนัจงึไม่ไดเ้ป็นกำรตดัสนิใจจำกผูถ้อืหุน้ที่มส่ีวนไดเ้สยี 

ทัง้นี้ นโยบำยในกำรเขำ้ท ำรำยกำรระหว่ำงกนัและ/หรอืรำยกำรเกี่ยวโยงกนัทีจ่ะเกดิขึน้ในอนำคต 
บรษิัทฯ จะต้องด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมนโยบำยและขัน้ตอนกำรก ำกบัดูแลกิจกำรที่ด ีเป็นไปตำมเงื่อนไข
ทำงกำรคำ้และเกณฑ์ตำมทีต่กลงกนั ซึ่งเป็นไปตำมธุรกจิปกต ิโดยเป็นรำคำทีต่กลงร่วมกนัและเป็นไปตำม
รำคำตลำดที่เหมำะสม รวมทัง้สอดคล้องกับกฎระเบียบของหน่วยงำนที่เกี่ยวขอ้ง ซึ่งที่ผ่ำนมำบริษัทฯ มี
นโยบำยและขัน้ตอนกำรก ำกับดูแลที่ดี โดยคณะกรรมกำรตรวจสอบและบริษัทฯ จะร่วมกันดูแลรำยกำร
ระหว่ำงกนัที่อำจะเกิดขึ้นในอนำคตว่ำ มคีวำมสมเหตุสมผลและได้รบัอนุมตัิตำมขัน้ตอนและประกำศของ
ตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และเปิดเผยขอ้มูลของรำยกำรระหว่ำงกนัอย่ำงชดัเจนเพื่อให้เกิดควำม
มัน่ใจว่ำได้ปฏิบตัติำมประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่องกำรเปิดเผยขอ้มูลและ
กำรปฏบิตัขิองบรษิทัจดทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 (ฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ 2547) และประกำศ
ของส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์และ/หรอื สภำพวชิำชพีเกี่ยวกบักำรท ำ
รำยกำรระหว่ำงกนั 

อย่ำงไรกต็ำม กำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ บรษิทัฯ ไดเ้ปิดโอกำสใหม้กีำรจดัสรรกำรเพิม่ทุนหุน้สำมญัของ
บรษิทัแก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัในสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิ โดยไม่เสนอขำยใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำให ้บรษิทัมหีน้ำทีต่ำม
กฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering : PPO) ซึ่งเปิดโอกำสใหผู้ถ้อืหุน้รำยเดมิสำมำรถมสีทิธิ
ในกำรเข้ำซื้อหุ้นจดัสรรในรำคำเสนอขำยเดียวกันกบักำรจดัสรรหุ้นเพิ่มทุนแก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement)  

 

2.3. ควำมเส่ียงของกำรเข้ำท ำรำยกำร 
1) ควำมเส่ียงจำกกำรไม่ได้รบัอนุมติัจำกท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

ตำมที่ประชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ครัง้ที่ 1/2567 เมื่อวนัที่ 7 กุมภำพนัธ์ 2567 ในกำรพจิำรณำ
วำระที ่1 ถงึวำระที ่5 ไดแ้ก่ (1) พจิำรณำอนุมตักิำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนบรษิทั และกำรแกไ้ขหนังสอืบรคิณห์
สนธิ เพื่อให้สอดคล้องกับกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท (2) พิจำรณำอนุมตัิกำรออกและเสนอขำย
ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมญัของบริษัทเพื่อจัดสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) 
(RML-W1) ซึ่งเป็นรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั (3) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิี่จะ
ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร และพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร 
RML ESOP WARRANT ครัง้ที ่1)  (4) พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและรำยกำรทีเ่กี่ยวโยง
กนัของบรษิทั (5) พจิำรณำอนุมตักิำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยั
มติที่ประชุมผู้ถอืหุ้น (Whitewash)  โดยให้พจิำรณำเป็นเรื่องที่เกี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั 
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ดงันัน้ หำกวำระใดวำระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567 จะไม่มกีำรพจิำรณำ
วำระอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนักบัวำระทีไ่ม่ได้อนุมตัอิีก และจะถอืว่ำวำระทีเ่กี่ยว
เน่ืองกนัทีไ่ดร้บัอนุมตัไิปแลว้เป็นอนัยกเลกิ  
2) ควำมเส่ียงจำกกำรท่ีกลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช จะเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ท่ีถือหุ้นเกินกว่ำร้อยละ 25 

และจะมีอ ำนำจควบคมุบริษทัฯ  
กำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิม่ทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัดและได้รบัจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ

RML-W1 ในครัง้นี้ กลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและ
บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทัฯ ซึง่แสดงเจตจ ำนงทีจ่ะเขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนดงักล่ำวเป็นจ ำนวนรวมไม่เกนิ 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นมูลค่ำ 681,240,000 บำท รำคำเสนอขำย
หุน้สำมญัเพิม่ทุนภำยใตธุ้รกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP ในรำคำ 0.42 บำท ต่อหุน้ เป็นรำคำทีเ่กดิจำก
กำรเจรจำต่อรองและตกลงร่วมกนัระหว่ำงบรษิทัและผูล้งทุน โดยอ้ำงองิรำคำตลำดของบรษิทั โดยเป็นกำร
เสนอขำยที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมมีติก ำหนดรำคำเสนอขำยชดัเจน โดยรำคำเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุน
ดงักล่ำวเป็นรำคำไม่ต ่ำกว่ำรำคำตลำดของหุน้ของบรษิทัตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที่ ทจ. 
28/2565เรื่อง กำรอนุญำตใหบ้รษิทัจดทะเบยีนเสนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ำกดั (“ประกำศ ทจ. 
28/2565”)  เนื่องจำกรำคำเสนอขำยดงักล่ำวไม่เขำ้ข่ำยเป็นกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90.0 
ของรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบรษิทัในตลำดหลกัทรพัย์ฯ  (หำกค ำนวณจำกรำคำถวัเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ในตลำดหลกัทรพัย์ฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนั ก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำร
ของบรษิทัมมีตเิสนอวำระต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเพื่อขออนุมตักิำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว 
ซึ่งเป็นช่วงเวลำระหว่ำงวนัที ่17 มกรำคม – 6 กุมภำพนัธ ์2567  โดยมรีำคำเท่ำกบั 0.41 บำทต่อหุน้ (ขอ้มลู
จำก SETSMART) จะท ำให้สดัส่วนกำรถือหุน้และสทิธขิองกลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิัทเพื่อ
กำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดชและบรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั เพิม่ขึน้จำกสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 เป็นไม่
เกนิรอ้ยละ 39.2 ซึ่งถอืเป็นสดัส่วนกำรถอืหุน้ที่นัยส ำคญั ถงึแมว้่ำสทิธอิอกเสยีงของกลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงค์
เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิทั เคพเีอน็ แลนด์ จ ำกดั  ภำยหลงักำร
เพิม่ทุนในครัง้นี้ยงัไม่เกนิกว่ำรอ้ยละ 50 แต่กย็งัสำมำรถควบคุมอ ำนำจกำรบรหิำรบรษิทัฯ ไดอ้ย่ำงมนีัยส ำคญั 
แม้ว่ำจะยงัไม่สำมำรถมเีสยีงส่วนใหญ่ทีจ่ะควบคุมมติทีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ที่ต้องใชม้ตเิสยีงขำ้งมำก (มติที่ต้อง
ไดร้บัคะแนนเสยีงเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 ของมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้) หรอืมตพิเิศษ (มตทิีต่อ้งไดร้บัคะแนนเสยีงเกนิ
ไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้)  

ทัง้นี้ ในกรณีทีต่้องกำรคำ้นอ ำนำจกำรตดัสนิใจของกลุ่มนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อ
กำรลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดชและบรษิทั เคพเีอน็ แลนด์ จ ำกดั ผูถ้อืหุน้รำยย่อยจะต้องรวบรวมเสยีง
ของผูถ้อืหุน้รำยย่อยใหไ้ดม้ำกกว่ำรอ้ยละ 50 และเน่ืองจำกกำรทีจ่ะรวบรวมคะแนนเสยีงเพื่อใหม้มีตไิปในทำง
เดยีวกนัอำจท ำไดย้ำก ดงันัน้ผูถ้อืหุน้รำยย่อยอำจจะไม่สำมำรถถ่วงดุลอ ำนำจในกำรบรหิำรบรษิทัฯ เน่ืองจำก
สัดส่วนกำรถือหุ้นที่เปลี่ยนแปลงไป อย่ำงไรก็ตำมผู้ถือหุ้นรำยย่อย ยังคงมีสิทธิขอตรวจสอบหรือขอให้
คณะกรรมกำรชีแ้จงต่อทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ โดยทีผู่ถ้อืหุน้รำยย่อย ซึง่มหีุน้รวมกนัเกนิกว่ำรอ้ยละ 10 ของจ ำนวน
หุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมด สำมำรถเขำ้เสนอชื่อกนัท ำหนังสอืขอใหค้ณะกรรมกำรเรยีกประชุมผูถ้อืหุน้เป็น
กำรประชุมวสิำมญัเมื่อใดกไ็ด ้โดยระบุเหตุผลทีต่อ้งกำรขอใหม้กีำรเรยีกประชุมไวใ้หช้ดัเจน 

 



รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 160 

3) ควำมเส่ียงจำกกำรท่ีบริษทัฯ ไม่สำมำรถระดมทุนตำมแผนท่ีวำงไว้ได้ 
บรษิทัฯ จะน ำเงนิจำกกำรเพิม่ทุนในครัง้นี้ไปลงทุน ในโครงกำรสุขุมวทิ 28 ซึ่งเป็นทีด่นิเปล่ำ ตัง้อยู่ตดิ

ซอยสุขมุวทิ 28 และซอยสุขมุวทิ 30 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร โดยจะสรำ้ง
เป็นโครงกำรที่พกัอำศยั และโครงกำรกมลำ จงัหวดัภูเก็ต ซึ่งเป็นที่ดนิเปล่ำ ตัง้อยู่ถนนสำยลำยิ -นำคำเล 
ต ำบลกมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็ โดยจะสรำ้งเป็นทีพ่กัอำศยั และเพื่อช ำระคนืหนี้ตำมตัว๋แลกเงนิ และ/
หรอื สญัญำกูย้มืเงนิ และ/หรอื หุน้กูร้ะยะสัน้ของกลุ่มบรษิทั และ/หรอื กจิกำรร่วมคำ้ หำกไม่สำมำรถระดมทุน
ได้ อำจท ำให้บรษิัทฯ ประสบปัญหำสภำวะขำดสภำพคล่องได้ นอกจำกนี้ตำมที่ประชุมคณะกรรมกำรของ
บรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ์ 2567 ในกำรพจิำรณำวำระที ่1 ถงึวำระที ่5 หำกวำระใดวำระ
หนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2567 จะไม่มกีำรพจิำรณำวำระอื่น ๆ ทีเ่กีย่วเน่ืองกนั
และเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนักบัวำระทีไ่ม่ไดอ้นุมตัอิกี และจะถอืว่ำวำระทีเ่กี่ยวเนื่องกนัทีไ่ดร้บัอนุมตัไิปแลว้
เป็นอนัยกเลกิไป  

 

2.4. ควำมเป็นธรรมของรำคำ และเงื่อนไขของรำยกำร 

วิธีกำรประเมินมูลค่ำ 
รำคำต่อหุ้น 

(บำท) 

รำคำเสนอ
ขำยหุ้น 

PP (บำท) 

สูงกว่ำ (ต ำ่
กว่ำ) รำคำ
ขำย (บำท) 

สูงกว่ำ (ต ำ่
กว่ำ) รำคำขำย 

(ร้อยละ) 

ควำมเหน็
ของท่ี
ปรึกษำ

ทำงกำรเงิน
อิสระ 

1. มลูค่ำตำมบญัช ี 0.90 0.42 0.48 114.29 ไม่เหมำะสม 
2. ปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัช ี 1.67 0.42 1.25 297.62 ไม่เหมำะสม 
3. มลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด 0.41 – 0.51 0.42 (0.01) – 0.09 (2.38) – 21.43 ไม่เหมำะสม 
4. อตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำ

ตำมบญัช ี
0.50 – 0.57 0.42 0.08 – 0.15 19.05 – 35.71 ไม่เหมำะสม 

5. วิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิ
ของกระแสเงนิสด 

0.22 – 0.40 0.42 (0.20) – (0.02) (47.62) – (4.76) ไม่เหมำะสม 

6. รวมส่วนของกจิกำร 0.23 – 0.40 0.42 (0.19) – (0.02) (45.24) – (4.76) เหมำะสม 
      

  
จำกตำรำงขำ้งตน้ แสดงถงึช่วงมลูค่ำยุตธิรรมของ RML ตำมวธิรีวมส่วนกจิกำรอยู่ระหว่ำง 0.23 – 0.40 บำท

ต่อหุ้น ทัง้นี้ จำกช่วงรำคำยุติธรรมจะเห็นได้ว่ำรำคำยุติธรรมเป็นรำคำที่ต ่ำกว่ำหรอืเท่ำกบัรำคำตลำดถวัเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรมมีตเิพิม่ทุนทีเ่ท่ำกบั 0.41 บำทต่อหุน้หรอื
คดิเป็นสูงกว่ำจ ำนวน (0.18) – (0.01) บำทต่อหุ้นหรอืคดิเป็นร้อยละ (43.90) – (2.44) ของรำคำตลำดถวัเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรก่อนวนัทีค่ณะกรรมกำรมมีตเิพิม่ทุน  

ในกำรพจิำรณำถงึควำมเหมำะสมของรำคำเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนในครัง้นี้ ทีก่ ำหนดรำคำเสนอขำยโดย
คณะกรรมกำรบรษิทัฯ ที ่0.42 บำทต่อหุน้เป็นรำคำทีสู่งกว่ำรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงัไม่
นอยกว่ำ 7 วนัท ำกำรตดิต่อกนัแต่ไม่เกนิ 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ โดยรำคำทีน่ ำมำถวั



รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 161 

เฉลี่ยดงักล่ำวต้องใชร้ำคำเฉลี่ยของกำรซื้อขำยหุน้นัน้ในแต่ละวนั ซึ่งเท่ำกบั 0.41 ต่อหุน้ อย่ำงไรกต็ำม เป็นรำคำที่สูง
กว่ำช่วงมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ที ่0.23 – 0.41 บำท  

 นอกจำกนี้ ในกำรประมำณกำรมูลค่ำของกลุ่มกจิกำร ตำมวธิรีวมส่วนของกจิกำร ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ
ได้มเีงื่อนไขให้กำรร่วมค้ำสำมำรถพึ่งพงิ RML ได้เพื่อให้สำมำรถประมำณกำรมูลค่ำของกำรร่วมค้ำได้ โดยมปัีจจยั
ควำมเสีย่งทีต่อ้งพจิำรณำเพิม่เตมิจำกประมำณกำรทำงกำรเงนิของทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ดงันี้ 

(1) RML548 มีเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินจ ำนวน 4,593.90 ล้ำนบำท ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ก ำหนดใหส้ำมำรถเจรจำขอยดืระยะเวลำกำรจ่ำยคนืเงนิต้นกบัสถำบนักำรเงนิไดร้ะยะหนึ่ง เนื่องจำกบรษิทัอื่นในกลุ่ม
กจิกำรเคยไดร้บักำรขยำยระยะเวลำช ำระคนืประมำณ 1.25 ปีในไตรมำส 4 ปี 2566 และสำมำรถกูย้มืเพิม่เตมิหรอืไดร้บั
ทุนเพิม่เตมิจำก RML และ/หรอื MEA ไดแ้ละยงัสำมำรถผ่อนผนักำรช ำระคนืเงนิตน้และดอกเบีย้ได ้เพื่อรกัษำระดบัเงนิ
สดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดไดจ้นกว่ำจะช ำระเงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิไดค้รบถว้นและมสีภำพคล่องเพยีงพอใน
กำรช ำระคนื ดงันัน้ RML548 มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ หำก RML ไม่สำมำรถรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำร
เงนิอำ้งองิในกำรค ้ำประกนัเงนิกู ้หรอืไม่มสีภำพคล่องมำกพอจะช่วยเหลอื RML548 ได ้เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิจะ
ถูกเรยีกคนืทนัทใีนปีที ่2567 และ 2568 ตำมล ำดบั  

(2) S38 ซึ่งยงัไม่ไดเ้ริม่พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์มเีงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิซึ่งจะครบก ำหนดช ำระ
ในปี 2568 จ ำนวน 1,238.00 ลำ้นบำท ในขณะที ่S38 ถอืครองสนิทรพัยเ์ป็นทีด่นิซึง่เป็นสนิทรพัยท์ีม่สีภำพคล่องต ่ำ ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพบว่ำ S38 ไม่มีเงินสดและรำยกำรเทียบเงินสดและประมำณกำรกระแสเงินสดจำกกำร
ด ำเนินงำนเพยีงพอในช่วงเวลำดงักล่ำว ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิไดใ้ชว้ธิปีรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชใีนกำรน ำเสนอมลูค่ำของ 
S38 แต่อย่ำงไรก็ตำม S38 ยงัมีควำมเสี่ยงในกำรผิดนัดช ำระหนี้ หำก RML ไม่สำมำรถรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำง
กำรเงนิอ้ำงองิในกำรค ้ำประกนัเงนิกู ้หรอืไม่มสีภำพคล่องมำกพอจะช่วยเหลอื S38 ได ้เงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิจะ
ถูกเรยีกคนืทนัทใีนปีที ่2567 และ 2568 ตำมล ำดบั  

(3) ในกำรประเมนิมูลค่ำกระแสเงินสดในอนำคตของของ RML และบรษิัทย่อย พบว่ำกระแสเงนิสดติดลบ
เช่นกนั โดยไม่สำมำรถรกัษำระดบัเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดใหเ้ป็นบวกไดต้ลอดช่วงระยะเวลำประมำณกำร 
เนื่องจำกในปัจจุบนั RML มตี้นทุนกำรกู้ยมืที่สูง ตำมหุ้นกู้ชุดที่ออกในเดอืนมกรำคม 2567 ของ RML มรีะดบัอตัรำ
ดอกเบี้ยร้อยละ 7.00 ทัง้นี้จ ำนวนหนี้สินเงินกู้ยืมและหุ้นกู้ที่จะถึงก ำหนดช ำระภำยใน 12 เดือนนับจำกวันที่ 30 
กนัยำยน 2566 มทีัง้สิน้ 2,610.49 ล้ำนบำท โดยทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมสีมมตฐิำนในกำรประมำณกำรใหส้ำมำรถ
คนืและออกใหม่ซึ่งหุน้กู้และเงนิกู้ยมืประเภทอื่นๆ ตลอดระยะเวลำประมำณกำร  นอกจำกนี้บรษิทัฯ ยงัมเีจำ้หนี้กำรคำ้ 
ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 เป็นจ ำนวน 87.70 ล้ำนบำท ปกตแิล้วบรษิทัฯ ไดร้บัเครดติเทอมประมำณ 30-60 วนั ซึ่ง
หำกพจิำรณำถงึเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดของบรษิทัฯ แลว้พบว่ำ ไม่เพยีงพอต่อกำรช ำระเจำ้หนี้กำรคำ้ 

(4) สินทรพัย์ที่ไม่ได้ใช้ในกำรด ำเนินงำนเป็นสินทรพัย์ประเภทอสงัหำริมทรพัย์ หำกกลุ่มบริษัทฯ มีกำร
จ ำหน่ำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัจ ำหน่ำยกอ็ำจจะไม่ได้รบัค่ำตอบแทนที่เท่ำกบัมูลค่ำทีท่ีป่รกึษำทำงกำรเงนิน ำมำรวม
ค ำนวณในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงนิในครัง้นี้ 

หำกไม่รวมปัจจยัทีท่ีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใชส้มมตฐิำนว่ำ RML สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิ
ต่อเนื่องไดแ้ละสำมำรถสนับสนุนกำรร่วมคำ้ทัง้ S38 และ RML548 ได ้ทัง้กำรรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำรเงนิ และ
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กำรให้กู้ยมืเงนิหรอืกำรเพิม่ทุนได้ และปัจจยัดำ้นรำคำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ทีไ่ม่ได้ใชใ้นกำรด ำเนินงำน จะส่งผลให้
มูลค่ำยุติธรรมของกลุ่มบริษัทฯ หรือของหุ้น RML จะลดลงจำกประมำณกำรของที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระอย่ำงมี
นัยส ำคญั ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม 

กำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของแผนกำรลงทุนและรำคำเสนอขำยหุ้นเพ่ิมทุน  

จำกกำรพจิำรณำและวเิครำะห์มูลค่ำยุตธิรรมดงักล่ำวขำ้งต้น ถึงแม้รำคำเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนในครัง้นี้จะมี
ควำมเหมำะสม แต่ยงัมปัีจจยัทีม่นีัยส ำคญัทีต่อ้งพจิำรณำ ดงัต่อไปนี้ 

1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำร เนื่องดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มี
เจำ้หนี้กำรคำ้ทีโ่ดยปกตแิลว้จะไดร้บัเครดติเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด มี
หนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยที่จะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 ล้ำนบำท และมหีุ้นกู้ที่จะครบ
ก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 1,570.90 ลำ้นบำท ในขณะทีส่นิทรพัยส่์วนมำก
ของบรษิัทฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ที่แม้จะมมีูลค่ำยุติธรรมสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีแต่มสีภำพคล่องต ่ำ โดยอสงัหำรมิ
ทรพัย์เพื่อขำยที่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่ชดัเจน อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และที่ดนิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสร้ำง
กระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยกอ็ำจจะไดค้่ำตอบแทนที่
ต ่ำกว่ำมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย ์หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำร
กู้ยมืเพิม่เตมิ หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ และ
อำจถูกฟ้องรอ้งได ้หำก RML และบรษิทัย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้

2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เน่ืองดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย
ของทัง้กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพร้อมโอนทีย่งัไม่มผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดทีก่ลุ่มบรษิทัฯ จะถอื
เพื่อรกัษำสทิธโิหวตนิตบิุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และอำคำรส ำหรบัจดักจิกรรม
ซึ่งยงัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถ
เพิ่มทุนในครัง้นี้ได้ จะท ำให้ไม่มีกำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในก ำรพฒันำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ต้องใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิทัฯ จะไม่สำมำรถด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อ
ขำยหรอืเพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ไดใ้นช่วงระยะเวลำหนึ่งจนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได้ 

3) ควำมเสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มีควำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน และ
สนับสนุนเงินทุนของผู้ร่วมทุน ซึ่งยังอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจัดตัง้กำรร่วมค้ำและด ำเนินโครงกำรพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัย์ (1) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในกรุงเทพฯ นัน้
บรษิทัฯ จะมคีวำมเสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกต้องใชเ้งนิทุนของบรษิทัฯ เองทัง้หมดใน
กำรจดัท ำโครงกำรจะต้องใชเ้งนิลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีูลค่ำโครงกำร ประมำณ 4,000 ล้ำนบำท และ 
5,400 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว 

4) ควำมเสีย่งโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึง่เป็นวตัถุประสงคก์ำรใชเ้งนิทีไ่ดร้ะบุในครัง้นี้  (1) โครงกำรที่
พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรกต็ำม ส ำหรบั (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แมก้ลุ่มบรษิทั
ฯ เคยจดัท ำมำก่อน กย็งัมคีวำมเสีย่งจำกสภำพแวดลอ้มทีเ่ปลีย่นแปลงไปเช่นกนั (3) โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ 
วนั ซติี้ เซน็เตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั 
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มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอรเ์ชยีล โฮลดิง้ส ์จ ำกดั) โดยโครงกำรน้ีไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แลว้ แต่ยงัมคี่ำ
ใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนทีอ่ำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไป
ตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้เน่ืองจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ควำมตอ้งกำรของตลำด อตัรำกำรแขง่ขนัของพืน้ทีต่ัง้ของโครงกำร รวม
ไปถงึปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุมได ้เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบีย้นโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเทีย่ว โรค
ระบำด และกฎเกณฑก์ำรถอืครองอสงัหำรมิทรพัยข์องชำวต่ำงชำต ิเป็นตน้ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรได้
ส ำเรจ็ตำมแผนทีว่ำงไวอ้ำจท ำใหบ้รษิทัฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได้   

5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ
กำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำร
เพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจที่
จะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แมจ้ะมส่ีวนทีเ่ป็นกำรออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วน
กำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: 
PPO) แต่ผู้ถือหุ้นเดมิกไ็ด้รบัสทิธใินกำรติดสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธน้ิอยกว่ำผู้ถอืหุน้ที่ได้รบัสทิธใินกำรเพิม่ทุน
แบบเฉพำะเจำะจงใหบุ้คคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั 

6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร
หำกยงัถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อืหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกกำรท ำค ำ
เสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร 

ควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขกำรเข้ำท ำรำยกำร 
 กำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดัแบบเฉพำะเจำะจงของบรษิทัฯ จ ำนวนไม่เกนิ 
2,522,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1.00 บำท และกำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนเพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำม
ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1  จ ำนวนไม่เกนิ 308,000,000 หน่วย ทัง้นี้กำรเขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนทัง้หมดดงักล่ำว
ขำ้งตน้ มเีงือ่นไขกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัต่อไปนี้  

1) ภำยใต้สมมตฐิำนว่ำหำก นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช เขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP จะไดม้ำซึง่หุน้
ในของบรษิทั จ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP  หลงัจำกกำรออกและเสนอขำย
หุ้นเพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งเป็นผลให้ผู้ขอผ่อนผนั เมื่อรวมหุ้นของบุคคลตำมมำตรำ 258 ของพระรำชบญัญัติ
หลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 ("พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ฯ") และบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (concert 
party) จะถอืหุน้ในสดัส่วนขำ้มจุดทีต่อ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิทัทีร่อ้ยละ 25.0 ของจ ำนวน
สทิธอิอกเสยีงทัง้หมดและมหีน้ำทีต่้องท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิทั ตำมทีก่ ำหนดไวใ้นมำตรำ 
247 ของพ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ ประกอบกับประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง 
หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรพัย์เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 
(รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) ("ประกำศ ทจ. 12/2554") ดงันัน้ ผูข้อผ่อนผนัจงึมคีวำมประสงคท์ีจ่ะขอผ่อน
ผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของบรษิัท โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้ือหุน้ของบรษิัท (Whitewash) 
ตำมประกำศ สก. 29/2561 
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2) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และนำยกรณ์ ณรงคเ์ดช ด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำรและผูบ้รหิำรของบรษิทั โดยนำย 
กฤษณ์ ณรงค์เดช เป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทั ดงันัน้ ธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
RML-W1 ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช และ (2) นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช จงึถอืเป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัตำม
ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั 
ลงวนัที ่31 สงิหำคม 2551  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์หง่
ประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มูลและกำรปฏิบตักิำรของบรษิทัจดทะเบยีนในรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั พ.ศ. 
2546 ลงวนัที ่19 พฤศจกิำยน 2546  (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ) (รวมเรยีกว่ำ "ประกำศรำยกำรทีเ่กี่ยว
โยงกนัฯ") คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 3.1 และ รอ้ยละ 3.1 ตำมล ำดบั ของมูลค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตน
สุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 
2566 และกำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรเสนอขำยหุน้ PP ใหแ้ก่ (1) นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ/หรอืบรษิทัเพื่อกำร
ลงทุนของนำยกฤษณ์ ณรงค์เดช (2) นำยพำท ีสำรสนิและ/หรอืบรษิทัเพื่อกำร ลงทุนของ นำยพำท ีสำรสนิ 
คดิเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกบั รอ้ยละ 19.8 และรอ้ยละ 11.0 ของมูลค่ำสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดย
อ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 และโดยเมื่อ
ค ำนวณรวมขนำดรำยกำรที่เกี่ยวโยงข้ำงต้นแล้ว คิดเป็นขนำดรำยกำรเท่ำกับ ร้อยละ 37.1 ของมูลค่ำ
สนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั โดยอ้ำงองิจำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัส ำหรบัไตรมำส 3/2566 สิน้สุด ณ 
วนัที่ 30 กนัยำยน 2566 ซึ่งมำกกว่ำร้อยละ 3 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทั ถือเป็นรำยกำร
ขนำดใหญ่ ทัง้นี้ เมื่อนับรวมกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัอื่นในช่วงระหว่ำง 6 เดอืนทีผ่่ำนมำก่อนวนัที่มี
กำรเขำ้ท ำธุรกรรมดงักล่ำวขำ้งตน้ จะมขีนำดรำยกำรเท่ำกบัรอ้ยละ 37.2 จดัเป็นรำยกำรทีม่ขีนำดของรำยกำร
มำกกว่ำร้อยละ 3 ของมูลค่ำสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ จงึมหีน้ำทตี้องเปิดเผยสำรสนเทศกำรท ำ
รำยกำรที่เกี่ยวโยงต่อตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย แต่งตัง้ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระ และจดัให้มกีำร
ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เพื่ออนุมตักิำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว โดยมตทิีป่ระชุมผู้ถอืหุน้ทีอ่นุมตักิำรเขำ้ท ำ
รำยกำรของบรษิทัฯ โดยในกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อและกำรท ำรำยกำรเกีย่วโยง จะตอ้งไดร้บัคะแนน
เสยีงไม่น้อยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ ซึง่มำประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดย
ไม่นับส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่ส่ีวนไดเ้สยี 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ เงือ่นไขต่ำงๆ ทีก่ ำหนดในกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญั
เพิม่ทุนและกำรท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวขอ้งในครัง้นี้มีควำมเหมำะสม และไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขทีจ่ะท ำใหผู้ถ้อืหุน้และ
บรษิัทฯ เสยีประโยชน์แต่อย่ำงใด ทัง้นี้ จำกขอ้มูลงบกำรเงนิส ำหรบัไตรมำสที่ 3/2566 สิ้นสุด ณ วนัที่ 30 
กนัยำยน 2566 บรษิทัฯ มขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน อกีทัง้เมื่อพจิำรณำ
สภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำรของบรษิัทฯ นัน้ กลุ่มบรษิัทฯ มสีนิทรพัย์ที่มมีูลค่ำยุติธรรมสูงกว่ำมูลค่ำ
ตำมบญัชเีป็นจ ำนวนมำก ซึง่รวมถงึ อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำซึง่ไม่สรำ้งกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำ
อนัสัน้ และทีด่นิรอกำรพฒันำและอสงัหำรมิทรพัยท์ีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำนในปัจจุบนั ซึ่งจะไม่สรำ้งกระแส
เงนิในระยะเวลำสัน้อย่ำงแน่นอน นอกจำกนี้ สนิทรพัย์ประเภทอสงัหำรมิทรพัย์เป็นสนิทรพัย์ทีม่สีภำพคล่อง
ต ่ำ หำกกลุ่มบริษัทฯ ขำยลดรำคำหรือถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำมูลค่ำยุติธรรมของ
สนิทรพัย์ ในขณะกลุ่มบรษิทัฯ มหีนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 
2,610.49 ลำ้นบำท และมหีุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 
1,570.90 ลำ้นบำท หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ไดส้ ำเรจ็จะเกดิควำมเสีย่งในกำรจ่ำยช ำระคนื
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หนี้สนิหรอืผดินัดช ำระได ้อกีทัง้ เมื่อพจิำรณำควำมเหมำะสมของกำรเขำ้ท ำรำยกำร กำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่
ทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำใหบ้รษิทั
ฯ ไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตำมควำมต้องกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึ่งจะช่วยเพิม่โอกำสทีบ่รษิทัฯ จะเขำ้ไป
ลงทุนในโครงกำรที่สร้ำงผลตอบแทนที่ด ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแข่งขนัและกำรพฒันำธุรกจิของ
บรษิัทฯ ให้สำมำรถเติบโตได้อย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถึง กำรออกและเสนอขำยหุ้น PP ยงัสำมำรถช่วย
เสรมิสรำ้งควำมแขง็แกร่งทำงดำ้นกำรเงนิและเสรมิสภำพคล่อง ท ำใหบ้รษิทัฯ มเีงนิทุนหมุนเวยีนเนื่องจำกผู้
ลงทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ  

2.5. สรปุควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อควำมสมเหตุสมผลของกำรเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยง
กนั 

 ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเห็นว่ำ รำคำเสนอขำยหุ้นเพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม และเงื่อนไข
ต่ำงๆ ทีก่ ำหนดในกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ในครัง้นี้เป็นไปตำมหลกัเกณฑก์ำรเสนอขำยหุน้
สำมญัเพิม่ทุนแบบก ำหนดวตัถุประสงค์ อย่ำงไรก็ตำม ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเหน็ว่ำกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่
เกีย่วโยงกนัในครัง้นี้ เหมำะสม เน่ืองจำกปัจจยัทีม่นีัยส ำคญัดงัต่อไปนี้ 

อย่ำงไรกต็ำม จำกกำรพจิำรณำและวเิครำะห์มูลค่ำยุตธิรรมดงักล่ำวขำ้งต้น ถงึแมร้ำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุน
ในครัง้นี้จะมคีวำมเหมำะสม แต่ยงัมปัีจจยัทีม่นีัยส ำคญัทีต่อ้งพจิำรณำ ดงัต่อไปนี้  

1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำร เนื่องดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มี
เจำ้หนี้กำรคำ้ทีโ่ดยปกตแิลว้จะไดร้บัเครดติเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด มี
หนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยที่จะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 2567 จ ำนวน 2,610.49 ล้ำนบำท และมหีุ้นกู้ที่จะครบ
ก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 1,570.90 ลำ้นบำท ในขณะทีส่นิทรพัยส่์วนมำก
ของบรษิัทฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ที่แม้จะมมีูลค่ำยุติธรรมสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัช ีแต่มสีภำพคล่องต ่ำ โดยอสงัหำรมิ
ทรพัย์เพื่อขำยที่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดที่ชดัเจน อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และที่ดนิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสร้ำง
กระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนัสัน้ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ขำยลดรำคำหรอืถูกบงัคบัขำยกอ็ำจจะไดค้่ำตอบแทนที่
ต ่ำกว่ำมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย ์หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำร
กู้ยมืเพิม่เตมิ หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ และ
อำจถูกฟ้องรอ้งได ้หำก RML และบรษิทัย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้

2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เน่ืองดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย
ของทัง้กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพร้อมโอนทีย่งัไม่มผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดทีก่ลุ่มบรษิทัฯ จะถอื
เพื่อรกัษำสทิธโิหวตนิตบิุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และอำคำรส ำหรบัจดักจิกรรม
ซึ่งยงัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถ
เพิ่มทุนในครัง้นี้ได้ จะท ำให้ไม่มีกำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในก ำรพฒันำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ต้องใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิทัฯ จะไม่สำมำรถด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อ
ขำยหรอืเพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ไดใ้นช่วงระยะเวลำหนึ่งจนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได้ 

3) ควำมเสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มีควำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน และ
สนับสนุนเงินทุนของผู้ร่วมทุน ซึ่งยังอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจัดตัง้กำรร่วมค้ำและด ำเนินโครงกำรพัฒนำ
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อสงัหำรมิทรพัย์ (1) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในกรุงเทพฯ นัน้
บรษิทัฯ จะมคีวำมเสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกต้องใชเ้งนิทุนของบรษิทัฯ เองทัง้หมดใน
กำรจดัท ำโครงกำรจะต้องใชเ้งนิลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีูลค่ำโครงกำร ประมำณ 4,000 ล้ำนบำท และ 
5,400 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว 

4) ควำมเสีย่งโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งเป็นวตัถุประสงคก์ำรใชเ้งนิทีไ่ดร้ะบุในครัง้นี้ (1) โครงกำรที่
พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรกต็ำม ส ำหรบั (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แมก้ลุ่มบรษิทั
ฯ เคยจดัท ำมำก่อน กย็งัมคีวำมเสีย่งจำกสภำพแวดลอ้มทีเ่ปลีย่นแปลงไปเช่นกนั (3) โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ 
วนั ซติี้ เซน็เตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั 
มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอรเ์ชยีล โฮลดิง้ส ์จ ำกดั) โดยโครงกำรน้ีไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แลว้ แต่ยงัมคี่ำ
ใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนทีอ่ำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไป
ตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้เน่ืองจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ควำมตอ้งกำรของตลำด อตัรำกำรแขง่ขนัของพืน้ทีต่ัง้ของโครงกำร รวม
ไปถงึปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุมได ้เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบีย้นโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเทีย่ว โรค
ระบำด และกฎเกณฑก์ำรถอืครองอสงัหำรมิทรพัยข์องชำวต่ำงชำต ิเป็นตน้ หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรได้
ส ำเรจ็ตำมแผนทีว่ำงไวอ้ำจท ำใหบ้รษิทัฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได ้ 

5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ
กำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private 
Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึ่งแตกต่ำงจำกกำร
เพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจที่
จะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แมจ้ะมส่ีวนทีเ่ป็นกำรออกหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วน
กำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: 
PPO) แต่ผู้ถือหุ้นเดมิก็ได้รบัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธน้ิอยกว่ำผูถ้ือหุน้ทีไ่ด้รบัสทิธใินกำรเพิม่ทุน
แบบเฉพำะเจำะจงใหบุ้คคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั  

6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร
หำกยงัถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อืหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกกำรท ำค ำ
เสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร  

ทัง้นี้ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สำมำรถรบัควำมเสี่ยงที่อำจจะเกิดขึ้นของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใช้เงินของ
บรษิทัฯ หรอืเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้ข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นผู้
ถอืหุน้ใหญ่ กรรมกำร และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได ้ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัหิรอืไม่อนุมตัิ
รำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญักล่ำวโดยสรุป ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ
มคีวำมเหน็ว่ำ กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัของกำรเขำ้ซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน จ ำนวน 2,522 ล้ำนหุน้ และกำรออก
และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(RML-W1) จ ำนวน 216 ลำ้นหน่วย ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้ควรลงมต ิอนุมตั ิ
กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้นี้ นอกจำกนี้กำรเพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กดิประโยชน์
สูงสุดแก่บริษัท โดยบริษัทมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องระดมทุนเพื่อใช้ในกำรลงทุนเพิ่มเติมเพื่อสร้ำงผลก ำไรและ
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ผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิทัและผูถ้อืหุน้ของบรษิทัตำมรำยละเอยีดทีร่ะบุในวตัถุประสงคใ์นกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนและ
แผนกำรใชเ้งนิซึ่งแผนกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน PP ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน
เพื่อรองรบัใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั เป็นแนวทำงกำรระดมทุนทีม่ี
ควำมเหมำะสมและสอดคล้องกบัวตัถุประสงคใ์นกำรเพิม่ทุนครัง้นี้ ซึง่ท ำใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิทุนตำมจ ำนวนทีต่อ้งกำรซึ่ง
สอดคลอ้งกบักำรขยำยธุรกจิตำมแผนทีว่ำงไว ้

ทัง้นี้ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สำมำรถรบัควำมเสี่ยงที่อำจจะเกิดขึ้นของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใช้เงินของ
บรษิทัฯ หรอืเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้ข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นผู้
ถอืหุน้ใหญ่ กรรมกำร และผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำร
ท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได ้ทัง้นี้ กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัหิรอืไม่อนุมตัิ
รำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั 
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ส่วนท่ี 3 สรปุควำมเหน็ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระโดยรวม  
1. กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องบริษทั ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) โดยอำศยัมติ

ท่ีประชุมผู้ถือหุ้น (Whitewash) เน่ืองจำกกำรออกหุ้นเพ่ิมทุนเพื่อเสนอขำยต่อบุคคลในวงจ ำกดั 
(Private Placement) และออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ (Warrant) ท่ีจะซื้อหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนของบริษัทท่ี
จดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ซ่ึงเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั  

กำรออกหุน้เพิม่ทุนเพื่อเสนอขำยต่อบุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) โดยนำยกฤษณ์ ณรงค์
เดช ซึ่งด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำร และประธำนคณะกรรมกำรบรษิทั (“ผู้ขอผ่อนผนั”) ได้มำซึ่งหุ้นในของ
บรษิทั จ ำนวน 1,622,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 24.2 ของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ล้วทัง้หมด
ของบรษิทัภำยหลงักำรเขำ้ท ำธุรกรรมกำรออกและเสนอขำยหุน้ PP และเมื่อรวมกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน
เพื่อรองรบักำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิ RML-W1 หำกผู้ขอผ่อนผนัใช้สิทธิตำม RML-W1 ที่ได้รบั
จดัสรรจ ำนวน 108,000,000 หน่วย ครบทัง้จ ำนวนตำมที่ได้กล่ำวไวข้ำ้งต้นจะส่งผลใหผู้้ขอผ่อนผนัไดม้ำซึ่ง
หุน้ในของบรษิทั จ ำนวน 108,000,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.6 ของจ ำนวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมด
ภำยหลงักำรเพิม่ทุนช ำระแลว้ของบรษิทัฯ  

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระเหน็ว่ำ กำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ของบรษิทัและหุน้รองรบัใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้
เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน รวมถงึจะท ำใหบ้รษิทัไดร้บัเงนิเพิม่ทุนไดต้รงตำมควำมต้องกำรและในระยะเวลำ
อนัสัน้ ซึ่งจะช่วยเพิ่มโอกำสที่บริษัทจะเข้ำไปลงทุนในโครงกำรที่สร้ำงผลตอบแทนที่ดี เพื่อเป็นกำรเพิ่ม
ศกัยภำพในกำรแข่งขนัและกำรพฒันำธุรกจิของบรษิัทฯ ให้สำมำรถเตบิโตได้อย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ
กำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 กำรออกและเสนอขำยหุน้ PP และกำรจดัสรรหุน้สำมญั
เพิม่ทุนเพื่อรองรบักำรใช้สทิธติำมใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสร้ำงควำมแขง็แกร่ง
ทำงดำ้นกำรเงนิของบรษิทัฯ เนื่องจำกผูล้งทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัฯ 
ได ้

อย่ำงไรกต็ำม จำกกำรพจิำรณำและวเิครำะหม์ลูค่ำยุตธิรรมดงักล่ำวขำ้งต้น ถงึแมร้ำคำเสนอขำยหุน้
เพิม่ทุนในครัง้นี้จะมคีวำมเหมำะสม แต่ยงัมปัีจจยัทีม่นีัยส ำคญัทีต่อ้งพจิำรณำ ดงัต่อไปนี้ 

1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำร เนื่องดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่ม
บริษัทฯ มีเจ้ำหนี้กำรค้ำที่โดยปกติแล้วจะได้รบัเครดิตเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงินสดและ
รำยกำรเทียบเท่ำเงินสด มีหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยที่จะครบก ำหนดภำยใน 30 กันยำยน 2567 จ ำนวน 
2,610.49 ลำ้นบำท และมหีุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 
1,570.90 ล้ำนบำท ในขณะทีส่นิทรพัย์ส่วนมำกของบรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ที่แมจ้ะมมีูลค่ำยุตธิรรมสูง
กว่ำมูลค่ำตำมบัญชี แต่มีสภำพคล่องต ่ำ โดยอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยที่ยังไม่มีแผนกำรตลำดที่ชดัเจน 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และทีด่นิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสรำ้งกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนั
สัน้ หำกกลุ่มบริษัทฯ ขำยลดรำคำหรือถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำมูลค่ำยุติธรรมของ
สนิทรพัย์ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำรกู้ยมืเพิม่เตมิ 
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หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ และอำจถูก
ฟ้องรอ้งได ้หำก RML และบรษิทัย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้

2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เน่ืองดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อขำยของทัง้กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพรอ้มโอนทีย่งัไมม่ผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดทีก่ลุ่ม
บรษิทัฯ จะถอืเพื่อรกัษำสทิธโิหวตนิตบิุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และ
อำคำรส ำหรบัจดักจิกรรมซึง่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำร
พฒันำ หำกบรษิัทฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ได้ จะท ำให้ไม่มกีำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ต้องใช้เงนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิัทฯ จะไม่
สำมำรถด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำยหรือเพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ได้ในช่วงระยะเวลำหนึ่ง
จนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได ้

3) ควำมเสีย่งจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มคีวำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน 
และสนับสนุนเงนิทุนของผูร้่วมทุน ซึง่ยงัอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจดัตัง้กำรร่วมคำ้และด ำเนินโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรพัย์ (1) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ (2) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบใน
กรุงเทพฯ นัน้บรษิทัฯ จะมคีวำมเสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกตอ้งใชเ้งนิทุนของ
บรษิทัฯ เองทัง้หมดในกำรจดัท ำโครงกำรจะต้องใชเ้งนิลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีูลค่ำโครงกำร 
ประมำณ 4,000 ลำ้นบำท และ 5,400 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว 

4) ควำมเสี่ยงโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งเป็นวตัถุประสงค์กำรใช้เงนิทีไ่ด้ระบุในครัง้นี้ (1) 
โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรบั (2) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในพืน้ที่
กรุงเทพ แมก้ลุ่มบรษิทัฯ เคยจดัท ำมำก่อน กย็งัมคีวำมเสีย่งจำกสภำพแวดล้อมทีเ่ปลี่ยนแปลงไปเช่นกนั  (3) 
โครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั ซติี้ เซน็เตอร์ (One City Centre, OCC) ซึ่งโครงกำรนี้เป็นกำรร่วมทุน
ในสดัส่วน 60:40 ระหว่ำงบรษิทัฯ กบับรษิทั มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอม็อเีอ คอมเมอรเ์ชยีล โฮลดิง้ส ์จ ำกดั) 
โดยโครงกำรน้ีไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แลว้ แต่ยงัมคี่ำใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอน
ที่อำจจะท ำให้ผลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมที่คำดกำรณ์ไว้ เนื่องจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น 
ควำมต้องกำรของตลำด อตัรำกำรแข่งขนัของพื้นทีต่ัง้ของโครงกำร รวมไปถึงปัจจยัภำยนอกที่ไม่สำมำรถ
ควบคุมได ้เช่น สภำพเศรษฐกจิ อตัรำดอกเบี้ยนโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเทีย่ว โรคระบำด และกฎเกณฑ์
กำรถอืครองอสงัหำรมิทรพัย์ของชำวต่ำงชำต ิเป็นต้น หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรไดส้ ำเรจ็ตำม
แผนทีว่ำงไวอ้ำจท ำใหบ้รษิทัฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได ้  

5) กำรเพิ่มทุนในส่วนที่เป็นกำรเพิ่มทุนแบบเฉพำะเจำะจงให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
Placement) และกำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่
บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้
เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึง่แตกต่ำงจำกกำรเพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อื
หุน้เดมิแต่ละรำยจะมอี ำนำจในกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แมจ้ะมส่ีวนทีเ่ป็นกำร
ออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมี
หน้ำทีต่ำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) แต่ผูถ้อืหุน้เดมิกไ็ดร้บัสทิธใินกำรติด



รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 171 

สินใจที่จะซื้อหุ้นหรือสละสิทธิน้อยกว่ำผู้ถือหุ้นที่ได้รบัสิทธิในกำรเพิ่มทุนแบบเฉพำะเจำะจงให้บุคคลใน
วงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดงสทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั 

6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมด
ของกิจกำรหำกยงัถือหุน้ไม่ถึงหรอืเกินกว่ำรอ้ยละ 50 และผู้ถือหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของ
บรษิทัฯ จำกกำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร 

ทัง้นี้ หำกไม่รวมปัจจยัที่ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระใชส้มมติฐำนว่ำ RML สำมำรถจดัหำเงนิทุนใน
กำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้สำมำรถสนับสนุนกำรร่วมคำ้ทัง้ S38 และ RML548 ไดใ้นกำรใหกู้ย้มืหรอืเพิม่ทุน 
และรกัษำระดบัอตัรำส่วนทำงกำรเงนิ และปัจจยัดำ้นรำคำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำน 
จะส่งผลใหม้ลูค่ำยุตธิรรมของกลุ่มบรษิทัฯ หรอืของหุน้ RML จะลดลงจำกประมำณกำรของทีป่รกึษำทำงกำร
เงนิอสิระอย่ำงมนีัยส ำคญั ดงันัน้ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้มี
ควำมเหมำะสม  

นอกจำกนี้ กำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทั
ฯ ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) มรีำคำใชส้ทิธแิปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสทิธทิี ่1.00 
บำทต่อหน่วย ตน้ทุนกำรไดข้องใบส ำคญัแสดงสทิธเิป็น 0 บำทต่อหน่วย โดย 1 หน่วยของใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ
แปลงสภำพได ้1 หุ้นสำมญั ดงันัน้ต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุน้สำมญัเท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุ้น เป็นรำคำที่สูงกว่ำ
รำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรตดิต่อกนัแต่ไม่เกนิ 15 วนัท ำ
กำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ทีเ่ท่ำกบั 0.41 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำตน้ทุนกำรไดม้ำซึง่หุน้
สำมญั (0.59) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (59.00) ของตน้ทุนกำรไดม้ำซึง่หุน้สำมญั และเป็นรำคำทีส่งูกว่ำ
ช่วงมูลค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ที ่0.22 – 0.39 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำตน้ทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั (0.78) 
– (0.61) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (78.00) – (61.00) ของต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั ดงันัน้ทีป่รกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระมคีวำมเห็นว่ำรำคำใบส ำคญัแสดงสิทธ ิ(Warrant) ที่จะซื้อหุ้นสำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทที่
จดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม 

ดว้ยเหตุนี้ เมื่อพจิำรณำถงึปัจจยัต่ำงๆ ขำ้งตน้ รวมไปถงึขอ้ด ีขอ้ดอ้ย ควำมเสีย่งทีอ่ำจเกดิขึน้ และ
ปัจจยัที่ไม่แน่นอนอื่นๆ แล้ว ที่ปรึกษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเห็นว่ำ กำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัย์ทัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash) ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้
ควรลงมต ิอนุมติั กำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำรโดยอำศยัมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ 
(Whitewash) ในครัง้นี้ 

2. กำรเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเห็นว่ำ รำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม และ
เงือ่นไขต่ำงๆ ทีก่ ำหนดในกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ในครัง้นี้เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์
กำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนแบบก ำหนดวตัถุประสงค ์อย่ำงไรกต็ำม ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็
ว่ำกำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัในครัง้นี้ เหมำะสม เน่ืองจำกปัจจยัทีม่นีัยส ำคญัดงัต่อไปนี้ 
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1) ควำมจ ำเป็นของสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำร เนื่องดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่ม
บริษัทฯ มีเจ้ำหนี้กำรค้ำที่โดยปกติแล้วจะได้รบัเครดิตเทอม 30 – 60 วนัเป็นจ ำนวนมำกกว่ำเงินสดและ
รำยกำรเทียบเท่ำเงินสด มีหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยที่จะครบก ำหนดภำยใน 30 กันยำยน 2567 จ ำนวน 
2,610.49 ลำ้นบำท และมหีุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระในช่วงเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 2568 จ ำนวน 
1,570.90 ล้ำนบำท ในขณะทีส่นิทรพัย์ส่วนมำกของบรษิทัฯ เป็นอสงัหำรมิทรพัย์ที่แมจ้ะมมีูลค่ำยุตธิรรมสูง
กว่ำมูลค่ำตำมบัญชี แต่มีสภำพคล่องต ่ำ โดยอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยที่ยังไม่มีแผนกำรตลำดที่ชดัเจน 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำ และทีด่นิรอกำรพฒันำจะไม่สำมำรถสรำ้งกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกในระยะเวลำอนั
สัน้ หำกกลุ่มบริษัทฯ ขำยลดรำคำหรือถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำมูลค่ำยุติธรรมของ
สนิทรพัย์ หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถขอยดืระยะเวลำในกำรจ่ำยช ำระ จดัหำเงนิทุนจำกกำรกู้ยมืเพิม่เตมิ 
หรอืจดัหำเงนิทุนจำกกำรระดมทุนในครัง้นี้ได ้จะท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้ และอำจถูก
ฟ้องรอ้งได ้หำก RML และบรษิทัย่อยไม่สำมำรถจดัหำเงนิทุนในกำรด ำเนินธุรกจิต่อเนื่องได ้

2) ควำมต่อเนื่องในกำรด ำเนินธุรกจิ เน่ืองดว้ย ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อขำยของทัง้กลุ่มบรษิทัฯ คงเหลอืเพยีงหอ้งชุดพรอ้มโอนทีย่งัไมม่ผีูจ้องซื้อจ ำนวน 25 หน่วย หอ้งชุดทีก่ลุ่ม
บรษิทัฯ จะถอืเพื่อรกัษำสทิธโิหวตนิตบิุคคลใหแ้ก่ลูกบ้ำนซึ่งยงัไม่มแีผนกำรจ ำหน่ำย จ ำนวน 3 หน่วย และ
อำคำรส ำหรบัจดักจิกรรมซึง่ยงัไม่มแีผนกำรตลำดทีช่ดัเจนจ ำนวน 1 หน่วย และไม่มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำร
พฒันำ หำกบรษิัทฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ได้ จะท ำให้ไม่มกีำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์
โครงกำรใหม่ เนื่องจำกในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ต้องใช้เงนิลงทุนจ ำนวนมำก บรษิัทฯ จะไม่
สำมำรถด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำยหรือเพื่อเช่ำโครงกำรใหม่ๆ ได้ในช่วงระยะเวลำหนึ่ง
จนกว่ำจะจดัหำเงนิทุนได ้

3) ควำมเสีย่งจำกควำมไม่แน่นอนของโครงกำร มคีวำมไม่แน่นอนทัง้ในส่วนของแผนกำรเขำ้ลงทุน 
และสนับสนุนเงนิทุนของผูร้่วมทุน ซึง่ยงัอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำ เพื่อจดัตัง้กำรร่วมคำ้และด ำเนินโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรพัย์ (1) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั และ (2) โครงกำรที่พกัอำศยัแนวรำบใน
กรุงเทพฯ นัน้บรษิทัฯ จะมคีวำมเสีย่งหำกไม่สำมำรถจดัตัง้กำรร่วมคำ้ไดส้ ำเรจ็ เพรำะหำกตอ้งใชเ้งนิทุนของ
บรษิทัฯ เองทัง้หมดในกำรจดัท ำโครงกำรจะต้องใชเ้งนิลงทุนสูง เนื่องจำกโครงกำรดงักล่ำวมมีูลค่ำโครงกำร 
ประมำณ 4,000 ลำ้นบำท และ 5,400 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ตลอดระยะเวลำจดัท ำโครงกำรดงักล่ำว 

4) ควำมเสีย่งโครงกำรลงทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งเป็นวตัถุประสงคก์ำรใชเ้งนิทีไ่ดร้ะบุในครัง้นี้ (1) โครงกำรที่
พกัอำศยัแนวรำบในต่ำงจงัหวดั อย่ำงไรกต็ำม ส ำหรบั (2) โครงกำรทีพ่กัอำศยัแนวรำบในพืน้ทีก่รุงเทพ แม้
กลุ่มบรษิัทฯ เคยจดัท ำมำก่อน ก็ยงัมคีวำมเสี่ยงจำกสภำพแวดล้อมทีเ่ปลี่ยนแปลงไปเช่นกนั (3) โครงกำร
อำคำรส ำนักงำนเกรดเอ วนั ซติี ้เซน็เตอร ์(One City Centre, OCC) ซึง่โครงกำรน้ีเป็นกำรร่วมทุนในสดัส่วน 
60:40 ระหว่ำงบรษิัทฯ กบับรษิัท มติซูบชิ ิเอสเตท เอเชยี (เอ็มอีเอ คอมเมอร์เชยีล โฮลดิ้งส์ จ ำกดั) โดย
โครงกำรนี้ไดท้ ำกำรก่อสรำ้งเสรจ็แล้ว แต่ยงัมคี่ำใช่จ่ำยคงคำ้งส ำหรบัโครงกำร จงึท ำใหม้คีวำมไม่แน่นอนที่
อำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมทีค่ำดกำรณ์ไว ้เน่ืองจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น ควำม
ต้องกำรของตลำด อตัรำกำรแข่งขนัของพืน้ทีต่ัง้ของโครงกำร รวมไปถงึปัจจยัภำยนอกทีไ่ม่สำมำรถควบคุม
ได้ เช่น สภำพเศรษฐกิจ อตัรำดอกเบี้ยนโยบำย กำรเมอืง กำรท่องเที่ยว โรคระบำด และกฎเกณฑ์กำรถอื
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ครองอสงัหำรมิทรพัย์ของชำวต่ำงชำต ิเป็นต้น หำกบรษิทัฯ ไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรไดส้ ำเรจ็ตำมแผนที่
วำงไวอ้ำจท ำใหบ้รษิทัฯ ประสบสภำวะขำดสภำพคล่องหรอืมผีลขำดทุนจำกำรด ำเนินงำนได ้  

5) กำรเพิม่ทุนในส่วนทีเ่ป็นกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) และ
กำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั 
(Private Placement) ผูถ้อืหุน้เดมิรำยอื่นทุกรำยจะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ ซึง่
แตกต่ำงจำกกำรเพิม่ทุนโดยวธิกีำรเสนอขำยใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิทัง้ (Right Offering) ทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรำยจะ
มอี ำนำจในกำรตดัสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอืสละสทิธกิำรซื้อหุน้เพิม่ทุน แมจ้ะมส่ีวนทีเ่ป็นกำรออกหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่
ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษิทัมหีน้ำทีต่ำมกฎหมำย
ต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) แต่ผูถ้อืหุน้เดมิกไ็ดร้บัสทิธใินกำรตดิสนิใจทีจ่ะซื้อหุน้หรอื
สละสทิธน้ิอยกว่ำผูถ้อืหุน้ทีไ่ดร้บัสทิธใินกำรเพิม่ทุนแบบเฉพำะเจำะจงใหบุ้คคลในวงจ ำกดั และใบส ำคญัแสดง
สทิธซิื้อหุน้เพิม่ทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั 

6) ผูข้อผ่อนผนัจะสำมำรถเพิม่สดัส่วนกำรถอืหุน้ไดอ้กีโดยไม่ตอ้งท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร
หำกยงัถอืหุน้ไม่ถงึหรอืเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 และผูถ้อืหุน้จะไม่ไดร้บัสทิธใินกำรขำยหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำก
กำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร 

กล่ำวโดยสรุป ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ ในกำรพจิำรณำถงึควำมเหมำะสมของรำคำ
เสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) ในครัง้นี้ ที่ก ำหนดรำคำเสนอขำยโดย
คณะกรรมกำรบริษัทฯที่ 0.42 บำทต่อหุ้นเป็นรำคำที่สูงกว่ำรำคำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบรษิัทฯ 
ยอ้นหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรตดิต่อกนัแต่ไม่เกนิ 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ 
โดยรำคำทีน่ ำมำถวัเฉลี่ยดงักล่ำวต้องใชร้ำคำเฉลี่ยของกำรซื้อขำยหุน้นัน้ในแต่ละวนั ซึ่งเท่ำกบั 0.41 ต่อหุน้ 
หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรำคำเสนอขำยจ ำนวน (0.01) บำทต่อหุน้ หรอืคดิเป็นร้อยละ (2.38) ของรำคำเสนอขำย 
และเป็นรำคำทีส่งูกว่ำช่วงมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ตำมวธิรีวมส่วนกจิกำรอยู่ระหว่ำง ที ่0.23 – 0.40 บำท 
หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรำคำเสนอขำยจ ำนวน (0.19) – (0.02) บำทต่อหุน้ คดิเป็นรอ้ยละ (45.24) – (4.76) ของ
รำคำทีจ่ะเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำว และกำรออกใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุน
ของบรษิัทที่จดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) มรีำคำใช้สทิธแิปลงสภำพใบส ำคญัแสดง
สิทธิที่ 1.00 บำทต่อหน่วย ต้นทุนกำรได้ของใบส ำคญัแสดงสิทธิเป็น 0 บำทต่อหน่วย โดย 1 หน่วยของ
ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิแปลงสภำพได ้1 หุน้สำมญั ดงันัน้ต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญัเท่ำกบั 1.00 บำทต่อหุน้ 
เป็นรำคำทีส่งูกว่ำรำคำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของหุน้ของบรษิทัฯ ยอ้นหลงัไม่น้อยกว่ำ 7 วนัท ำกำรตดิต่อกนัแต่
ไม่เกนิ 15 วนัท ำกำรตดิต่อกนัก่อนวนัก ำหนดรำคำเสนอขำยหุน้ทีเ่ท่ำกบั 0.41 บำท หรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำตน้ทุน
กำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั (0.59) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (59.00) ของต้นทุนกำรไดม้ำซึ่งหุน้สำมญั และ
เป็นรำคำทีส่งูกว่ำช่วงมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้ RML ตำมวธิรีวมส่วนกจิกำรอยู่ระหว่ำงที ่0.23 – 0.40 บำท หรอื
คดิเป็นต ่ำกว่ำตน้ทุนกำรไดม้ำซึง่หุน้สำมญั (0.77) – (0.60) บำทหรอืคดิเป็นต ่ำกว่ำรอ้ยละ (77.00) – (60.00) 
ของต้นทุนกำรได้มำซึ่งหุ้นสำมญั ดงันัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงนิอิสระมคีวำมเห็นว่ำรำคำใบส ำคญัแสดงสิทธิ 
(Warrant) ทีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัทีจ่ดัสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ในครัง้นี้
มคีวำมเหมำะสม ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระจงึมคีวำมเหน็ว่ำ กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของกำรเขำ้ซื้อ
หุน้สำมญัเพิม่ทุน จ ำนวน 2,522 ล้ำนหุน้ และกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธ ิ(RML-W1) จ ำนวน 
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216 ล้ำนหน่วย ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้ควรลงมติ อนุมติั กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัในครัง้นี้ 
นอกจำกนี้ ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระ ยงัมคีวำมเหน็ว่ำ เงื่อนไขต่ำงๆ ทีก่ ำหนดในกำรออกและเสนอขำยหุน้
สำมญัเพิม่ทุนและกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งในครัง้นี้มคีวำมเหมำะสม และไม่ไดเ้ป็นเงือ่นไขทีจ่ะท ำใหผู้ถ้อืหุน้
และบรษิทัฯ เสยีประโยชน์แต่อย่ำงใด ทัง้นี้ พจิำรณำจำกขอ้มลูงบกำรเงนิส ำหรบัไตรมำสที ่3/2566 สิน้สุด ณ 
วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทัฯ มขีำดทุนสะสมปรำกฏในงบแสดงฐำนะกำรเงนิและก ำไรขำดทุน อกีทัง้เมื่อ
พจิำรณำสภำพคล่องในกำรประกอบกจิกำรของบรษิทัฯ นัน้ กลุ่มบรษิทัฯ มสีนิทรพัยท์ีม่มีลูค่ำยุตธิรรมสงูกว่ำ
มูลค่ำตำมบญัชเีป็นจ ำนวนมำก ซึ่งรวมถึง อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเช่ำซึ่งไม่สร้ำงกระแสเงนิสดจ ำนวนมำกใน
ระยะเวลำอนัสัน้ และทีด่นิรอกำรพฒันำและอสงัหำรมิทรพัย์ทีไ่ม่ไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินงำนในปัจจุบนั ซึ่งจะไม่
สรำ้งกระแสเงนิสดในระยะเวลำสัน้อย่ำงแน่นอน นอกจำกนี้ สนิทรพัยป์ระเภทอสงัหำรมิทรพัย์เป็นสนิทรพัย์ที่
มีสภำพคล่องต ่ำ หำกกลุ่มบริษัทฯ ขำยลดรำคำหรือถูกบงัคบัขำยก็อำจจะได้ค่ำตอบแทนที่ต ่ำกว่ำมูลค่ำ
ยุติธรรมของสนิทรพัย์ ในขณะกลุ่มบรษิัทฯ มหีนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 30 กนัยำยน 
2567 จ ำนวน 2,610.49 ลำ้นบำท และมหีุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระในชว่งเวลำ 1 ตุลำคม 2567 – 30 กนัยำยน 
2568 จ ำนวน 1,570.90 ล้ำนบำท หำกกลุ่มบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเพิม่ทุนในครัง้นี้ไดส้ ำเรจ็จะเกดิควำมเสีย่งใน
กำรจ่ำยช ำระคนืหนี้สนิหรอืผดินัดช ำระได้ อีกทัง้ เมื่อพจิำรณำควำมเหมำะสมของกำรเขำ้ท ำรำยกำร กำร
จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูข้อผ่อนผนั จะช่วยลดภำระกำรลงทุนของผูถ้อืหุน้เดมิบำงส่วนในกำรเพิม่ทุน 
รวมถึงจะท ำให้บริษัทฯ ได้รบัเงินเพิม่ทุนได้ตรงตำมควำมต้องกำรและในระยะเวลำอนัสัน้ ซึ่งจะช่วยเพิม่
โอกำสทีบ่รษิทัฯ จะเขำ้ไปลงทุนในโครงกำรทีส่รำ้งผลตอบแทนทีด่ ีเพื่อเป็นกำรเพิม่ศกัยภำพในกำรแข่งขนั
และกำรพฒันำธุรกจิของบรษิทัฯ ใหส้ำมำรถเตบิโตไดอ้ย่ำงมัน่คงและยัง่ยนื รวมถงึ กำรออกและเสนอขำยหุน้ 
PP ยงัสำมำรถช่วยเสรมิสร้ำงควำมแขง็แกร่งทำงดำ้นกำรเงนิและเสรมิสภำพคล่อง ท ำให้บรษิัทฯ มเีงนิทุน
หมุนเวยีนเนื่องจำกผูล้งทุนดงักล่ำวมศีกัยภำพในดำ้นเงนิทุนและสำมำรถลงทุนในบรษิทัไดจ้รงิ  

ทัง้นี้ ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ไม่สำมำรถรบัควำมเสีย่งทีอ่ำจจะเกดิขึ้นของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใช้
เงนิของบรษิทัฯ หรอืเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำทีไ่ม่เหมำะสม หรอืไม่ตอ้งกำรใหผู้ข้อ
ผ่อนผันซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ กรรมกำร และผู้บริหำรมีอ ำนำจควบคุมในบริษัทฯ มำกขึ้น ผู้ถือหุ้นก็อำจ
พจิำรณำไม่อนุมตักิำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได ้ทัง้นี้ 
กำรตดัสนิใจพจิำรณำอนุมตัหิรอืไม่อนุมตัริำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้ือหุน้
เป็นส ำคญั อนึ่ง ตำมทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อวนัที ่7 กุมภำพนัธ์ 2567 ในกำร
พจิำรณำวำระที ่1 ถงึวำระที ่5 ไดแ้ก่ (1) พจิำรณำอนุมตักิำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนบรษิทั และกำรแกไ้ขหนังสอื
บรคิณหส์นธ ิเพื่อใหส้อดคลอ้งกบักำรเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั (2) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำย
ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมญัของบริษัทเพื่อจดัสรรให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) 
(RML-W1) ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั (3) พจิำรณำอนุมตักิำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อ
หุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัใหแ้ก่กรรมกำร ผูบ้รหิำร และพนักงำนของบรษิทั และบรษิทัย่อย (โครงกำร RML 
ESOP WARRANT ครัง้ที ่1)  (4) พจิำรณำอนุมตักิำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนและรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนัของ
บริษัท (5) พิจำรณำอนุมตัิกำรขอผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำรโดยอำศยัมติที่
ประชุมผูถ้อืหุน้ (Whitewash)  โดยใหพ้จิำรณำเป็นเรื่องทีเ่กี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั ดงันัน้ 
หำกวำระใดวำระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้ือหุน้ครัง้ที ่1/2567 จะไม่มกีำรพจิำรณำวำระอื่น 
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ๆ ทีเ่กี่ยวเนื่องกนัและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนักบัวำระทีไ่ม่ไดอ้นุมตัอิกี และจะถอืว่ำวำระทีเ่กี่ยวเนื่องกนัที่
ไดร้บัอนุมตัไิปแลว้เป็นอนัยกเลกิ 

กล่ำวโดยสรุป ทีป่รกึษำทำงกำรเงนิอสิระมคีวำมเหน็ว่ำ กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของกำรเขำ้
ซื้อหุ้นสำมัญเพิ่มทุน จ ำนวน 2,522 ล้ำนหุ้น และกำรออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ (RML-W1) 
จ ำนวน 216 ล้ำนหน่วย ในครัง้นี้ เหมำะสม และผูถ้อืหุน้ควรลงมต ิอนุมติั กำรเขำ้ท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั
ในครัง้นี้ นอกจำกนี้กำรเพิม่ทุนในครัง้นี้มีควำมสมเหตุสมผลและจะก่อใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดแก่บรษิัท โดย
บรษิัทมคีวำมจ ำเป็นที่จะต้องระดมทุนเพื่อใช้ในกำรลงทุนเพิม่เตมิเพื่อสร้ำงผลก ำไรและผลตอบแทนใหแ้ก่
บรษิทัและผูถ้อืหุน้ของบรษิทัตำมรำยละเอยีดทีร่ะบุในวตัถุประสงคใ์นกำรออกหุน้สำมญัเพิม่ทุนและแผนกำร
ใชเ้งนิซึง่แผนกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน PP ใบส ำคญัแสดงสทิธ ิRML-W1 และกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุน
เพื่อรองรบัใบส ำคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิัทใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั เป็นแนวทำงกำร
ระดมทุนที่มคีวำมเหมำะสมและสอดคล้องกบัวตัถุประสงค์ในกำรเพิม่ทุนครัง้นี้ ซึ่งท ำใหบ้รษิทั ไดร้บัเงนิทุน
ตำมจ ำนวนทีต่้องกำรซึ่งสอดคล้องกบักำรขยำยธุรกจิตำมแผนทีว่ำงไว้ ทัง้นี้ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ไม่สำมำรถรบั
ควำมเสีย่งทีอ่ำจจะเกดิขึน้ของโครงกำรลงทุนและแผนกำรใชเ้งนิของบรษิทัฯ หรอืเหน็ว่ำรำคำเสนอขำยหุ้น
เพิม่ทุนในครัง้นี้เป็นรำคำที่ไม่เหมำะสม หรอืไม่ต้องกำรใหผู้ข้อผ่อนผนัซึ่งเป็นผู้ถอืหุน้ใหญ่ กรรมกำร และ
ผูบ้รหิำรมอี ำนำจควบคุมในบรษิทัฯ มำกขึน้ ผูถ้อืหุน้กอ็ำจพจิำรณำไม่อนุมตัิกำรผ่อนผนักำรท ำค ำเสนอซื้อ
หลกัทรพัย์ทัง้หมดของกิจกำร (Whitewash) ในครัง้นี้ได้ ทัง้นี้ กำรตัดสินใจพิจำรณำอนุมตัิหรือไม่อนุมัติ
รำยกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบักำรพจิำรณำและกำรตดัสนิใจของผูถ้อืหุน้เป็นส ำคญั 
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เอกสำรแนบท้ำย 

เอกสำรแนบท้ำย ก.สรปุข้อมูลบริษทั 

ขอ้มลูทัว่ไปของบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ชื่อบรษิทั บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
ชื่อย่อ RML 
เลขทะเบยีน 0107536001508 
ลกัษณะกำรประกอบธุรกจิ 1.กำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำย (ซึ่งรวมถึงกำรเขำ้ซื้อหรือร่วมลงทุนใน

บรษิทัอื่น) 
2.กำรพฒันำและ/หรอืครอบครองอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำเชงิพำณิชย์ 
3.กำรใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรใหก้บัผูอ้ำศยั และ/หรอื นักลงทุน 
4.กำรใหบ้รกิำรเป็นนำยหน้ำซื้อขำยหอ้งพกัอำศยั 

ทีต่ัง้ส ำนักงำน 548 อำคำรวนั ซิตี้ เซ็นเตอร์ ชัน้ที่ 54 ถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหำนคร  

ทุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ 4,172,484,127.00 บำท 
จ ำนวนหุน้จดทะเบยีนช ำระแลว้ 4,172,484,127 หุน้ 
มลูค่ำทีต่รำไว ้ 1.00 บำท 

 

 บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) จดทะเบยีนเป็นบรษิทัจ ำกดัครัง้แรกในนำม “บรษิทั ปิอำซ่ำ
กำร์เม้น จ ำกดั” เมื่อปี 2530 และได้จดทะเบยีนเปลี่ยนชื่อเป็น “บรษิัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” ในปี 2533 บรษิัทฯ ได้
แปลงสภำพเป็นบรษิทั ”มหำชน” และเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนต่อประชำชนโดยทัว่ไป และไดร้บัอนุญำตจำกตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ใหเ้ป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในปี 2536 

ลกัษณะกำรประกอบธรุกิจ 

ในปี 2565 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็นธุรกจิหลกั นอกจำกนัน้ 
บรษิทัฯ ยงัด ำเนินธุรกจิอื่นๆ โดยมภีำพรวมดงันี้  

1. ธรุกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 
กลุ่มบรษิัท ไรมอน แลนด์ มุ่งเน้นที่จะพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำระดบั

ลกัชวัร ีโดยทำงบรษิทัฯ ไดม้กีำรพฒันำโครงกำรในหลำกหลำยรูปแบบเพื่อใหต้อบสนองต่อไลฟ์สไตล์ของลูกคำ้ในแต่
ละช่วงวยั ผลติภณัฑ์ของบรษิทัฯ นัน้จะรกัษำคุณภำพและมำตรฐำนทีสู่งทีสุ่ดเพื่อตอบสนองควำมต้องกำร ควำมพงึ
พอใจ และควำมไวว้ำงใจของลูกคำ้ทีม่มีำอย่ำงยำวนำน  
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ช่ือโครงกำร  โลโก้ รำยละเอียด 

เทตต์ สำทร ทเวลฟ์ (Tait) 

 

โครงกำรเทตต ์สำทร ทเวลฟ์ ก่อสรำ้งแล้วเสรจ็และเริม่
มีกำรโอนกรรมสิทธิต์ัง้แต่ไตรมำสที่ 3 ของปี 2566 
โครงกำรนี้ตัง้อยู่ ในซอยสำทร 12 ห่ำงจำกสถำนี
รถไฟฟ้ำ เซนต์ห ลุยส์  180 เมตร  โดยโครงกำร
ประกอบดว้ยหอ้งชุด 231 ยูนิต มพีืน้ทีส่่วนกลำงและสิง่
อ ำนวยควำมสะดวกครบครนั เช่น สระว่ำยน ้ำ หอ้งออก
ก ำลังกำย เลำจน์อัฒจันทร์ส ำหรับกำรรองรับกำร
พกัผ่อนและฉำยหนัง ระเบยีงดำดฟ้ำและจุดให้บรกิำร
ชำรจ์ไฟฟ้ำส ำหรบัรถยนต์ 

ดิ เอส เทลล ์(The Estelle) 

 

โครงกำรด ิเอสเทลล์ พร้อมพงษ์ เป็นโครงกำรร่วมทุน
ระหว่ำงบรษิัทฯ และบรษิัท โตเกียว ทำเทะโมโนะ ได้
ด ำเนินกำรก่อสร้ำงเสร็จสมบูรณ์ และเริ่มมีกำรโอน
กรรมสิทธิต์ัง้แต่ไตรมำสที่ 3 ของปี 2565  โครงกำร
ตัง้อยู่ในซอยสุขุมวทิ 26 ห่ำงจำกสถำนีรถไฟฟ้ำพรอ้ม
พงษ์ 200 เมตร สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำร 
ไดแ้ก่ สวนพกัผ่อน หอ้งออกก ำลงักำย พนักงำนบรกิำร
ตลอด 24 ชัว่โมงและจุดให้บริกำรชำร์จไฟฟ้ำส ำหรับ
รถยนต ์

 

2. ธรุกิจอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อเช่ำ 
บรษิทัฯ มธีุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำ ดงันี้ 

ช่ือโครงกำร  โลโก้ รำยละเอียด 

โครงกำรวิวมอลล ์
 (Vue Mall) 

 

โครงกำรวิวมอลล์ เป็นโครงกำรไลฟ์สไตล์ช็อปป้ิง 
เซน็เตอร์ (Lifestyle Shopping Centre) ขนำดพืน้ทีเ่ช่ำ
รวม 3,733 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บนถนนเจรญินคร หน้ำ
โครงกำร เดอะ รเิวอร ์โครงกำรประกอบไปดว้ย อำคำร 
4 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ โดยผู้เช่ำหลกัประเภทร้ำนอำหำร
และรวมถงึผูเ้ช่ำส ำนักงำน นอกจำกนี้ยงัมพีืน้ทีโ่รงแรม
ขนำดประหยดั 59 หอ้ง โดยคำดว่ำจะเปิดใหบ้รกิำรเตม็
รูปแบบในปี 2567 ภำยใต้โรงแรมชื่อ LYF Riverside 
Bangkok   

โครงกำรซัมเมอร์ เซ็ท  
ริ เ ว อ ร์ ไ ซ ด์  ก รุ ง เ ท พ 
( Somerset Riverside 
Bangkok) 

 

ซัมเมอร์เซ็ท ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ เป็นโครงกำรเรสซิ
เด้นส์เพื่อเช่ำพกัอำศยัระยะยำว ที่ทำงบรษิัทฯ ได้เขำ้
ท ำสญัญำกบับรษิทั แอสคอทท ์อนิเตอรเ์นชัน่แนล แมน
เนจเมนท์ (ประเทศไทย) จ ำกัด เพื่อให้เข้ำมำบรหิำร
โครงกำร โครงกำรอยู่ภำยในอำคำร เดอะ ริเวอร์ มี
จ ำนวนหอ้งพกัรวม 52 ยูนิต และมขีนำดหอ้งตัง้แต่ 58 
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ถงึ 232 ตำรำงเมตร สิง่อ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำร
ได้แก่  สระว่ ำยน ้ ำ  ห้องออกก ำลังกำยและสนำม
อเนกประสงค ์2 แห่ง   

วนั ซิต้ี เซน็เตอร ์
One City Centre (OCC) 

 

โครงกำรอำคำรส ำนักงำน One City Centre ตัง้อยู่บน
ท ำเลถนนเพลนิจติตรงขำ้มกบัศูนย์กำรคำ้ระดบัลกัชวัร ี
เซ็นทรลั เอ็มบำสซี่ ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2566 โดย
ภำยในอำคำรพื้นที่ให้เช่ำส ำนักงำน 62,000 ตำรำง
เมตร สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกได้แก่ พื้นที่เชื่อมต่อกับ
รถไฟฟ้ำ ร้ำนอำหำรภำยในตัวอำคำรและบนดำดฟ้ำ 
(rooftop) นอกจำกนี้อำคำรจะติดตัง้ระบบรกัษำควำม
ปลอดภัยตลอด 24 ชัว่โมงและมีกล้องวงจรปิดควำม
ละเอยีดสงู 

 

3. ธรุกิจบริหำรโครงกำร 
บรษิทัฯด ำเนินธุรกจิทำงดำ้นกำรพฒันำโครงกำร โดยโครงกำรก่อสรำ้งซึ่งเป็นโครงกำรร่วมทุนของบรษิทัฯที่

ก ำลงัจะแลว้เสรจ็พรอ้มใหผู้ซ้ื้อ-ผูเ้ช่ำไดเ้ขำ้อยู่อำศยั ไดแ้ก่ โครงกำรเทตต ์สำทร ทเวลฟ์ , โครงกำร ด ิเอสเทลล ์พรอ้ม
พงษ์ และโครงกำรอำคำรส ำนักงำน OCC (One City Centre) 

นอกจำกนัน้บรษิทัยงัใหบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำรจดักำรงำนนิตบิุคคลอำคำรชุดฯ โดยจะบรหิำรจดักำรอำคำรชุด
ที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จของบรษิทัในระยะแรก รวมถึงโครงกำรอื่นๆทีน่อกเหนือจำกโครงกำรทีท่ำงบรษิทัฯ เป็นผู้พฒันำ
ดว้ย ระยะเวลำของสญัญำกำรบรหิำรนิตบิุคคลอำคำรชุดฯ นัน้จะเริม่ตัง้แต่โครงกำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ และจะมรีะยะเวลำ 
2-5 ปี ตำมแต่ทีต่กลงร่วมกนัทัง้ฝ่ำยผูว้่ำจำ้งและผูร้บัจำ้ง บรษิทัสำมำรถขยำยระยะเวลำกำรบรหิำรนิตบิุคคลโครงกำร
ดงักล่ำวต่อไปไดห้ำกคณะกรรมกำรและผูพ้กัอำศยัในอำคำรชุดนัน้ๆ มมีตพิจิำรณำใหบ้รษิทัท ำหน้ำทีบ่รหิำรจดักำรใน
ฐำนะนิตบิุคคลอำคำรชุดต่อ 

ปัจจุบนัอำคำรชุดทีบ่รษิทัไดบ้รหิำรงำนในฐำนะนิตบิุคคลฯ ไดแ้ก่ นิตบิุคคลอำคำรชุด เดอะ ลอฟท ์อโศก ,นิติ
บุคคลอำคำรชุด เดอะ ลอฟท์สลีม , นิตบิุคคลอำคำรชุด เดอะ ลอฟท์ เอกมยั , นิตบิุคคลอำคำรชุด ด ิเอสเทลล์ พรอ้ม
พงษ์ และนิตบิุคคลอำคำรชุดเทตต ์สำทร ทเวลฟ์  

 

4. ธรุกิจนำยหน้ำซื้อ ขำย และให้เช่ำ อสงัหำริมทรพัย ์
บรษิัท อสงัหำ เรยีลลติี้ จ ำกดั ด ำเนินธุรกิจนำยหน้ำซื้อ ขำย และให้เช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ให้กบัลูกค้ำที่เป็น

โครงกำรร่วมทุนของบริษัทไรมอนแลนด์เอง และรวมถึงโครงกำรของผู้พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์อื่นๆอีกด้วยเช่นกนั 
รำยไดห้ลกัของบรษิทัมำจำกค่ำธรรมเนียมของกำรขำยหอ้งชุด ที่เจำ้ของหอ้งชุดเดมิตอ้งกำรขำยเพื่อท ำก ำไร ทัง้ก่อน
หรอืหลงักำรโอนกรรมสทิธิ ์ในส่วนของกำรปล่อยเช่ำก็เช่นเดยีวกนั ทำงบรษิทั อสงัหำเรยีลตี้เองเป็นตวักลำงในกำร
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ช่วยลูกค้ำทีเ่ป็นนักลงทุนจำกกำรปล่อยหอ้งเช่ำระยะยำว หำผู้เช่ำท ำสญัญำและเกบ็ค่ำธรรมเนียมจำกกำรปล่อยเช่ำ
นัน้ๆ รวมถงึกำรประสำนงำนกบัส่วนต่ำงๆในระยะเวลำกำรเช่ำจนกระทัง่สิน้สุดสญัญำ 

โครงสร้ำงรำยได ้

รำยได้ 
2563 2564 2565 9m65 9m66 

ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ ลำ้นบำท รอ้ยละ 
รำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำรมิทรพัย ์

2,961.11 93.37 2,188.68 87.04 67.60 19.20 42.62 14.60 7.07 3.21 

รำยไดจ้ำกค่ำเช่ำ
และค่ำบรกิำร 

30.96 0.98 26.72 1.06 36.99 10.51 25.99 8.91 27.31 12.4 

รำยไดจ้ำกกำรขำย
อำหำรและเครื่องดื่ม 

8.53 0.27 - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0 

รำยไดอ้ื่น 170.91 5.39 299.19 11.90 247.46 70.29 223.21 76.49 185.9 84.4 
รำยได้รวม 3,171.50 100.00 2,514.59 100.00 352.05 100.00 291.81 100.00 220.28 100.00 
หมำยเหตุ รำยไดอ้ื่น ประกอบดว้ย รำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำร ค่ำธรรมเนียมกำรตลำด ค่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนั เงนิปันผลรบั ก ำไรจำก
กำรสูญเสยีกำรควบคุมในบรษิทัย่อย ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย รำยได้จำกกำรไม่ปฏบิตัติำมสญัญำจะซื้อจะขำย และ
อื่นๆ
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โครงสร้ำงบริษทัฯ 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) มบีรษิทัย่อยทัง้สิน้ 19 บรษิทั และบรษิทัร่วมคำ้ทัง้สิน้ 4 บรษิทั โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 
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รำยช่ือบริษทัย่อยในประเทศ ประเภท/ลกัษณะธรุกิจ 
ทุนจดทะเบยีน สดัส่วนกำรถือหุ้น 

(ล้ำนบำท) (ร้อยละ) 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์เรสซเิดน้ซ์ จ ำกดั  หยุดด ำเนินกจิกำร 10.00 99.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 31.25 99.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์สลีม จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 45.00  99.99 
บรษิทั สยำมสพนู จ ำกดั หยุดด ำเนินกจิกำร 47.00  99.99 

บรษิทั ไรมอน แลนด ์โฮลดิง้ จ ำกดั 
ลงทุนและพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย์ 159.66  99.99 

▪ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ไนน์ทนี จ ำกดั หยุดด ำเนินกจิกำร 50.00  99.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้เอท จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 512.41  99.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้โฟร ์จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 5.00  99.99 
บรษิทั พญำไท แลนด ์จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 375.05  99.99 
บรษิทั สเิหร่ โฮลดิง้ จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 1.00  99.98 
บรษิทั ไรมอนแลนด ์เอสเตท จ ำกดั หยุดด ำเนินกจิกำร 1.00  99.97 

บรษิทั อสงัหำ เรยีลตี ้จ ำกดั 
นำยหน้ำ ตัวแทนในกำรซื้อ
ขำย ใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ 1.00  99.97 

บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดจิติอล จ ำกดั หยุดด ำเนินกจิกำร 1.00  99.97 
บรษิทั กมลำ ฮลิลท์อ็ป โฮลดิง้ จ ำกดั ธุรกจิรำ้นอำหำรและบรกิำร 1.00  99.97 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์เซอรว์สิเซส จ ำกดั ใหบ้รกิำร 0.50  99.96 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ยนูิกซ์ จ ำกดั  พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,035.00  99.50 
บรษิทั กมลำ เบย ์โฮลดิง้ จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 169.80  79.99 
บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั  พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,200.00  68.75 
    

รำยช่ือบริษทัย่อยในต่ำงประเทศ ประเภท/ลกัษณะธรุกิจ 
ทุนจดทะเบยีน สดัส่วนกำรถือหุ้น 
(ดอลล่ำรสิ์งคโปร)์ (ร้อยละ) 

Royal Square One Pte. Ltd. ธุรกจิโฮลดิง้ 50,000 100.00 
    

รำยช่ือบริษทัร่วมทุน ประเภท/ลกัษณะธรุกิจ 
ทุนจดทะเบยีน สดัส่วนกำรถือหุ้น 

(ล้ำนบำท) (ร้อยละ) 
บรษิทั อำร ์เอม็ แอล 548 จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 3,166.66 59.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้ซกิ จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 72.42 50.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 547.37 50.99 
บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,739.64 50.99 

หมำยเหตุ  ขอ้มลูจำกรำยงำน one report 56-1 
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ภำวะอตุสำหกรรมและกำรแข่งขนั 

- ภำวะอตุสำหกรรม 
เศรษฐกจิไทยมแีนวโน้มขยำยตวัรอ้ยละ 2.8 ในปี 2566 จำกกำรคำดกำรณ์ของธนำคำรแห่งประเทศไทย โดยแรง

ส่งมำจำกกำรบรโิภคภำคเอกชน เน่ืองจำกกำรขยำยตวัของเศรษฐกจิจำกภำคกำรส่งออกสนิคำ้และภำคกำรท่องเทีย่ว โดยมี
กำรคำดกำรณ์ว่ำ อตัรำกำรขยำยตวัของเศรษฐกจิไทยจะขยำยตวั รอ้ยละ 4.4 ในปี 2567 โดยมปัีจจยัสนับสนุนจำก (1) กำร
บรโิภคภำคเอกชนมแีนวโน้มขยำยตวัดจีำกภำคบรกิำรเป็นส ำคญั สอดคล้องกบัตลำดแรงงำนทีฟ้ื่นตวัดโีดยเฉพำะกำรจำ้ง
งำนในสำขำทีเ่กี่ยวเนื่องกบักำรท่องเทีย่ว รวมถึงมแีรงส่งเพิม่เตมิจำกนโยบำยกระตุ้นเศรษฐกจิของภำครฐั (2) ภำคกำร
ท่องเที่ยวที่ฟ้ืนต่อเนื่อง สะท้อนจำกจ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติและเครื่องชี้ควำมต้องกำรท่องเที่ยวในไทยที่ยงัอยู่ใน
ทศิทำงฟ้ืนตวั โดยคำดว่ำจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตใินปี 2566 และ 2567 จะอยู่ 28.5 และ 35 ล้ำนบำทตำมล ำดบั และ 
(3) กำรส่งออกสนิคำ้ทีม่แีนวโน้มกลบัมำขยำยตวัไดต้ำมอุปสงคส์นิคำ้โลกทีอ่ยู่ในทศิทำงฟ้ืนตวั และกำรกลบัมำของวฏัจกัร
อเิลก็ทรอนิกส ์โดยล่ำสุดกำรส่งออกยำนยนตแ์ละเครื่องใชไ้ฟฟ้ำเริม่มทีศิทำงปรบัดขีึน้ตำมอุปสงคข์องประเทศคู่คำ้หลกั  

ในขณะทีอ่ตัรำเงนิเฟ้อคำดว่ำจะอยู่ทีร่้อยละ 1.6 ในปี 2566 และร้อยละ 2.6 ในปี 2567 โดยในช่วงทีเ่หลอืของปี 
2566 อตัรำเงนิเฟ้อมแีนวโน้มอยู่ในระดบัต ่ำจำกผลของมำตรกำรช่วยเหลอืค่ำครองชพีของภำครฐั อตัรำเงนิเฟ้อหมวด
อำหำรสดทีล่ดลง และผลของฐำนทีสู่งในปีก่อนหน้ำ ขณะทีใ่นปี 2567 อตัรำเงนิเฟ้อมแีนวโน้มปรบัเพิม่ขึ้นตำมอุปสงค์ใน
ประเทศทีฟ้ื่นตวัแรงส่งเพิม่เตมิจำกนโยบำยกระตุน้เศรษฐกจิของภำครฐัและนโยบำยกำรปรบัขึน้ค่ำจำ้งขัน้ต ่ำ รวมถงึรำคำ
อำหำรทีสู่งขึน้จำกปรำกฏกำรณ์เอลนีโญ ทัง้นี้อตัรำเงนิเฟ้อยงัมคีวำมเสีย่งดำ้นสูง (1) แรงกดดนัเงนิเฟ้อดำ้นอุปสงคท์ีอ่ำจ
เพิม่ขึน้จำกนโยบำยกระตุน้เศรษฐกจิของภำครฐัในระยะขำ้งหน้ำ และ (2) กำรส่งผ่ำนตน้ทุนเพิม่เตมิของผูป้ระกอบกำรตำม
ตน้ทุนรำคำอำหำรทีอ่ำจปรบัเพิม่ขึน้หำกปรำกฎกำรณ์เอลนีโญรุนแรงกว่ำคำด 

แนวโน้มอตุสำหกรรมและสภำวะกำรแข่งขนัในอนำคต 

ตลำดคอนโดมิเนียม 

 ปี 2566 ได้รบักำรคำดหมำยว่ำเป็นปีที่ตลำดคอนโดมิเนียมจะฟ้ืนฟู จำกกำรเปิดเผยของบริษัท ไนท์แฟรงค์ 
ประเทศไทย ซึง่เป็นบรษิทัทีป่รกึษำเกีย่วกบัอสงัหำรมิทรพัย ์ไดช้ีว้่ำ ตลำดคอนโดมเินียมในช่วงทีผ่่ำนมำยงัคงมสีถำนกำณ์
ที่ไม่เปลี่ยนแปลงมำกนัก ในส่วนของกำรเปิดตวัคอนโดมเินียมใหม่ๆ หรอื Supply นัน้ ได้เห็นกำรเพิม่ขึ้นอย่ำงต่อเนื่อง 
ผูพ้ฒันำโครงกำรต่ำงมุ่งหวงัว่ำกำรเปิดประเทศอยำ่งเตม็รปูแบบและกำรขยำยตวัของอุตสำหกรรมกำรท่องเทีย่วจะดงึดดูนกั
ลงทุนและผูซ้ื้อจำกต่ำงประเทศ เพื่อเพิม่อุปสงค์ส ำหรบัโครงกำรเดมิและโครงกำรเปิดใหม่มำกขึน้ ต่ำงจำกผูซ้ื้อชำวไทยที่
ยงัคงมกี ำลงัซื้อทีไ่ม่เขม้แขง็ 

 ทัง้นี้ ในไตรมำสที ่2 ของปี 2566 มคีอนโดมเินียมเปิดขำยใหม่ทัง้หมด 11,930 หน่วย ซึง่เพิม่ขึน้รอ้ยละ 40.1 เมื่อ
เทยีบกบัไตรมำสทีผ่่ำนมำ แต่หำกเทยีบกบัปีก่อนหน้ำนัน้กลบัลดลงรอ้ยละ 21.3  โดยส่วนใหญ่ของคอนโดมเินียมโครงกำร
ใหม่นัน้ตัง้อยู่นอกเมอืง คดิเป็นรอ้ยละ 88 ในขณะทีโ่ครงกำรทีต่ัง้อยู่ในพืน้ทีศู่นย์กลำงธุรกจิ มเีพยีงรอ้ยละ 12 และยงัคงไม่
มกีำรเพิม่อุปทำนใหม่ในใจกลำงกรุงเทพฯ ในไตรมำสนี้ ดำ้นควำมตอ้งกำรซื้อในไตรมำส 2 ปี 2566 ตลำดคอนโดมเินียมมี
อตัรำกำรขำยเฉลี่ยอยู่ทีร่อ้ยละ 27.9 ลดลงจำกไตรมำสก่อนหน้ำถงึรอ้ยละ 14.5 แต่ถ้ำเปรยีบเทยีบกบัปีก่อนเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 
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7.7 แมจ้ะมสีภำพตลำดทีด่ไูม่ไดค้กึคกั แต่รำคำขำยคอนโดมเินียมในไตรมำสทีส่องของปีนี้กลบัเหน็กำรปรบัรำคำขึน้ในทุก
พืน้ที ่โดยมกีำรเพิม่ขึน้เฉลีย่รอ้ยละ 2.2 ซึง่สะทอ้นจำกตน้ทุนกำรก่อสรำ้งทีเ่พิม่สงูขึน้ ส่งผลใหผู้ป้ระกอบกำรไม่สำมำรถลด
รำคำขำยได ้โดยเฉพำะอย่ำงยิง่ในโครงกำรทีเ่พิง่เปิดขำยและก ำลงัอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง 

 ขอ้มูลคำดกำรณ์แนวโน้มตลำดคอนโดมเินียมในปี 2567 ของศูนย์วจิยักรุงศรฯี คำดกำรณ์ว่ำในปี 2567 ตลำด
คอนโดมเินียมมแีนวโน้มฟ้ืนตวัตอ่เนื่อง โดยเฉพำะในพืน้ทีใ่จกลำงเมอืงเพื่อรองรบัก ำลงัซื้อระดบักลำง-บน และชำวต่ำงชำต ิ
ปัจจยัสนับสนุนมำจำก (1) คำดว่ำนักท่องเทีย่วต่ำงชำตจิะเพิม่ขึ้นสู่ระดบั 43 ล้ำนคนภำยในปี 2569 ช่วยกระตุ้นก ำลงัซื้อ
ของชำวต่ำงชำต ิอำท ิกลุ่มทีต่อ้งกำรบำ้นหลงัที ่2 และกลุ่มทีต่อ้งกำรซื้อเกบ็เพื่อใชพ้กัผ่อนในช่วงมำเมอืงไทย (2) กำรเขำ้
มำลงทุนหรอืท ำงำนในไทยของชำวต่ำงชำต ิ(Expatriates) ซึ่งรวมถงึกำรยำ้ยฐำนกำรลงทุนเพื่อหลกีเลี่ยงควำมเสีย่งจำก
สงครำมกำรคำ้ในจนี จะหนุนควำมตอ้งกำรทีอ่ยู่อำศยัเพิม่ขึน้ 

• ตลำดคอนโดมิเนียมระดบัลกัชวัรี 
ตลำดคอนโดมเินียมระดบัซูเปอร์ไพรม์และไพร์มทีม่รีำคำต่อตำรำงเมตรเกนิ 300,000 บำทยงัคงขยำยตวั แมว้่ำ

พื้นที่ส ำหรับกำรพัฒนำจะเริ่มจ ำกัด แต่ควำมต้องกำรในกลุ่มตลำดนี้ยังสูงอย่ำงต่อเนื่อง ทัง้จำกผู้ซื้อชำวไทยและ
ชำวต่ำงชำติ ที่มองหำทรัพย์สินซึ่งสำมำรถเพิ่มมูลค่ำได้ในระยะยำว นอกจำกนี้ กลุ่มผู้ซื้อเหล่ำนี้มักเลือกลงทุนใน
คอนโดมิเนียมดังกล่ำวเพื่อเก็งก ำไรในอนำคต เนื่องจำกท ำเลในใจกลำงกรุงเทพฯ ยังคงมีควำมน่ำดึงดูดอย่ำงไม่
เปลีย่นแปลง 

ขอ้มูลจำกบรษิทัทีป่รกึษำดำ้นอสงัหำรมิทรพัย ์ไนท์แฟรงค์ ชำร์เตอร์ ประเทศไทย ระบุว่ำ ณ กลำงปี พ.ศ. 2566 
พบว่ำ มคีอนโดมเินียมหรูในตลำดทัง้สิ้น 5,271 ยูนิต แต่ไม่มโีครงกำรใหม่เปิดขำยในครึ่งปีแรก ส่วนใหญ่ตัง้อยู่บนถนน
สุขมุวทิ คดิ เป็นรอ้ยละ 39 รองลงมำคอืย่ำนสำทร สลีม และลุมพนิี ทีร่อ้ยละ 30 และรอ้ยละ 24 ตำมล ำดบั ในขณะทีค่อนโด
รมิแม่นํ้ำ เจ้ำพระยำมเีพยีงร้อยละ 7 เท่ำนัน้ จำกยอดขำยในครึ่งปีแรกของปี พ.ศ. 2566 มยีอดขำยไป 4,309 ยูนิต จำก
ทัง้หมด 5,194 ยูนิต โดยมอีตัรำกำรขำยอยู่ทีร่อ้ยละ 83 ซึ่งผูซ้ื้อส่วนใหญ่คอืชำวไทยทีม่ฐีำนะด ีและมกีลุ่มลูกคำ้ชำวจนีที่
เริม่กลบัมำใหค้วำมสนใจ ในตลำดน้ีอกีครัง้ 

โดยรำคำขำยเฉลี่ยของคอนโดหรนูัน้อยู่ทีป่ระมำณ 273,000 บำทต่อตำรำงเมตร ซึ่งเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.96 และดว้ย
อตัรำ กำรดูดซบัทีสู่ง ท ำใหต้ลำดเหลอืหน่วยขำยน้อย โดยเหลอืเพยีงรอ้ยละ 20 นี้ส่งผลใหโ้อกำสในกำรเลอืกซื้อลดลง ซึ่ง
ทำงไนท์ แฟรงค์คำดกำรณ์ว่ำควำมตอ้งกำรคอนโดมเินียมในกลุ่มนี้ยงัคงมอียู่อย่ำงต่อเนื่อง เนื่องจำกควำมสำมำรถในกำร
เพิม่มูลค่ำไดด้ ีไม่ว่ำจะปล่อยเช่ำหรอืขำยต่อ โดยพืน้ทีท่ีด่นิทีย่งัว่ำงส ำหรบักำรพฒันำเริม่เหลอืน้อย ส่งผลให้รำคำขำยอำจ
เพิม่สงูขึน้ในอนำคต ผูพ้ฒันำอำจจ ำเป็นตอ้งรอจงัหวะ และพฒันำโครงกำรทีต่อบโจทยค์วำมตอ้งกำรทีอ่ยู่อำศยั โดยท ำเลจะ
เป็นปัจจยัเสรมิให ้โครงกำรเหล่ำนี้ยงัคงรกัษำควำมน่ำสนใจ 

นอกจำกนี้แนวโน้มทีก่ ำลงักลบัมำของผูบ้รโิภคจำกภูมภิำคเอเชยี โดยเฉพำะคนกลุ่มจนี อำจส่งผลใหก้ ำลงัซื้อใน
ตลำด คอนโดในระดบันี้กลบัมำคกึตกัอีกครัง้ ซึ่งคำดกำรณ์ว่ำจะเป็นสญัญำณเชงิบวกต่อเหล่ำผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ที่
ก่อนหน้ำนี้ได้ ถอนตัวจำกกำรพฒันำในท ำเลที่มศีักยภำพ น ำมำสู่กำรเริ่มต้นศึกษำและเตรียมกำรส ำหรบักำรก่อสร้ำง
โครงกำรใหม่ ๆ เพื่อ รองรบัควำมตอ้งกำรทีแ่ทจ้รงิจำกกลุ่มผูซ้ื้อและนักลงทุน ไม่ว่ำจะเป็นคนไทยหรอืชำวต่ำงชำติ 
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แนวโน้มตลำดอสงัหำริมทรพัยใ์นปี 2567 - 2569 

จำกรำยงำนแนวโน้มธุรกจิหรอือุตสำหกรรมปี 2567-2569 ในหว้ขอ้ "ธุรกจิทีอ่ยู่อำศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” 
จำกศูนย์วจิยักรุงศร ีไดม้กีำรประเมนิว่ำในปี 2567-2569  ยอดขำยทีอ่ยู่อำศยัจะทยอยฟ้ืนตวั อย่ำงค่อยเป็นค่อยไปทีร่ะดบั 
2-3% ต่อปี หรอืเฉลี่ยปีละ 8.3 หมื่นยูนิต ดำ้นยูนิตเปิดขำยใหม่จะเพิม่ขึน้ในระดบั 3-4% ต่อปี หรอืปีละ 9.6 หมื่นยูนิต ซึ่ง
ยงัคงต ่ำกว่ำระดบัเฉลี่ย 1.1 แสนยูนิตในช่วงปี 2560-2562 ส่วนใหญ่จะเป็นโครงกำรจำกผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ที่มฐีำน
เงนิทุนแขง็แกร่งและเป็นโครงกำรทีม่จี ำนวนยนูิตไม่มำก โดยแนวโน้มทีอ่ยู่อำศยัแต่ละประเภท มดีงันี้ 

• บ้ำนแนวรำบ (บ้ำนเด่ียวและทำวน์เฮ้ำส์): คำดว่ำบ้ำนเดี่ยวจะเติบโตได้ต่อเนื่องแต่ในอัตรำไม่สูงมำก
นัก เนื่องจำกมกีำรเติบโตมำโดยตลอดในช่วงวกิฤต COVID-19 โดยเฉพำะบ้ำนเดี่ยวระดบับนรำคำยูนิตละ 20 
ล้ำนบำทขึน้ไป (อตัรำกำรดูดซบัสูงสุดในปี 2565 ทีร่ะดบั 45%) โดยผูป้ระกอบกำรมแีนวโน้มพฒันำโครงกำรเพื่อ
รองรับกลุ่มลูกค้ำ Real demand ระดับบนที่มีก ำลังซื้อสูง เน้นอยู่อำศัยจริง ภำยใต้สภำพแวดล้อมที่มีควำม
ปลอดภัย มีควำมเป็นส่วนตัว และมีควำมสะดวกในกำรด ำเนินชีวิต โดยเฉพำะท ำเลใกล้โรงเรียนนำนำชำติ 
กรุงเทพฯ ฝัง่ตะวนัออก (ถนนกรุงเทพกรีฑำตดัใหม่) และกรุงเทพฯ ตอนเหนือ ส่วนทำวน์เฮำ้สม์แีนวโน้มเตบิโต
ทรงตวั เนื่องจำกมอีุปทำนเหลอืขำยเกอืบ 40% ของยูนิตเหลอืขำยทัง้หมดในปี 2565 โดยเฉพำะทำวน์เฮำ้สร์ำคำ 
2-3 ล้ำน (สัดส่วนถึง 50% ของทำวน์เฮ้ำส์เหลือขำยทัง้หมด) ประกอบกับก ำลังซื้อของลูกค้ำหลักอยู่ในกลุ่ม
ระดบักลำง-ล่ำงมแีนวโน้มฟ้ืนตวัชำ้ จำกปัญหำหนี้ครวัเรอืนสูงและอตัรำดอกเบี้ยทีป่รบัสูงขึน้ท ำใหค้วำมสำมำรถ
ในกำรซื้อลดลง ดำ้นผูป้ระกอบกำรคำดว่ำรำยใหญ่จะสำมำรถประคองธุรกจิใหเ้ตบิโตต่อไปได้  ขณะทีร่ำยกลำง-
เลก็จะเผชญิกำรแขง่ขนัรุนแรงทัง้ดำ้นตน้ทุนกำรก่อสรำ้งและตน้ทุนกำรเงนิ 

• คอนโดมิเนียม: อุปทำนมแีนวโน้มฟ้ืนตวัต่อเนื่อง ส่วนหนึ่งเพื่อรองรบักลุ่มผู้ซื้อเพื่อลงทุนระยะยำว เนื่องจำก
คอนโดมเีนียมเป็นที่ต้องกำรของผู้เช่ำบำงกลุ่ม (ผลจำกรำคำน ้ำมนั รำคำสนิค้ำและค่ำครองชพีโดยรวมที่ปรบั
สูงขึ้น ลดทอนก ำลงัซื้อที่อยู่อำศยัของผู้บรโิภคระดบักลำง-ล่ำง) โดยอุปทำนคอนโดมเีนียมมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ใน
พืน้ทีใ่จกลำงเมอืงเพื่อรองรบัก ำลงัซื้อระดบักลำง-บน และชำวต่ำงชำต ิรวมถงึท ำเลใกลแ้หล่งงำน อำท ิลำดกระบงั 
(ใกล้นิคมอุตสำหกรรมลำดกระบงั) และแนวรถไฟฟ้ำเปิดใหม่ อำท ิ(1) สำยสชีมพู (แครำย-มนีบุร ีเปิดใหบ้รกิำร
เดอืนพฤศจกิำยน 2566 เชื่อมกำรเดนิทำงระหว่ำงกรุงเทพฯ ฝัง่ตะวนัออก ฝัง่เหนือ และจงัหวดันนทบุรเีขำ้สู่พืน้ที่
ใจกลำงเมือง) โดยย่ำนมีนบุรีซึ่งเป็นจุดตัดของรถไฟฟ้ำสำยสีชมพูและสำยสีส้ม (ตะวนัออก) คำดว่ำจะมีกำร
ขยำยตวัของชุมชนและโครงกำรทีอ่ยู่อำศยั รวมถงึกำรเป็นแหล่งงำนในอนำคต และ (2) สำยสสีม้ (ตลิง่ชนั-มนีบุร)ี 
เชื่อมกรุงเทพฯ ตะวนัออกและตะวนัตก โดยสำยสสีม้ (ตะวนัออก) (เปิดใหบ้รกิำรปี 2568) จะเพิม่ศกัยภำพใหแ้ก่
ท ำเลย่ำนรำมค ำแหง ทว่ำกำรเตบิโตของคอนโดมเีนียมในภำพรวมยงัถูกจ ำกดัจำกอุปทำนคงค้ำงสูงโดยเฉพำะ
บริเวณกรุงเทพฯ รอบนอก เช่น แนวรถไฟฟ้ำสำยสีน ้ำเงิน (หัวล ำโพง-บำงแค) และสำยสีเขียว (บำงนำ-
สมุทรปรำกำร) ซึ่งคอนโดมเีนียมยงัไม่เป็นทีน่ิยมเมื่อเทยีบกบัโครงกำรแนวรำบในท ำเลเดยีวกนั และมศีกัยภำพ
เชงิท ำเลต ่ำกว่ำพืน้ทีอ่ื่นโดยเปรยีบเทยีบ ทัง้นี้ คอนโดมเินียมส่วนใหญ่จะถูกพฒันำโดยผูป้ระกอบกำรรำยใหญ่ทีม่ี
ศกัยภำพทัง้ดำ้นกำรบรหิำรโครงกำร กำรตลำดและเงนิทุนหมุนเวยีน 
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ทัง้นี้ จำกสถำนกำรณ์ที่ผ่ำนมำ ตลำดที่อยู่อำศัยเผชิญภำวะซบเซำในช่วงวิกฤติ COVID-19 ในปี 2563 และ 
2564 ส่งผลให้ผู้ประกอบกำรชะลอกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ ท่ำมกลำงอุปสงค์ที่ซบเซำทัง้จำกผู้ซื้อในประเทศและ
ต่ำงประเทศ อย่ำงไรกต็ำม แรงกระตุน้จำกมำตรกำรภำครฐัมส่ีวนช่วยเร่งกำรตดัสนิใจซื้อของผูซ้ื้อบำงกลุ่มทีย่งัมกี ำลงัซื้อใน
เกณฑ์ด ีอำท ิกำรลดค่ำจดทะเบยีนกำรโอนและจดจ ำนองส ำหรบัรำคำบ้ำนไม่เกิน 3 ล้ำนบำท (1 กุมภำพนัธ์ 2564- 30 
มกรำคม 2565) กำรลดอตัรำจดัเกบ็ภำษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้งรอบปี 2564 ลง 90% และกำรผ่อนคลำยมำตรกำร LTV เป็น
กำรชัว่ครำว (20 ตุลำคม 2564 - 31 ธนัวำคม 2565) หนุนยอดขำยทีอ่ยู่อำศยัเพิม่ขึน้ 11.8% ในปี 2564 ทีร่ะดบั 67,271 ยู
นิต ซึ่งเป็นครัง้แรกในรอบ 8 ปีที่ยอดขำยมีจ ำนวนสูงกว่ำยูนิตเปิดขำยใหม่ (ภำพที่ 6) ส่งผลให้ยูนิตเหลือขำยสะสม 
(Cumulative unsold units) ณ สิน้ปี 2564 อยู่ที ่189,948 ยนูิต ลดลง -6.3%จำกปี 2563   

ในปี 2565 ตลำดที่อยู่อำศยัทยอยฟ้ืนตวัขึ้นตำมกำรฟ้ืนตวัอย่ำงค่อยเป็นค่อยไปของก ำลงัซื้อในประเทศ ซึ่งได้
อำนิสงสจ์ำกกำรเตบิโตของภำคส่งออกและภำคท่องเทีย่วหลงัสถำนกำรณ์ COVID-19 คลีค่ลำย ประกอบกบัภำครฐัเร่งออก
มำตรกำรเพื่อกระตุน้ตลำดทีอ่ยู่อำศยั อย่ำงไรกต็ำม อุปสงคท์ีอ่ยู่อำศยัในภำพรวมยงัถูกจ ำกดัจำกก ำลงัซื้อทีถู่กลดทอนจำก
อตัรำเงนิเฟ้อทีเ่ร่งขึน้อย่ำงรวดเรว็ ผลกัดนัใหร้ำคำสนิคำ้และบรกิำรปรบัสงูขึน้ 

• ตลำดส ำนักงำนให้เช่ำ / อำคำรเชิงพำณิชย ์
ปี 2566-2568 คำดว่ำธุรกจิส ำนักงำนใหเ้ช่ำจะฟ้ืนตวัอย่ำงค่อยเป็นค่อยไป โดยกจิกรรมทำงเศรษฐกจิทีก่ระเตือ้ง

ขึน้จะท ำใหภ้ำคธุรกจิเพิม่กำรจำ้งงำนจงึมคีวำมตอ้งกำรพืน้ทีส่ ำนักงำนต่อเนื่อง พืน้ทีส่ ำนักงำนใหม่ทีม่แีนวโน้มเขำ้สู่ตลำด 
(ไม่น้อยกว่ำ 8.5 แสนตำรำงเมตร) มำกกว่ำกำรเพิม่ขึน้ของอุปสงคก์ำรเช่ำ (ส่วนหนึ่งจำกกำรท ำงำนแบบ Hybrid working) 
ส่งผลใหอ้ตัรำกำรเช่ำพืน้ทีม่ทีศิทำงปรบัลดสู่ระดบัต ่ำสุดในรอบ16 ปี อยู่ที ่84% ดำ้นค่ำเช่ำเฉลี่ยมแีนวโน้มทรงตวัถงึปรบั
เพิ่มขึ้นเล็กน้อยส ำหรับอำคำรส ำนักงำนที่สร้ำงเสร็จใหม่ในพื้นที่ CBD และพื้นที่ Grade A ใน Non-CBD ซึ่งยังเป็นที่
ตอ้งกำรของภำคธุรกจิ แต่ในพืน้ทีอ่ื่นค่ำเช่ำมแีนวโน้มทรงตวัถงึปรบัลดลง 

• ธุรกิจอำคำรส ำนักงำนเพื่อขำย/ ให้เช่ำพื้นท่ี (Prime Area ในกทม.): รำยได้มีแนวโน้มเติบโตดีต่อเนื่อง 
เนื่องจำกผู้ประกอบกำรรำยใหม่เข้ำมำแข่งขนัได้ยำก จำกกำรที่ต้องใช้เงินลงทุนสูงและพื้นที่ก่อสร้ำงอำคำร
ส ำนักงำนใหม่ในย่ำน Prime Area มจี ำกดั ตลำดส่วนใหญ่จงึเป็นของผูป้ระกอบกำรรำยเดมิทีม่คีวำมไดเ้ปรยีบทัง้
ดำ้นเงนิทุนและกำรสะสมทีด่นิในท ำเลศกัยภำพ อย่ำงไรกต็ำม อุปสงค์ทีฟ้ื่นตวัชำ้กว่ำอุปทำนทีจ่ะเขำ้สู่ตลำดตำม
แผนกำรลงทุนของผูป้ระกอบกำร อำจส่งผลใหอ้ตัรำกำรเช่ำปรบัลดลงบ้ำง ขณะทีค่่ำเช่ำจะปรบัขึน้ไดไ้ม่มำกนัก 
แต่ยงัคงอยู่ในระดบัสงูกว่ำพืน้ทีอ่ื่น ๆ 

• ผู้ประกอบกำรธุรกิจอำคำรส ำนักงำนในพื้นท่ีกรุงเทพฯ ย่ำนรอบนอกและพื้นท่ีปริมณฑล: รำยได้มี
แนวโน้มทรงตวัหรอืปรบัลดเลก็น้อยส ำหรบัอำคำร Grade B และอำคำรเก่ำ เนื่องจำกเป็นท ำเลทีร่ำคำทีด่นิยงัไม่
สูงมำกและหำทีพ่ฒันำโครงกำรไดง้่ำย จงึจูงใจนักลงทุนรำยใหม่เขำ้สู่ตลำดอย่ำงต่อเนื่อง กำรแข่งขนัจงึสูง ผูเ้ช่ำ
ส่วนใหญ่เป็นบรษิัทขนำดกลำง-เล็กทีม่คีวำมเปรำะบำงต่อภำวะเศรษฐกจิ จงึต้องใชเ้วลำในกำรฟ้ืนตวั และเป็น
ปัจจยัจ ำกดักำรปรบัขึน้ของอตัรำค่ำเช่ำ 

จำกสถำนกำรณ์ทีผ่่ำนมำ ควำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ทีอ่ำคำรส ำนักงำนชะลอลงนับแต่มกีำรแพร่ระบำดของ COVID-19 
ในปี 2563 สอดคล้องกบัดชันีควำมเชื่อมัน่ภำคธุรกจิ (BSI) ดิง่ลงสู่ระดบัต ่ำสุดในรอบ 12 ปี (ภำพที ่6) จงึกดดนัรำยไดข้อง
ภำคธุรกจิทีเ่ป็นผูเ้ช่ำพืน้ที ่ส่งผลใหต้้องเร่งปรบัตวั อำท ิกำรปรบัลดขนำดองค์กร กำรควบคุมค่ำใชจ้่ำยดว้ยกำรลดจ ำนวน
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พนักงำน รวมถึงกำรปรบัเปลี่ยนรูปแบบจำกกำรท ำงำนที่ส ำนักงำนมำเป็นกำรท ำงำนที่บ้ำน (Work from home) หรือ
ท ำงำนนอกสถำนทีเ่พื่อรกัษำระยะห่ำงทำงสงัคม ตลอดจนกำรใชเ้ทคโนโลยอีอนไลน์เขำ้มำช่วยเหลอืกำรท ำงำนมำกขึน้ 
ปัจจยัขำ้งต้น ท ำให้ควำมต้องกำรใชพ้ืน้ทีอ่ำคำรส ำนักงำนลดลง น ำมำสู่กำรปรบัลดขนำดพืน้ทีเ่ช่ำหรอืมกีำรคนืพืน้ทีเ่ช่ำ
เพิม่ขึน้ 

ช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2565 กำรฉีดวคัซนีทีค่รอบคลุมประชำกรในวงกวำ้ง ท ำใหค้วำมกงัวลเรื่องกำรแพร่ระบำด
ของ COVID-19 ลดลงในทุกภำคส่วน ส่งผลใหช้่วงไตรมำส 2 ควำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ทีก่ลบัมำเพิม่ขึน้เป็นครัง้แรกนับตัง้แต่ปี 
2563 โดยภำคธุรกจิบำงส่วนเริม่ขยบัขยำยพืน้ที่ส ำนักงำน และมกีำรยำ้ยท ำเลกำรท ำงำน เช่น บรษิทัต่ำงชำตแิละบรษิัท
เทคโนโลยบีำงกลุ่มโยกยำ้ยพืน้ทีส่ ำนักงำนไปอำคำรทีใ่หม่กว่ำ (ซึ่งอำจมพีืน้ทีม่ำกขึน้ขณะทีค่่ำเช่ำใกล้เคยีงกบัอำคำรเดมิ) 
ขณะทีผู่เ้ช่ำบำงกลุ่มยำ้ยไปอำคำรทีม่คี่ำเช่ำต ่ำกว่ำ อย่ำงไรกต็ำม ผูเ้ช่ำบำงส่วนยงัต่ออำยุสญัญำเช่ำในอำคำรเดมิ แต่อำจ
ขอปรบัลดรำคำค่ำเช่ำและขนำดพืน้ทีเ่ช่ำเพื่อควบคุมตน้ทุน ส่งผลใหผู้ใ้หเ้ช่ำอำคำรปรบักลยุทธเ์พิม่ควำมยดืหยุ่นดำ้นรำคำ
ค่ำเช่ำมำกขึน้ ซึง่รวมถงึกำรเสนอส่วนลดและปรบัลดรำคำเพื่อรกัษำผู้เช่ำเดมิ และดงึดดูผูเ้ช่ำใหม่  เมื่อผนวกกบักำรทยอย
ผ่อนคลำยเกณฑเ์ปิดประเทศรบันักท่องเทีย่วต่ำงชำตอิย่ำงเตม็รปูแบบ (1 กรกฎำคม) ช่วยหนุนกจิกรรมทำงเศรษฐกจิและ
สงัคมให้ฟ้ืนตัวดีขึ้น สะท้อนจำกดชันี BSI ปรบัดีขึ้นสู่ระดบัก่อนเกิด COVID-19 (ปี 2562) ส่งผลให้หลำยองค์กรเริม่ให้
พนักงำนทยอยกลบัมำท ำงำนที่ส ำนักงำน อย่ำงไรก็ตำม บำงองค์กรยงัคงเลอืกใช้กำรท ำงำนแบบ Hybrid ที่ผสมผสำน
ระหว่ำงกำรท ำงำนทีส่ ำนักงำนและกำรท ำงำนนอกสถำนที ่ 
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ผงัโครงสร้ำงองคก์รของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 
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รำยชื่อกรรมกำร 

รำยชื่อคณะกรรมกำรบรษิทั ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัที ่13 กุมภำพนัธ์ 2567 มกีรรมกำรทัง้หมด 7 ท่ำน 
ดงันี้ 

รำยชื่อ อ ำนำจลงนำม 
นำยกฤษณ์ ณรงคเ์ดช 

นำยกฤษณ์ ณรงค์เดช และ นำยกรณ์ ณรงค์เดช ลง
ลำยมอืชื่อร่วมกนั 

นำยกรณ์ ณรงคเ์ดช 
นำยตนั ซว ีเบง็ เคลวนิ 
นำยเตย ์เคยีน เซง็ จอหน์ 
นำงอรนุช อภศิกัดิศ์ริกิุล 
นำยเบรน็ตนั จสัตนิ มอเรลโล 
นำยพำท ีสำรสนิ 

หมำยเหตุ ขอ้มลูจำก www.set.or.th ณ วนัที ่13 กุมภำพนัธ ์2567 

 

รำยชื่อผู้ถือหุ้น 

รำยชื่อผูถ้อืหุน้ 10 อนัดบัแรกของ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัที ่13 กุมภำพนัธ ์2567 ดงันี้ 

รำยชื่อผู้ถือหุ้น สญัชำติ จ ำนวนหุ้น 
(หุ้น) 

มูลค่ำ 
(บำท) 

สั ด ส่ ว น
ก ำ ร ถื อ
หุ้น 
(ร้อยละ) 

บรษิทั เคพเีอน็ แลนด ์จ ำกดั ไทย 997,865,800 997,865,800.00 23.97 
MESA THAI PTE.LTD สงิคโปร ์ 893,000,000 893,000,000.00 21.40 
ซกิส ์เอสไอเอส เอจ ี สวสิเซอรแ์ลนด ์ 170,191,000 170,191,000.00 4.08 
บรษิทั โคว้ยู่ฮะมอเตอร ์จ ำกดั ไทย 134,486,400 134,486,400.00 3.22 
DB AG SG SES CLT ACC FOR ALBULA 
INVESTMENT FUND LIMITED 

สงิคโปร ์ 119,563,100 119,563,100.00 2.87 

นำยจริวุฒ ิคุวำนันท ์ ไทย 110,000,000 110,000,000.00 2.64 
บรษิทั ไทยเอน็วดีอีำร ์จ ำกดั ไทย 99,283,707 99,283,707.00 2.38 
นำง ณฐัธดิำ ชุณหอ์รรถกจิ ไทย 70,300,000 70,300,000.00 1.68 
น.ส. สรินิ คงอุดมสนิ ไทย 59,924,900 59,924,900.00 1.44 
นำย ชชูำต ิชยัชเูกยีรต ิ ไทย 54,200,000 54,200,000.00 1.30 
รวม  2,708,814,907 2,708,814,907.00 64.98 

หมำยเหตุ ขอ้มลูจำก www.set.or.th ณ วนัที ่13 กุมภำพนัธ ์2567 
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ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 

งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ ในระยะ 3 ปีทีผ่่ำนมำ ตัง้แต่ปี 2563 – ไตรมำสที ่3 ปี 2566 มดีงันี้ 

หน่วย : ล้ำนบำท 
31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 30 ก.ย. 66 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (สอบทำน) 
สินทรพัย ์         
สินทรพัยห์มุนเวยีน         
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  210.16   1,250.35   105.32   66.16  
เงนิฝำกทีต่ดิภำระค ้ำประกนั  -     -     -     3.23  
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น  55.54   66.60   88.88   97.48  
สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ - หมนุเวยีน  17.54   -     -     -    
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรสุทธ ิ
- หมุนเวยีน 

 -     -     -     283.96  

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     150.00   300.00   150.00  
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์  3,070.72   1,904.35   983.54   1,011.97  
หอ้งชุดทีม่ไีวเ้พื่อขำย  183.74   -     -     -    
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำใหผู้ร้บัเหมำ  6.61   8.24   1.95   1.09  
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำส ำหรบักำรซื้อทีด่นิ  20.00   -     -     -    
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น  38.40   26.17   29.47   4.03  
รวมสินทรพัยห์มุนเวยีน  3,602.69   3,405.71   1,509.16   1,617.91  
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย  -     -     -     -    
เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้  2,686.68   2,983.64   3,393.72   2,678.58  
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำเงนิลงทุน  377.33   377.33   407.33   407.33  
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     -     -     251.40  
สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ - ไมห่มุนเวยีน  19.03   -     -     -    
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิไม่หมุนเวยีนอื่น  -     -     237.20   -    
ทีด่นิรอกำรพฒันำ  1,656.46   1,660.01   1,660.01   1,666.34  
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน  35.26   33.37   31.49   30.08  
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์  596.25   601.65   615.99   645.77  
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้  197.98   196.16   200.81   254.16  
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนอื่นนอกจำกค่ำควำมนยิม  17.47   6.66   6.50   5.20  
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี  80.36   57.10   44.98   39.62  
ภำษเีงนิไดห้กั ณ ทีจ่่ำย  94.75   122.26   139.24   128.71  
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื่น  7.25   7.18   8.92   32.39  
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน  5,768.82   6,045.36   6,746.19   6,139.58  
รวมสินทรพัย ์  9,371.51   9,451.07   8,255.35   7,757.49  
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หน่วย : ล้ำนบำท 
31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 30 ก.ย. 66 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (สอบทำน) 
หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
หน้ีสินหมุนเวียน 
เงนิเบกิเกนิบญัช ี  -     -     -     0.22  
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้หมุนเวยีนอื่น  180.97   175.28   93.68   87.70  
เจำ้หนี้เงนิประกนัผลงำน  52.02   26.30   8.68   -    
เงนิมดัจ ำค่ำทีด่นิ  -     555.72   -     -    
เงนิรบัล่วงหน้ำค่ำเงนิลงทุน  -     233.00   199.04   199.04  
เงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้  875.51   111.82   8.69   8.73  
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิทีถ่งึก ำหนดช ำระ
ภำยในหนึ่งปี 

 130.90   622.38   4.78   4.99  

เงนิกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลอื่นทีถ่งึก ำหนดช ำระ
ภำยในหนึ่งปี 

 -     -     144.90   87.10  

ส่วนของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยใน
หนึ่งปี 

 8.52   6.62   2.68   8.01  

หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  192.82   1,245.26   2,102.93   1,384.64  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลอื่น  -     -     51.30   1,093.54  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     -     -     40.00  
หนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัคดคีวำม  -     -     70.74   36.35  
ภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคำ้งจ่ำย  5.68   38.42   1.62   1.91  
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น  12.51   18.56   11.17   11.37  
รวมหน้ีสินหมุนเวียน  1,458.92   3,033.37   2,700.23   2,963.59  
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ  1,448.23   95.45   94.33   94.60  
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลอื่น  153.40   104.90   57.10   9.00  
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ  12.64   3.82   1.13   45.33  
หุน้กู ้  1,230.56   1,610.75   1,074.03   847.44  
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี  19.53   8.16   7.83   -    
ประมำณกำรหนี้สนิไมห่มุนเวยีนส ำหรบัผลประโยชน์
พนักงำน 

 21.64   16.10   20.42   25.96  

หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น  2.76   1.98   1.40   5.02  
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน  2,888.76   1,841.16   1,256.24   1,027.35  
รวมหน้ีสิน  4,347.68   4,874.52   3,956.47   3,990.94  
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ทุนจดทะเบยีน  4,268.26   4,172.48   4,172.48   4,172.48  
ทุนทีอ่อกและช ำระแลว้   4,172.48   4,172.48   4,172.48   4,172.48  
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หน่วย : ล้ำนบำท 
31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 30 ก.ย. 66 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (สอบทำน) 
ส่วนเกนิมลูค่ำหุน้  167.26   167.26   167.26   167.27  
ส่วนต ่ำจำกกำรเปลีย่นแปลงสดัส่วนกำรถอืหุน้ใน
บรษิทัย่อย 

 (615.67)  (615.67)  (615.67)  (615.67) 

ส่วนเกนิทุนจำกใบส ำคญัแสดงสทิธทิีห่มดอำยุ  28.94   28.94   28.94   28.94  
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม             
ทุนส ำรองตำมกฎหมำย     134.00   134.00   134.00   134.00  
ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร  1,127.38   684.50   375.11   (157.16) 
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้  7.04   2.62   3.56   4.87  
รวมส่วนของบรษิทัใหญ ่  5,021.43   4,574.13   4,265.69   3,734.72  
ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคมุ  2.40   2.41   33.19   31.83  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  5,023.83   4,576.54   4,298.89   3,766.55  
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น  9,371.51   9,451.07   8,255.35   7,757.49  
ทีม่ำ: งบกำรเงนิรวมของบรษิทัปี 2563- ไตรมำสที่ 3 ปี 2566 ซึ่งผ่ำนกำตรวจสอบและสอบทำนโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตที่ได้รบั

ควำมเหน็ชอบจำกก.ล.ต.  

งบก ำไรขำดทุนของกลุ่มบรษิทัฯ ในระยะ 3 ปีทีผ่่ำนมำ ตัง้แต่ปี 2563-ไตรมำสที ่3 ปี 2566 มดีงันี้ 

หน่วย : ล้ำนบำท 
31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 30 ก.ย. 66 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
(สอบ
ทำน) 

รำยได ้
รำยได ้  3,000.60   2,215.41   104.59   34.37  
รำยไดอ้ื่น  170.90   299.19   240.28   121.13  
ผลก ำไรจำกกำรวดัมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ำง
กำรเงนิ 

 -     -     -     31.34  

ผลก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นทีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิ  -     -     7.19   15.93  
รวมรำยได ้  3,171.50   2,514.59   352.05   202.78  
ค่ำใช้จ่ำย 
ตน้ทุนขำย  2,536.67   1,837.09   59.11   5.01  
ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย  274.05   209.39   51.89   27.78  
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร  566.10   451.09   354.63   356.77  
ขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยของ  -     -     -     -    
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์  -     208.11   -     -    
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย  -     -     -     -    
ขำดทุนจำกกำรวดัมลูค่ำยตุธิรรมของสนิทรพัยท์ำง
กำรเงนิ 

 -     -     3.54   -    
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หน่วย : ล้ำนบำท 
31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 65 30 ก.ย. 66 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 
(สอบ
ทำน) 

ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบัคดคีวำม  -     -     88.10   -    
ขำดทุนจำกกำรตดัจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์  128.43   -     -     -    
ขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พื่อขำย  121.75   -     -     -    
รวมค่ำใช้จ่ำย  3,627.00   2,705.68   557.26   389.56  
ขำดทุนจำกกิจกรรมด ำเนินงำน  (455.50)  (191.09)  (205.21)  (186.79) 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ  1.77   1.97   20.42   17.50  
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ  (194.14)  (162.02)  (253.78)  (221.90) 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้  (31.26)  (28.54)  136.92   (143.28) 
ขำดทุนก่อนรำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ภำษีเงินได้  (679.13)  (379.67)  (301.65)  (534.46) 
รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) ภำษเีงนิได ้  (45.27)  (73.05)  (13.45)  0.83  
ขำดทุนส ำหรบัปี  (724.40)  (452.72)  (315.09)  (533.64) 

ทีม่ำ : งบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ ซึง่ผ่ำนกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนักงำนก.ล.ต 

บทวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร 

ผลประกอบกำร 

1) รำยไดจ้ำกกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยและรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่ 

กลุ่มบรษิทัฯ มรีำยไดเ้ป็น 3,000.60 ล้ำนบำท 2,215.41 ล้ำนบำท และ 104.59 ล้ำนบำท ในปี 2563 – 2565 
ตำมล ำดบั ในปี 2564 รำยได้ของกลุ่มบรษิทัฯ ลดลง 656.91 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 20.71 จำกปีก่อนหน้ำ เนื่องจำก
โครงกำรทีส่รำ้งเสรจ็ไดท้ยอยโอนจนหมดลง นอกจำกนี้โครงกำร ทีอ่ยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งเป็นโครงกำรของกำรร่วมคำ้ 

ในปี 2565 รำยได้ของกลุ่มบรษิทัฯ ลดลง 2,110.82 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 95.28 จำกปีก่อนหน้ำ เนื่องจำก
บรษิทัฯ ปรบัเปลี่ยนกลยุทธ์ไปลงทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ผ่ำนกำรร่วมคำ้ จงึจะมรีำยไดจ้ำกส่วนแบ่งก ำไร
จำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำและรำยได้จำกกำรบริหำรโครงกำร แทนรำยได้จำกกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ โดยมี
โครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงเปิดขำยของกำรร่วมคำ้จ ำนวน 2 โครงกำร คอื ด ิเอสเทลล ์และ เทตต ์12  

ในงวด 9 เดอืนปี 2566 กลุ่มบรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเป็น 34.37 ล้ำนบำท 
ลดลง 34.24 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 49.90 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำเนื่องจำกกลุ่มบริษัทฯ ได้
จ ำหน่ำยอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยไปจนหมดแล้ว เหลอืเพยีงรำยไดจ้ำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำ อย่ำงไรกต็ำม
กำรร่วมคำ้ของบรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยและรำยได้จำกกำรใหเ้ช่ ำรวมกว่ำ 3,265.75 
ลำ้นบำท จำกกำรเปลีย่นทศิทำงไปด ำเนินธุรกจิผ่ำนกำรร่วมคำ้ 

2) รำยไดอ้ื่น 

กลุ่มบรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นไดแ้ก่ (1) ค่ำบรหิำรโครงกำรใหก้บัโครงกำรระหว่ำงก่อสรำ้งของกำรร่วมคำ้และค่ำ
บรหิำรนิตบิุคคลอำคำรชุด (2) ค่ำธรรมเนียมกำรตลำด จำกค่ำคอมมชิชัน่รบัจำกกำรร่วมคำ้กรณีทีส่ำมำรถจ ำหน่ำยหอ้ง
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ชุดใหก้ำรร่วมคำ้ได ้(3) รำยไดด้อกเบีย้จำกกำรใหก้ำรร่วมคำ้กูย้มืเงนิ และ (4) รำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัเงนิกู้
จำกสถำบนักำรเงนิของกำรร่วมคำ้ 

3) ตน้ทุนขำยและก ำไรขัน้ตน้  

กลุ่มบรษิัทฯ มตี้นทุนขำยเป็น 2,536.67 ล้ำนบำท 1,837.09 ล้ำนบำท และ 59.11 ล้ำนบำท ในปี 2563 – 
2565 ตำมล ำดบั ในปี 2564 บรษิัทฯ มตี้นทุนขำยลดลง 699.58 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 27.58 จำกปีก่อนหน้ำ ตำม
รำยได้ที่ลดลง และบรษิัทฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ต้นเป็นร้อยละ 17.08 เพิม่ขึ้นจำกงวดก่อนหน้ำเนื่องจำกกำรใหส่้วนลดที่
น้อยลง 

ในปี 2565 บรษิัทฯ มตี้นทุนขำยลดลง 1,777.99 ล้ำนบำท หรอืลดลงร้อยละ 96.78 จำกปีก่อนหน้ำ ตำมที่
บรษิัทฯ ได้จ ำหน่ำยโครงกำรที่สร้ำงเสร็จไปหมดแล้ว โดยมโีครงกำรที่อยู่ระหว่ำงเปิดขำยของกำรร่วมค้ำจ ำนวน 2 
โครงกำร คอื ด ิเอสเทลล ์และ เทตต ์12 

ในงวด 9 เดอืนปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มตี้นทุนขำย 5,01 ล้ำนบำท ลดลง 42.63 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 89.49 
จำกช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกหอ้งชุดพรอ้มโอนของบรษิทัฯ ไดห้มดลง โดยมโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำง
เปิดขำยของกำรร่วมคำ้จ ำนวน 2 โครงกำร คอื ด ิเอสเทลล ์และ เทตต ์12 

4) ตน้ทุนกำรจดัจ ำหน่ำยและค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 

กลุ่มบรษิทัฯ มตี้นทุนกำรจดัจ ำหน่ำย เป็น 274.05 ล้ำนบำท 209.39 ล้ำนบำท 51.89 ล้ำนบำท และ 27.78 
ล้ำนบำทตำมล ำดบั ในปี 2563 – 2565 และงวด 9 เดือนปี 2566 ตำมล ำดบั โดยหลกัประกอบด้วยค่ำคอมมชิชัน่ 
ค่ำใชจ้่ำยกำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด ซึง่แปรผนัตำมรำยไดจ้ำกกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย และค่ำกำรตลำด ซึง่
เป็นค่ำใชจ้่ำยประจ ำ 

กลุ่มบรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร เป็น 566.10 ลำ้นบำท 451.09 ลำ้นบำท 354.63 ลำ้นบำท และ 356.77 
ล้ำนบำทตำมล ำดบั ในปี 2563 – 2565 และงวด 9 เดอืนปี 2566 ตำมล ำดบั โดยหลกัประกอบดว้ยค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 
ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำใชจ้่ำยส ำนักงำน และค่ำเสื่อมรำคำ  

ในปี 2564 ค่ำใชจ้่ำยบรหิำรลดลงจำกปีก่อนหน้ำ จำกกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกจิ และลดค่ำใชจ้่ำยทีป่รกึษำธรุกจิ 
ในปี 2565 ค่ำใชจ้่ำยบรหิำรลดลงจำกปีก่อนหน้ำ จำกกำรไม่มคี่ำใชจ้่ำยกำรดอ้ยค่ำสนิทรพัย์ ในงวด 9 เดอืนปี 2566 
ค่ำใชจ้่ำยบรหิำรลดลงเลก็นอยจำกช่วงเวลำเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำซึง่แปรผนัตำมกำรลดลงของรำยได้ 

5) ก ำไร(ขำดทุน)สุทธ ิ

กลุ่มบรษิทัฯ มกี ำไร(ขำดทุน)สุทธใินงวดปี 2563 – 2565 เป็น (724.40) ล้ำนบำท (452.72) ล้ำนบำท และ 
(315.09) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั กำรลดลงของขำดทุนสุทธใินปี 2564 เน่ืองมำจำกกำรลดตน้ทุนกำรขำยโดยลดอตัรำกำร
ใหส่้วนลด ท ำใหก้ ำไรขัน้ตน้เพิม่ขึน้ กำรลดลงของขำดทุนสุทธใินปี 2565 มำจำกกำรแบ่งผลก ำไร/ขำดทุนจำกกำรร่วม
คำ้ทีเ่คยมขีำดทุนสุทธใินปี 2563-2564 เน่ืองกำรร่วมคำ้ทัง้หมดทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งไดม้กีำรท ำโฆษณำ มคี่ำใชจ้ำ่ย
บรหิำร และมตี้นทุนทำงกำรเงนิ เพื่อหำผูจ้องซื้อ/จองเช่ำ ไดม้กีำรก่อสรำ้งเสรจ็และเริม่โอนกรรมสทิธิใ์นปี 2565 ท ำให้
เกดิกำรแบ่งผลก ำไรจำกกำรร่วมคำ้  



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 196 

กลุ่มบรษิทัฯ มกี ำไร(ขำดทุน)สุทธใินงวด 9 เดอืนปี 2565 และ 2566 เป็น (358.49) ล้ำนบำท และ (533.64) 
ล้ำนบำท ตำมล ำดบั กำรเพิม่ขึน้ของขำดทุนสุทธเินื่องมำจำกกำรแบ่งผลก ำไร/ขำดทุนจำกกำรร่วมคำ้ โดยกำรร่วมคำ้
แห่งหนึ่งมกีำรรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของต้นทุนโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ หกักลบบำงส่วนดว้ยก ำไรจำกกำร
ทะยอยโอนกรรมสทิธิข์องคอนโดมเินียมในกำรร่วมคำ้แห่งอื่นทีก่่อสรำ้งเสรจ็แล้ว 

ฐำนะกำรเงิน 

สินทรพัย ์

1) ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์  

ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์คือที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง โดยต้นทุนงำนระหว่ำงก่อสร้ำง 
ประกอบดว้ย ต้นทุนกำรออกแบบ ต้นทุนงำนก่อสรำ้ง สำธำรณูปโภคส่วนกลำงและต้นทุนกำรกู้ยมืทีร่บัรูเ้ป็นตน้ทุนใน
แต่ละโครงกำร กลุ่มบรษิทับนั ทกึต้นทุนกำรออกแบบ ต้นทุนงำนก่อสรำ้งสำธำรณูปโภคส่วนกลำงต่อต้นทุนทีเ่กิดขึ้น
จรงิ  

ในปี 2564 กลุ่มบรษิทั มตี้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์จ ำนวน 1,904.35 ล้ำนบำท ลดลง 1,166.37 ล้ำน
บำท หรอื ลดลงรอ้ยละ 37.98 จำกปี 2563 สำเหตุหลกัมำจำกกำรโอนหอ้งชุดเพื่อรบัรูร้ำยไดต้ลอดปี 2564 

ในปี 2565 กลุ่มบรษิทั มตีนัทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์จ ำนวน 983.54 ล้ำนบำท ลดลง 920.81 ล้ำนบำท 
หรอืลดลง รอ้ยละ 48.35 จำกสิน้ปี 2564 โดยมสีำเหตุหลก้มำจำกกำรขำยทีด่นิของบรษิทั พญำไท แลนด ์จ ำกดั ซึง่เป็น
โครงกำร เดอะ ลอฟทร์ำชเทว ีและหอ้งชุดทีเ่หลอือยู่ไดท้ยอยปิดโครงกำรไปบำงส่วนเมื่อปี 2564 

ณ สิน้ไตรมำส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิทั มตี้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 1,011.97 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 
28.42 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.89 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกงำนระหว่ำงก่อสรำ้งและต้นทุนกำรกู้ยมืส ำหรบักำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้  

2) เงนิลงทุนในกจิกำรร่วมคำ้ 

บรษิทัมเีงนิลงทุนในกจิกำรร่วมคำ้ในโครงกำรดงัต่อไปนี้ 

1. บรษิัท อำร์เอ็มแอล 548 จ ำกดั ผู้พฒันำโครงกำรอำคำรส ำนักงำนเกรดเอพลสัเพื่อใหเ้ช่ำ วนั ซิตี้เซ็นเตอร์ : เปิด
ใหบ้รกิำรเช่ำในเดอืนมนีำคม 2566 

2. บรษิทั ไรมอน แลนด ์เทอรต์ีเ้อท จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมในซอยสุขมุวทิ 38 : ถอืครองสนิทรพัยแ์ต่ยงั
ไม่ไดเ้ริม่พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 

3. บรษิทั ไรมอน แลนด ์สำทร จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมเทตต ์12 ในสำทร : เริม่โอนกรรมสทิธิใ์นปี 2566 

4. บรษิทั ไรมอน แลนด์ ทเวนตี้ซกิ จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำรคอนโดมเินียมด ิเอสเทลล์ พรอ้มพงษ์ : เริม่โอนกรรมสทิธิ ์
ในปี 2565 

3) ทีด่นิรอกำรพฒันำ  
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ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2566 กลุ่มบริษัทฯ มีที่ดินรอกำรพฒันำมูลค่ำ 1,666.34 ล้ำนบำท โดยหลกัมำจำก
โครงกำรของบรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้เอท ในพืน้ทีสุ่ขมุวทิ 28 

 

หน้ีสิน 

1) หุน้กู ้

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มหีุน้กู ้1,384.64 ลำ้บำท ทีถ่งึครบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี และหุน้
กู้สุทธจิำกส่วนทีจ่ะถงึก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปีจ ำนวน 847.44 ล้ำนบำท รวมเป็น 2,232.08 ล้ำนบำท ลดลงจำกวนัที ่
31 ธนัวำคม 2565 จ ำนวน 944.88 ล้ำนบำท จำกกำรช ำระคนืของหุน้กูท้ีค่รบก ำหนด หกักลบบำงส่วนดว้ยหุน้กู้ทีอ่อก
ใหม่ในเดอืนกนัยำยน 2566 

2) เงนิกูย้มืระยะจำกบุคลอื่น 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืจำกบุคคลทีไ่ม่มคีวำมเกีย่วโยง กบัมอีสงัหำรมิทรพัยข์อง
บรษิทัเป็นหลกัทรพัย์ค ้ำประกนั 1,093.54 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกวนัที ่31 ธนัวำคม 2565 จ ำนวน 1,042.24 ล้ำนบำท
จำกกำรกูย้มืเพื่อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกจิกำร  

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ สิ้นปี 2564 กลุ่มบรษิทัมส่ีวนของผู้ถอืหุน้ 4,576.54 ล้ำนบำท ลดลง 447.28 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 
8.90 จำก ณ  สิน้ปี 2563 โดยหลกัมำจำกก ำไรสะสมทีย่งัไม่ไดจ้ดัสรรลดลง จำกำกำรผลประกอบกำรขำดทุนสุทธขิองปี 
2564 

ณ สิน้ปี 2565 กลุ่มบรษิทั มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ 4,298.89 ล้ำนบำท ลดลง 277.66 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 
6.07 จำก ณ  สิน้ปี 2564 โดยหลกัมำจำกลดลงของก ำไรสะสมทีย่งัไม่จดัสรร  

ณ สิ้นไตรมำส 3 ปี 2566 กลุ่มบรษิัทมส่ีวนของผู้ถือหุ้น 3,766.55 ล้ำนบำท ลดลง 532.33 ล้ำนบำท หรอื
ลดลงรอ้ยละ 12.38 จำก ณ สิน้ปี 2565 โดยหลกัมำจำกลดลงของก ำไรสะสมทีย่งัไม่ไดจ้ดัสรร 

 

 

 

 

 

 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 198 

เอกสำรแนบท้ำย ข.ข้อมูลสรปุรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำสินทรพัยข์องบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ จ.นครรำชสีมำ 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น 
ซอยเทศบำล 6/2 หมู่ที ่6 แยกจำกถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว (นม.3052) ต ำบลหมสู ี
อ ำเภอปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่73289 เน้ือทีด่นิ 12-2-02 ไร่ หรอื 5002.0 ตำรำงวำ 
ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ลกัษณะทัว่ไป 

เป็นทีด่นิว่ำงเปล่ำ จ ำนวน 1 แปลง มเีน้ือทีด่นิ 12-2-02 ไร่ หรอื 5002.0 ตำรำงวำ รปูร่ำง
ทีด่นิเป็นรปูหลำยเหลีย่ม ตดิถนน 3 ดำ้น ดำ้นหน้ำ ดำ้นขำ้งและดำ้นหลงัทีด่นิมส่ีวนตดิถนน
เขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 60 , 176 และ 108 เมตร ยำวสุด 244 เมตร สภำพทีด่นิมลีกัษณะสงู
ต ่ำตำมภูมปิระเทศ 

ภำระผกูพนั 
จ ำนองกบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคพเีอม็ จ ำกดั ตวัแทนผูถ้อืหุน้กูข้องบรษิทั ไรมอน แลนด ์
จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว และ ถนนตดิเทศบำล 6/2 เชื่อมตอ่ทำงสำธำรณประโยชน์ 
ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 
วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 
หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 
วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 
วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 
มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 37,515,000 บำท  
เง่ือนไขและข้อจ ำกดัใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรพัยส์นิทีป่ระเมนิรำคำมรีปูแบบลกัษณะทีด่นิเหมอืนกนั หรอืคลำ้ยคลงึกนักบัขอ้มลู
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกลเ้คยีง พจิำรณำจำกขอ้มลูซื้อ-ขำย หรอืขอ้มลูเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถีว่งน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 
7,500 37.51 
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ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ จ.นครรำชสีมำ 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 
ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ตดิซอยไมม่ชีื่อ หมู่ที ่6 แยกจำกถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว (นม.3052) ต ำบลหมสู ีอ ำเภอ

ปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ 

เอกสำรสิทธ์ิ น.ส.3 ก เลขที ่508 เน้ือทีด่นิ 43-2-52 ไร่ หรอื 17,452 ตำรำงวำ หกัเน้ือทีด่นิส่วนทีเ่ป็นบ่อ
น ้ำ เน้ือทีด่นิประมำณ 6-1-80 ไร่ หรอื 2,580 ตำรำงวำ คงเหลอืเน้ือทีด่นิประเมนิ 37-0-72 
ไร่ หรอื 14,872 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
ลกัษณะทัว่ไป ทีด่นิว่ำงเปล่ำ ตัง้อยู่ตดิซอยไมม่ชีื่อ แยกจำกถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว (นม.3052) ต ำบล

หมสู ีอ ำเภอปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ ลกัษณะทีด่นิจ ำนวน 1 แปลง เนื้อทีด่นิ  43-2-52 
ไร่ หรอื 17,452 ตำรำงวำ หกัเน้ือทีด่นิส่วนทีเ่ป็นบ่อน ้ำ ขนำดเฉลีย่ 80x129 ม. คดิเป็นเนื้อที ่
6-1-80 ไร่ 2,580 ตำรำงวำ ลกึประมำณ 6 เมตร ( ไมป่ระเมนิมลูค่ำ) คงเหลอืเนื้อทีด่นิที่
ประเมนิเพยีง 37-0-72 ไร่ 14,872 ตำรำงวำ รปูร่ำงทีด่นิเป็นรปูหลำยเหลีย่ม ตดิถนน 1 ดำ้น 
ดำ้นหน้ำมส่ีวนตดิถนนเขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 336 , 176 เมตร ยำวสุด 326 เมตร สภำพทีด่นิ
มลีกัษณะสงูต ่ำตำมภมูปิระเทศ 

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคพเีอม็ จ ำกดั ตวัแทนผูถ้อืหุน้กูข้องบรษิทั ไรมอน แลนด ์
จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว และ ซอยไม่มชีื่อ เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 
ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 
วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 
หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 
วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 
วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 
มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 59,488,000 บำท 
เง่ือนไขและข้อจ ำกดัใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรพัยส์นิทีป่ระเมนิรำคำมรีปูแบบลกัษณะทีด่นิเหมอืนกนั หรอืคลำ้ยคลงึกนักบัขอ้มลู
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกลเ้คยีง พจิำรณำจำกขอ้มลูซื้อ-ขำย หรอืขอ้มลูเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถีว่งน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงวำ) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 
4,000 59.49 

 
 
 
 

 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ จ ำนวน 8 แปลง 
ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น หมู่บำ้นไรมอน พำรค์ ซอยบำงปลำ 12 ถนนเทพำรกัษ์ ต ำบลบำงปลำ  อ ำเภอบำงพล ี

จงัหวดัสมุทรปรำกำร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่72476 , 72478,72490-72492,72496 และ 72497 (จ ำนวน 8 ฉบบั) เนื้อ
ทีด่นิรวม 1-1-65 ไร่ หรอื 565 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ (จ ำนวน 7 
แปลง) 

บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ (โฉนด
ท่ีดินเลข 72490) 

บรษิทั ตำกสนิพรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป ทีด่นิจ ำนวน 8 แปลง มเีน้ือทีด่นิรวม 1-1-65 ไร่ หรอื 565 ตำรำงวำ เป็นรปูสีเ่หลีย่มผนืผำ้ 
ทัง้ 8 แปลง แปลงที ่1-3 ต่อแปลงดำ้นหน้ำทีด่นิมส่ีวนตดิถนนเขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 20 เมตร 
ยำวสุด 15 เมตร แปลงที ่4-6 ตอ่แปลงดำ้นหน้ำทีด่นิมส่ีวนตดิถนนเขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 
19.5 เมตร ยำวสุด 15 เมตร แปลงที ่7-8 ต่อแปลงดำ้นหน้ำทีด่นิมส่ีวนตดิถนนเขำ้-ออก 
ขนำดกวำ้ง 16 เมตร ยำวสุด 15 เมตร สภำพทีด่นิถำมแลว้สงูเสมอถนนทัง้ 8 แปลง 

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั (ทัง้ 8 ฉบบั) 
1) บรษิทั หลกัทรพัย ์เคพเีอม็ จ ำกดั ตวัแทนผูถ้อืหุน้กูข้องบรษิทั ไรมอน แลนด ์

จ ำกดั (มหำชน)  
2) โฉนดเลขที ่72478 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำรค์ หนังสอื นป.

520/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 
3) โฉนดเลขที ่72487 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำรค์ หนังสอื นป.

519/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 
4) โฉนดเลขที ่72490 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหนังสอืนิตบิุคคลหมู่บำ้นจดัสรรไรมอน

พำรค์ ที ่นป.207/2565 ลว.1 เม.ย 2565 
5) โฉนดทีด่นิ 72491 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำรค์ หนังสอื นป.

518/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 
6) โฉนดเลขที ่72492 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำรค์ หนังสอื นป.

517/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 
7) โฉนดเลขที ่72496 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำรค์ หนังสอื นป.

516/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 
8) โฉนดเลขที ่72497 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำรค์ หนังสอื นป.

515/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 
สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ซอยหมูบ่ำ้นไรมอนพำรค์  ทำงภำยใตก้ำรจดัสรรฯ 
ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 
วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 
หลกัเกณฑก์ำรประเมิน เพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 
วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด  Market Approach เป็นวธิสีรุปมลูค่ำ 
วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 201 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 11,865,000 บำท 
เง่ือนไขและข้อจ ำกดัใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรพัยส์นิทีป่ระเมนิรำคำมรีปูแบบลกัษณะทีด่นิเหมอืนกนั หรอืคลำ้ยคลงึกนักบัขอ้มลู
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกลเ้คยีง พจิำรณำจำกขอ้มลูซื้อ-ขำย หรอืขอ้มลูเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถีว่งน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

เลขโฉนดท่ีดิน รำคำประเมิน  
(บำท/ตำรำงวำ) 

มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ 
(ล้ำนบำท) 

72476 
 

21,000 1.58 

72478 21,000 1.58 

72487 21,000 1.58 

72490 21,000 1.55 

72491 21,000 1.55 

72492 21,000 1.55 

72496 21,000 1.24 

72497 21,000 1.24 

รวมรำคำท่ีดิน 11.87 
 

 

 

 

 

  



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ท่ีดินเปล่ำซอยสุขมุวิท 36 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ตดิซอยสุขมุวทิ 38 แยกจำกถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ 
โฉนดทีด่นิเลขที ่3750 และ 3751 (จ ำนวน 2 โฉนด) เน้ือทีด่นิรวม 3-2-24.2 ไร่ หรอื 1,424.2 
ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ลกัษณะทัว่ไป 
ที่ดนิว่ำงเปล่ำอยู่ย่ำนที่อยู่อำศยั มลีกัษณะสี่เหลี่ยมขนมเปียกปูน ติดถนนซอยสุขุมวทิ 38 
ดำ้นหน้ำตดิถนนยำว 93.71 เมตรดำ้นหลงัยำว 91.27 เมตร ดำ้นกวำ้งทศิเหนือ 61.58 เมตร 
ดำ้นกวำ้งทศิใต ้60.81 เมตร 

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั ธนำคำรทสิโก ้จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก 
ถนนสำยหลกั ถนนสุขมุวทิ สทิธเิขำ้อกสำธำรณะ 

ถนนผ่ำนหน้ำทรพัยส์นิ ซอยสุขมุวทิ 38 เป็นทำง 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 2,563,560,000 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน

กำรประเมิน 
ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร

ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงวำ) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 
1,800,000 2,563.56 

 
 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ จ.นครรำชสีมำ 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ซอยเทศบำล 6/2 หมู่ที่ 6 แยกจำกถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว (นม.3052) ต ำบลหมูสี 
อ ำเภอปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่73289 เน้ือทีด่นิ 12-2-02 ไร่ หรอื 5002.0 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นที่ดนิว่ำงเปล่ำ จ ำนวน 1 แปลง มเีนื้อที่ดนิ 12-2-02 ไร่ หรอื 5002.0 ตำรำงวำ รูปร่ำง
ทีด่นิเป็นรปูหลำยเหลีย่ม ตดิถนน 3 ดำ้น ดำ้นหน้ำ ดำ้นขำ้งและดำ้นหลงัทีด่นิมส่ีวนตดิถนน
เขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 60 , 176 และ 108 เมตร ยำวสุด 244 เมตร สภำพทีด่นิมลีกัษณะสงูต ่ำ
ตำมภูมปิระเทศ 

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั บรษิัท หลกัทรพัย์ เคพเีอ็ม จ ำกดั ตวัแทนผู้ถือหุ้นกู้ของบรษิัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว และ ถนนตดิเทศบำล 6/2 เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 37,515,000 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

7,500 37.51 
 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ จ.นครรำชสีมำ 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ตดิซอยไม่มชีื่อ หมู่ที ่6 แยกจำกถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว (นม.3052) ต ำบลหมสู ีอ ำเภอ
ปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ 

เอกสำรสิทธ์ิ น.ส.3 ก เลขที ่508 เนื้อทีด่นิ 43-2-52 ไร่ หรอื 17,452 ตำรำงวำ หกัเนื้อทีด่นิส่วนทีเ่ป็นบ่อ
น ้ำ เน้ือทีด่นิประมำณ 6-1-80 ไร่ หรอื 2,580 ตำรำงวำ คงเหลอืเนื้อทีด่นิประเมนิ 37-0-72 ไร่ 
หรอื 14,872 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ลกัษณะทัว่ไป ทีด่นิว่ำงเปล่ำ ตัง้อยู่ตดิซอยไม่มชีื่อ แยกจำกถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว (นม.3052) ต ำบล
หมูส ีอ ำเภอปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ ลกัษณะทีด่นิจ ำนวน 1 แปลง เนื้อทีด่นิ  43-2-52 
ไร่ หรอื 17,452 ตำรำงวำ หกัเน้ือทีด่นิส่วนทีเ่ป็นบ่อน ้ำ ขนำดเฉลีย่ 80x129 ม. คดิเป็นเนื้อที ่
6-1-80 ไร่ 2,580 ตำรำงวำ ลึกประมำณ 6 เมตร ( ไม่ประเมินมูลค่ำ) คงเหลือเนื้อที่ดินที่
ประเมนิเพยีง 37-0-72 ไร่ 14,872 ตำรำงวำ รปูร่ำงทีด่นิเป็นรปูหลำยเหลีย่ม ตดิถนน 1 ดำ้น 
ดำ้นหน้ำมส่ีวนตดิถนนเขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 336 , 176 เมตร ยำวสุด 326 เมตร สภำพทีด่นิ
มลีกัษณะสงูต ่ำตำมภูมปิระเทศ 

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั บรษิัท หลกัทรพัย์ เคพเีอ็ม จ ำกดั ตวัแทนผู้ถือหุ้นกู้ของบรษิัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนสำยเขำใหญ่-วงัน ้ำเขยีว และ ซอยไม่มชีื่อ เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 59,488,000 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกดัในกำร
ประเมิน 

ไม่ม ี



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงวำ) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

4,000 59.49 
 

 

ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ อ.บำงพลี จ.สมุทรปรำกำร 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ จ ำนวน 8 แปลง 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น หมู่บ้ำนไรมอน พำร์ค ซอยบำงปลำ 12 ถนนเทพำรักษ์ ต ำบลบำงปลำ  อ ำเภอบำงพลี 
จงัหวดัสมุทรปรำกำร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดที่ดินเลขที่ 72476 , 72478,72490-72492,72496 และ 72497 (จ ำนวน 8 ฉบบั) เนื้อ
ทีด่นิรวม 1-1-65 ไร่ หรอื 565 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ (จ ำนวน 7 
แปลง) 

บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ ถือกรรมสิท ธ์ิ  ( โฉนด

ท่ีดินเลข 72490) 

บรษิทั ตำกสนิพรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป ที่ดนิจ ำนวน 8 แปลง มเีนื้อที่ดนิรวม 1-1-65 ไร่ หรอื 565 ตำรำงวำ เป็นรูปสี่เหลี่ยมผนืผำ้ 
ทัง้ 8 แปลง แปลงที ่1-3 ต่อแปลงดำ้นหน้ำทีด่นิมส่ีวนตดิถนนเขำ้-ออก ขนำดกวำ้ง 20 เมตร 
ยำวสุด 15 เมตร แปลงที่ 4-6 ต่อแปลงด้ำนหน้ำที่ดินมส่ีวนติดถนนเขำ้-ออก ขนำดกว้ำง 
19.5 เมตร ยำวสุด 15 เมตร แปลงที่ 7-8 ต่อแปลงด้ำนหน้ำที่ดินมีส่วนติดถนนเข้ำ-ออก 
ขนำดกวำ้ง 16 เมตร ยำวสุด 15 เมตร สภำพทีด่นิถำมแลว้สงูเสมอถนนทัง้ 8 แปลง 

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั (ทัง้ 8 ฉบบั) 

1) บรษิทั หลกัทรพัย ์เคพเีอม็ จ ำกดั ตวัแทนผูถ้อืหุน้กูข้องบรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั 
(มหำชน)  

2) โฉนดเลขที ่72478 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำร์ค หนังสอื นป.
520/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 

3) โฉนดเลขที ่72487 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำร์ค หนังสอื นป.
519/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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4) โฉนดเลขที่ 72490 ติดค ำสัง่ห้ำมโอนตำมหนังสอืนิติบุคคลหมู่บ้ำนจดัสรรไรมอน
พำรค์ ที ่นป.207/2565 ลว.1 เม.ย 2565 

5) โฉนดทีด่นิ 72491 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บ้ำนจดัสรรไรมอนพำร์ค หนังสอื นป.
518/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 

6) โฉนดเลขที ่72492 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำร์ค หนังสอื นป.
517/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 

7) โฉนดเลขที ่72496 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำร์ค หนังสอื นป.
516/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 

8) โฉนดเลขที ่72497 ตดิค ำสัง่หำ้มโอนตำมหมู่บำ้นจดัสรรไรมอนพำร์ค หนังสอื นป.
515/2565 ลงวนัที ่28 พ.ย.2565 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ซอยหมู่บำ้นไรมอนพำรค์  ทำงภำยใตก้ำรจดัสรรฯ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน เพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด  Market Approach เป็นวธิสีรุปมลูค่ำ 

วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 11,865,000 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

เลขโฉนดท่ีดิน รำคำประเมิน  

(บำท/ตำรำงวำ) 

มูลค่ำทรัพย์สินประมำณ 
(ล้ำนบำท) 

72476 21,000 1.58 

72478 21,000 1.58 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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72487 21,000 1.58 

72490 21,000 1.55 

72491 21,000 1.55 

72492 21,000 1.55 

72496 21,000 1.24 

72497 21,000 1.24 

รวมรำคำท่ีดิน 11.87 
 

 

ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ ซอยสุขมุวิท 38  

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ตดิซอยสุขมุวทิ 38 แยกจำกถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่3750 และ 3751 (จ ำนวน 2 โฉนด) เน้ือทีด่นิรวม 3-2-24.2 ไร่ หรอื 1,424.2 
ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ลกัษณะทัว่ไป ที่ดนิว่ำงเปล่ำอยู่ย่ำนที่อยู่อำศยั มลีกัษณะสี่เหลี่ยมขนมเปียกปูน ติดถนนซอยสุขุมวทิ 38 
ดำ้นหน้ำตดิถนนยำว 93.71 เมตรดำ้นหลงัยำว 91.27 เมตร ดำ้นกวำ้งทศิเหนือ 61.58 เมตร 
ดำ้นกวำ้งทศิใต ้60.81 เมตร 

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั ธนำคำรทสิโก ้จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนสำยหลกั ถนนสุขมุวทิ สทิธเิขำ้อกสำธำรณะ 

ถนนผ่ำนหน้ำทรพัยส์นิ ซอยสุขมุวทิ 38 เป็นทำง 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 2,563,560,000 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงวำ) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

1,800,000 2,563.56 
 

  

ท่ีดินโครงกำร The Cube 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพำณิชยกรรม จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ห้องชุดเลขที่ 110/828 ชัน้ที่ 1-4 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรส่วนโพเดียม (The Cube) 
โครงกำรอำคำรชุด เดอะริเวอร์ ถนนเจริญนคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร  

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/828 ชัน้ที ่1-4 จ ำนวน 1 ยนูิต เนื้อทีร่วม 2,163.62 ตำรำงเมตร 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิพรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป อยู่ในโครงกำร อำคำรชุด เดอะรวิเวอร ์อำคำรเลขที ่110 อำคำรส่วนโพเดยีม ก่อสรำ้งมำแลว้ 
11 ปี โดยทรพัย์สินที่ประเมนิมูลค่ำตัง้อยู่ชัน้ที่ 1-4 ระบุห้องชุดเลขที่ 110/282 อำคำรชุด 
เดอะรวิเวอร์ อำคำรเลขที ่110 อำคำรส่วนโพเดยีม สูง 4 ชัน้ (The Cube) พรอ้มสิง่อ ำนวย
ควำมสะดวกภำยนอกอำคำร เช่น สระว่ำยน ้ำ , หอ้งออกก ำลงักำย และทีจ่อดรถ เป็นตน้  

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั บรษิัท หลกัทรพัย์ เคพเีอ็ม จ ำกดั ตวัแทนผู้ถือหุ้นกู้ของบรษิัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อกบัทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 ตุลำคม 2566 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 454,000,000 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

210,000 454.36 
 

 

ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ กมลำภเูกต็ 

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ติดซอยไม่ปรำกฏชื่อ แยกจำกถนนโกมลดุมลกัษณ์อุทิศ 3 ถนนสำยลำยิ-นำคำเล ต ำบล
กมลำ อ ำเภอกระทู ้จงัหวดัภูเกต็  

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดที่ดนิ จ ำนวน 13 ฉบบั ต ำบล กมลำ อ ำเภอกระทู้ จงัหวดัภูเก็ต เนื้อที่ดนิรวม 25-1-
28.2 ไร่ หรอื 10,128.2 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บริษัท กมลำ เบย์ โฮลดิ้ง จ ำกัด  (โฉนดที่ดินเลขที่ 12383, 20058-20064 และ 19938-
19939) 
บรษิทั กมลำ ฮลิลท์๊อป โฮลดิง้ จ ำกดั (โฉนดทีด่นิเลขที ่19940-19942) 

ลกัษณะทัว่ไป  ทีด่นิว่ำงเปล่ำ จ ำนวน 13 แปลง เน้ือทีด่นิรวม 25-1-28.2 ไร่ หรอื 10,128.2 ตำรำงวำ ตัง้อยู่
ย่ำนทีอ่ยู่อำศยัทัง้ประเภทรสีอรท์ และพกั 

ภำระผกูพนั จ ำนองกบั บรษิัท หลกัทรพัย์ เคพเีอ็ม จ ำกดั ตวัแทนผู้ถือหุ้นกู้ของบรษิัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ทำงสำธำรณประโยชน์ 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 737,614,800 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

สินทรพัย ์ รำคำประเมิน  

(บำท/ตำรำงวำ) 

มูลค่ำทรัพย์สินประมำณ 

(ล้ำนบำท) 

กลุ่มสินทรพัยท่ี์ 1 

 

78,000 632.85 

กลุ่มสินทรพัยท่ี์ 2 52,000 104.77 
 

 

ท่ีดินเปล่ำรอกำรพฒันำ ซอยสุขมุวิท 28  

ประเภททรพัยสิ์น ทีด่นิว่ำงเปล่ำ 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น ซอยสุขุมวิท 28 และ ซอยสุขุมวิท 30 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิ จ ำนวน 3 ฉบบั เนื้อทีด่นิรวม 2-0-67.9 หรอื 867.9 ตำรำงวำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ทเวนตี ้เอท จ ำกดั  

ลกัษณะทัว่ไป ที่ดนิว่ำงเปล่ำจ ำนวน 3 แปลง ตัง้อยู่ติดซอยสุขุมวทิ 28 และซอยสุขุมวทิ 30 ถนนสุขุมวทิ 
แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร ประกอบด้วยที่ดิน จ ำนวน 3 แปลง ติด



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ต่อเนื่องกนั มเีนื้อที่ดนิรวม 2-0-67.9 ไร่ หรอื 867.9 ตำรำงวำ ลกัษณะที่ดนิรูปร่ำงเป็น รูป
สีเ่หลีย่มดำ้นไม่เท่ำ มหีน้ำกวำ้งตดิถนน 2 ดำ้น คอืตดิซอยสุขมุวทิ 28 ประมำณ 49.00 เมตร 
และติดซอย สุขุมวทิ 30 ประมำณ 43.00 เมตร สภำพที่ดนิถมแล้ว มรีะดบัเสมอถนนผ่ำน
หน้ำทรพัยส์นิ 

 

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั ธนำคำรกรุงศรอียุธยำจ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนสำยสุขมุวทิ ซอยสุขมุวทิ 28 และซอยสุขมุวทิ 30 เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั แลนดม์ำรค์ คอนซลัแทนส ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 12 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 1,736,000,000 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร

ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงวำ) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

2.00 1,736.00 
 

 

 

 

 

  



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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ท่ีดินโครงกำรไลฟ์ ริเวอรไ์ซด ์กรงุเทพ 

ประเภททรพัยสิ์น สทิธกิำรเช่ำทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น โรงแรมไลฟ์ รเิวอร์ไซด์ บำงกอก เลขที่ 707 ถนนเจรญินคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลอง
สำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่886 เน้ือทีด่นิ 2-3-71.0 ไร่ ประเมนิเพยีง 2-1-52.71 ไร่ หรอื 952.71 ตำรำง
วำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ ส ำนักงำนทรพัยส์นิส่วนพระมหำกษตัรยิ์ 

ลกัษณะทัว่ไป ที่ดนิพร้อมอำคำรศูนย์กำรค้ำ 2 ชัน้ และอำคำรโรงแรม 4 ชัน้พร้อมชัน้ใต้ดนิ ตัง้อยู่ เลขที่ 
707 ติดถนนเจรญินคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร ลกัษณะที่ดนิ
จ ำนวน 1 แปลง มเีนื้อทีด่นิ 2-3-71.0 ไร่ หกั เนื้อทีด่นิส่วนทีเ่ป็นทำงภำรจ ำยอม 0-2-13.29 
ไร่ เนื้อทีด่นิคงเหลอื 2-1-52.71 ไร่ หรอื 952.71 ตำรำงวำ รูปร่ำงทีด่นิเป็นรูปสีเ่หลี่ยมจตุรสั 
ด้ำนหน้ำที่ดนิมส่ีวนติดถนนเข้ำ-ออก ขนำดกว้ำง 68.25 เมตร ลกึสุด 18.00 เมตร สภำพ
ทีด่นิปรบัถมแลว้สงูกว่ำระดบัถนนผ่ำนหน้ำ 0.50 เมตร 

ภำระผกูพนั ตดิภำระผกูพนัสญัญำเช่ำกบั บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั เป็นระยะเวลำ 30 ปี 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนเจรญินคร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิคีดิจำกรำยได ้Income Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 214,577,000 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

มูลค่ำสิทธิกำรเช่ำท่ีดิน 

(ล้ำนบำท) 

มูลค่ำจำกวิธีคิดจำกรำยได้ 

 (ล้ำนบำท) 

มูล ค่ำทรัพย์ สินรวม
ประมำณ (ล้ำนบำท) 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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24.58 190.00 214.58 
 

 

ท่ีดินโครงกำร โครงกำรวิวมอลล ์(Vue Mall) 

ประเภททรพัยสิ์น สทิธกิำรเช่ำทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น VUE MALL เลขที ่707 ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่886 เน้ือทีด่นิ 2-3-71.0 ไร่ ประเมนิเพยีง 2-1-52.71 ไร่ หรอื 952.71 ตำรำง
วำ 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ ส ำนักงำนทรพัยส์นิส่วนพระมหำกษตัรยิ์ 

ลกัษณะทัว่ไป ที่ดนิพร้อมอำคำรศูนย์กำรค้ำ 2 ชัน้ และอำคำรโรงแรม 4 ชัน้พร้อมชัน้ใต้ดนิ ตัง้อยู่ เลขที่ 
707 ติดถนนเจรญินคร แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร ลกัษณะที่ดนิ
จ ำนวน 1 แปลง มเีนื้อทีด่นิ 2-3-71.0 ไร่ หกั เนื้อทีด่นิส่วนทีเ่ป็นทำงภำรจ ำยอม 0-2-13.29 
ไร่ เนื้อทีด่นิคงเหลอื 2-1-52.71 ไร่ หรอื 952.71 ตำรำงวำ รูปร่ำงทีด่นิเป็นรูปสีเ่หลี่ยมจตุรสั 
ด้ำนหน้ำที่ดนิมส่ีวนติดถนนเข้ำ-ออก ขนำดกว้ำง 68.25 เมตร ลกึสุด 18.00 เมตร สภำพ
ทีด่นิปรบัถมแลว้สงูกว่ำระดบัถนนผ่ำนหน้ำ 0.50 เมตร 

ภำระผกูพนั ตดิภำระผกูพนัสญัญำเช่ำกบั บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั เป็นระยะเวลำ 30 ปี 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนเจรญินคร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิคีดิจำกรำยได ้Income Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 214,577,000 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

มูลค่ำสิทธิกำรเช่ำ ท่ีดิน 
(ล้ำนบำท) 

มูลค่ำจำกวิธีคิดจำกรำยได้ 

 (ล้ำนบำท) 

มูล ค่ำทรัพย์ สินรวม
ประมำณ (ล้ำนบำท) 

24.58 190.00 214.58 
 

 

ท่ีดินโครงกำร วนั ซิต้ี เซน็เตอร ์One City Centre (OCC) 

ประเภททรพัยสิ์น สทิธกิำรเช่ำทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น อำคำรวัน ซิตี้ เซ็นเตอร์ (OCC) เลขที่ 548 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ โฉนดทีด่นิเลขที ่16473 และ 16474  

เน้ือทีต่ำมเอกสำรสทิธิ ์6-0-31.0 ไร่ หรอื 2,431.0 ตำรำงวำ 

เน้ือทีเ่ช่ำตำมสญัญำ 6-0-28.0 ไร่ หรอื 2,428.0 ตำรำงวำ 

อำยุสญัญำเช่ำ 30 ปี นับตัง้แต่วนัที ่1 เมษำยน 2565 ถงึ วนัที ่31 มนีำคม 2595 

(ปัจจุบนัอำยุสญัญำเช่ำคงเหลอื 28 ปี 2 เดอืน) 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ภทัรำ จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป ทีด่นิพรอ้มอำคำรส ำนักงำนและร้ำนคำ้ปลกี สูง 61 ชัน้ พรอ้มชัน้ใต้ดนิ 4 ชัน้และชัน้ลอย 2 
ชัน้ ตัง้อยู่ เลขที ่548 ถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 

แบ่งเป็นส ำนักงำน 43 ชัน้ (ชัน้ L14-L36 และชัน้ L38-L57) และส่วนรำ้นคำ้ 4 ชัน้ (ชัน้ L1, 
L2, L58 และ L61) สิง่อ ำนวยควำมสะดวกชัน้ 37 และ 38 (ห้องประชุม พื้นที่อนกประสงค์
ต่ำงๆ)  

ภำระผกูพนั ที่ดินทัง้ 2 แปลง ติดภำระผูกพันสัญญำเช่ำกับ บริษัท อำร์ เอ็ม แอล 548 จ ำกัด เป็น
ระยะเวลำ 30 ปี 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนเพลนิจติ เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิคีดิจำกรำยได ้Income Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 12,224,200,000 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ภำยใตส้ญัญำอำยุคงเหลอื 28 ปี 2 เดอืน 

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

ท่ีดิน เน้ือท่ีดิน (ตร.วำ) มูลค่ำทรพัยสิ์นรวมประมำณ (ล้ำนบำท) 

2,428.00 12,224.20 
 

 

ท่ีดินโครงกำรซำยร ์วงศอ์มำตย ์

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพำณิชยกรรม จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น หอ้งชุด เลขที ่686/1 ชัน้ที ่1 อำคำรเลขที ่บ ีอำคำรชุด ซำยร์ วงศ์อมำตย์ ซอยนำเกลอื 16 
ถนนพทัยำ - นำเกลอื ต ำบลนำเกลอื อ ำเภอยำงละมุง จงัหวดัชลบุร ี

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุด เลขที ่686/1 เน้ือที ่49.43 ตำรำงเมตร 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั  

ลกัษณะทัว่ไป อำคำรชุด ซำยร์ วงศ์อมำตยส์ูง 37 ชัน้ มทีีจ่อดรถภำยในอำคำร ชัน้ที ่1-5 มลีฟิท์โดยสำร 4 
ตวั  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทัหลกัทรพัย ์เคพเีอม็ จ ำกดั 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำรเชื่อมต่อกบัทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 4,053,260.00 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

82,000.00 4.05 
 

 

ท่ีดินโครงกำรเดอะ ลอฟท์ สีลม 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น หอ้งชุดเลขที ่33/8 (908) ชัน้ที ่9 อำคำรชุด เดอะ ลอฟท ์สลีม ถนนประมวญ แยกจำกถนนสี
ลม แขวงสลีม เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุด เลขที ่33/8 (908) ชัน้ที ่9 เน้ือที ่33.89 ตำรำงเมตร 

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน)  

ลกัษณะทัว่ไป หอ้งชุด เดอะ ลอฟท์ สลีม เป็นโครงกำรพกัอำศยั สูง 37 ชัน้ สรำ้งมำแล้ว 5 ปี มสีระว่ำยน ้ำ
ยำว 25 เมตร พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

ภำระผกูพนั ติดภำระจ ำนองกบั บริษัทหลกัทรพัย์ เคพีเอ็ม จ ำกัด  ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ของบริษัท ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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วนัท่ีประเมิน 31 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 7,460,000.00 บำท 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิเีปรยีบเทยีบตลำด (Market Comparison Approach) โดยไดส้ ำรวจ
ทรัพย์สินที่ประเมินรำคำมีรูปแบบลักษณะที่ดินเหมือนกัน หรือคล้ำยคลึงกันกับข้อมูล
เปรยีบเทยีบบรเิวณใกล้เคยีง พจิำรณำจำกขอ้มูลซื้อ-ขำย หรอืขอ้มูลเสนอขำยทีส่บืได ้โดย
ใชว้ธิถี่วงน ้ำหนักคะแนนคุณภำพ ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

220,000.00 7.46 
 

 

ท่ีดินโครงกำรซมัเมอรเ์ซท็ ริเวอรไ์ซด ์กรงุเทพ (Somerset Riverside Bangkok)   

 โดยแบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอำศยัจ ำนวน 8 ยนูิต ดงันี้ 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/724 ชัน้ที่ 23 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/724 ชัน้ที ่23 เน้ือที ่710.44 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/724 ชัน้ที่ 23 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิทีป่ระเมนิค่ำ มกีำรใช้ประโยชน์เป็น
หอ้งพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 8 หอ้ง (เลขทีห่อ้ง 2301 – 2308) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The 
River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย์ เคพเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเ มิน
รวม 

149,192,400 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลักกำรใน

กำรประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมินรำคำโดยวิธคีิดจำกรำยได้ ( Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สินที่ประเมนิ
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

210,000 149.19 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/726 ชัน้ที่ 24 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/726 ชัน้ที ่24 เน้ือที ่709.78 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/726 ชัน้ที่ 24 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มกีำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 10 ห้อง (เลขที่ห้อง 2401 – 
2410) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 149,053,800 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

210,000 149.05 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/727 ชัน้ที่ 25 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/727 ชัน้ที ่25 เน้ือที ่537.85 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/727 ชัน้ที่ 25 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มีกำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 8 ห้อง (เลขที่ห้อง 2501 – 
2508) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 114,562,050 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

213,000 114.56 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/728 ชัน้ที่ 25 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/728 ชัน้ที ่25 เน้ือที ่534.69 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/728 ชัน้ที่ 25 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มีกำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 7 ห้อง (เลขที่ห้อง 2509 – 
2515) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 113,888,970 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

213,000 113.88 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/729 ชัน้ที่ 26 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/729 ชัน้ที ่26 เน้ือที ่534.69 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/729 ชัน้ที่ 26 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มีกำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 8 ห้อง (เลขที่ห้อง 2601 – 
2610) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
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มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 151,498,380 บำท  

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

213,000 151.49 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/730 ชัน้ที่ 26 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/730 ชัน้ที ่26 เน้ือที ่500.97 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/730 ชัน้ที่ 26 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มีกำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 7 ห้อง (เลขที่ห้อง 2611 – 
2617) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 106,706,610 บำท  



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 223 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

213,000 106.70 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/731 ชัน้ที่ 27 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/731 ชัน้ที ่27 เน้ือที ่711.26 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/731 ชัน้ที่ 27 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มกีำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 10 ห้อง (เลขที่ห้อง 2701 – 
2710) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 151,498,380 บำท  



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 224 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

213,000 151.49 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น หอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยนูิต 

ท่ีตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 110/732 ชัน้ที่ 27 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบ ีโครงกำรอำคำรชุด เดอะ รเิวอร์ ถนน
เจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 

เอกสำรสิทธ์ิ หอ้งชุดเลขที ่110/732 ชัน้ที ่27 เน้ือที ่500.97 ตำรำงเมตร อำคำรเลขที ่110 อำคำรบ ี

ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ บรษิทั ตำกสนิ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั 

ลกัษณะทัว่ไป เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 1 ยูนิต เลขที่ 110/732 ชัน้ที่ 27 อำคำรเลขที่ 110 อำคำรบี 
เดอะ รเิวอร์ อำคำรสูง 41 ชัน้ สภำพปัจจุบนัทรพัย์สนิที่ประเมนิค่ำ มกีำรใชป้ระโยชน์เป็น
ห้องพกัอำศยั มกีำรตกแต่งห้องพกัเป็นโรงแรม โดยแบ่งเป็น 10 ห้อง (เลขที่ห้อง 2711 – 
2717) ภำยใตช้ื่อ Klapsons The River Residences Bangkok  

ภำระผกูพนั จ ำนองเป็นประกนักบั บรษิทั หลกัทรพัย ์เคทเีอม็ จ ำกดั ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ของบรษิทั ไรมอน 
แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

สิทธิกำรใช้ทำงเข้ำ-ออก ถนนภำยในโครงกำร เชื่อมต่อทำงสำธำรณประโยชน์ 

ประเมินรำคำโดย บรษิทั ศศภิกัดิ ์จ ำกดั 

วตัถปุระสงคก์ำรประเมิน เพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 

หลกัเกณฑก์ำรประเมิน หลกัเกณฑก์ำรประเมนิเพื่อก ำหนดมลูค่ำตลำด 

วิธีกำรประเมิน วธิเีปรยีบเทยีบรำคำตลำด Market Approach 

วนัท่ีประเมิน 18 มกรำคม 2567 

มูลค่ำตลำดท่ีประเมินรวม 106,706,610 บำท  



    รำยงำนควำมเหน็ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
บริษทั ไรมอน แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

 
หน้ำ 225 

เงื่อนไขและข้อจ ำกัดใน
กำรประเมิน 

ไม่ม ี

สมมติฐำนหลกักำรในกำร
ประเมินมูลค่ำ 

กำรประเมนิรำคำโดยวธิคีดิจำกรำยได้ (Income Approach) เนื่องจำกทรพัย์สนิที่ประเมิน
รำคำเป็นสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง ซึง่สรุปกำรประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิ ไดด้งันี้ 

รำคำประเมิน (บำท/ตำรำงเมตร) มูลค่ำทรพัยสิ์นประมำณ (ล้ำนบำท) 

213,000 106.70 
 

 


