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เริ่มการประชุม 
 

 นายสมโภชน อินทรานุกูล เปนประธานที่ประชุม (“ประธานฯ”) ประธานฯ แถลงวา มีผูถือหุนเขารวมประชุมใหญ

สามัญประจําป 2552 ของบริษัท ไรมอน แลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ทั้งส้ิน 73 คน นับรวมจํานวนหุนได 

1,485,387,557 หุน คิดเปนรอยละ 45.69 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท ซึ่งเปนจํานวนเกินกวา 1 ใน 3 

ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัท ครบเปนองคประชุมตามขอบังคับของบริษัท ขอ 36 จึงกลาวเปดประชุม 

 

ประธานฯ แจงวิธีการลงคะแนนเสียงใหที่ประชุมรับทราบ ดังนี้ ตามมาตรา 102 ประกอบกับมาตรา 33 แหง

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัดฯ การออกเสียงลงคะแนนของผูถือหุนใหกระทําโดยวิธีเปดเผย เวนแต ผูถือหุนไมนอย

กวา 5 คนรองขอ และที่ประชุมมีมติใหลงคะแนนลับ ก็ใหลงคะแนนลับ 

 

ดังนั้น เพื่อใหเปนไปตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัดฯ ประธานฯ จึงไดขอเสียงสนับสนุนจากผูถือหุน

อยางนอย 5 ทาน เห็นชอบดวยกับวิธีการลงคะแนนเสียงในบัตรลงคะแนน ซึ่งอาจพิจารณาไดวาเปนการลงคะแนนลับ 
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(มีผูถือหุนไมนอยกวา 5 ทาน สนับสนุนวิธีการลงคะแนนเสียงในบัตรลงคะแนน และไมมีผูถือหุนทานใดคัดคาน) 

 

ประธานฯ แจงตอที่ประชุมวา มีผูถือหุนมาประชุมเปนจํานวนมาก ดังนั้น เพื่อความเรียบรอยและเพื่อไมให

เสียเวลาอันมีคาของผูถือหุน ในการขอมติที่ประชุมในแตละวาระ เห็นสมควรใหผูถือหุนลงคะแนนเสียงในบัตรลงคะแนน

เฉพาะกรณีที่ไมเห็นดวยหรืองดออกเสียง สําหรับผูถือหุนที่เห็นดวย ไมตองลงคะแนนเสียงในบัตรลงคะแนน 
 

สําหรับการลงคะแนนเสียงในวาระที่ 5 ที่จะมีการพิจารณาเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการที่ตองออกตามวาระ 

จะเสนอใหที่ประชุมพิจารณาเลือกตั้งกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน จะใหผูถือหุนสงบัตรลงคะแนนทั้งในกรณีที่เห็น

ดวย ไมเห็นดวย และงดออกเสียง ซึ่งจะชี้แจงรายละเอียดตอที่ประชุมเมื่อเขาสูการพิจารณาในวาระที่ 5 ตอไป 
 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552 
 
 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมเกี่ยวกับการประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2252 ที่ไดจัดขึ้นเมื่อวันที่ 27 มีนาคม 

2552 โดยมีรายละเอียดปรากฏอยูในสําเนารายงานการประชุมที่บริษัทไดจัดสงใหผูถือหุนพรอมหนังสือเชิญประชุมแลว 

และที่ไดเผยแพรในเว็บไซตของบริษัท ทั้งนี้ บริษัทไดจัดสงสําเนารายงานการประชุมใหหนวยงานที่เกี่ยวของซึ่งรวมถึงตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย ภายใน 14 วันนับแตวันที่มีการประชุมเปนที่เรียบรอยแลว  

 

 ประธานฯ ชี้แจงเพิ่มเติมวาบริษัทไดบันทึกความคิดเห็นและคําถามของผูถือหุน รวมทั้งคําชี้แจงและคําตอบของ

ประธานและกรรมการที่เขารวมประชุม ในสวนที่เปนสาระสําคัญไวในรายงานการประชุมฉบับดังกลาว ตามที่ทานผูถือหุน

ไดเสนอแนะตอทางบริษัทในการประชุมวิสามัญครั้งที่ผานมาดวย 

 

 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถาม และเสนอแกไขขอความในรายงานการประชุม 

 

 (ไมมีผูถือหุนสอบถามและเสนอแกไขรายงานการประชุม) 

 

 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาลงมติรับรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่  1/2252 ที่ไดจัดขึ้น

เมื่อวันที่ 27 มีนาคม 2552 
 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันทรับรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน  

ครั้งที่  1/2552 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 27 มีนาคม 2552  
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วาระที่ 2 พิจารณารับทราบผลการดําเนินงานของบรษิัท และอนุมัติรายงานประจําปของคณะกรรมการ 
สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2551 

 
 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวาคณะกรรมการไดจัดทํารายงานประจําปของคณะกรรมการสําหรับปบัญชีส้ินสุด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 หรือรายงานประจําป 2551 ของบริษัท เพื่อใหผูถือหุนรับทราบผลการดําเนินงาน รวมทั้งขอมูล

ตาง ๆ ของบริษัทในรอบปที่ผาน โดยรายงานประจําป 2551 ของบริษัท มีรายการครบถวนตามที่กฎหมายกําหนด และ

บริษัทไดจัดสงรายงานประจําปฉบับดังกลาวใหผูถือหุนพรอมกับหนังสือเชิญประชุมครั้งนี้แลว ดังนั้น จึงขอใหที่ประชุม

พิจารณารับทราบผลการดําเนินงานของบริษัท และอนุมัติรายงานประจําปของคณะกรรมการสําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2551  
 
 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถาม และแสดงความคิดเห็น 

 

 ผูรับมอบฉันทะ  ไดสอบถามถึงมาตรการของบริษัทในการแกไขปญหาการขาดสภาพคลอง ตลอดจนนโยบาย

และแนวทางการดําเนินงานของบริษัท ในสภาพเศรษฐกิจปจจุบัน 

 

 ประธานฯ ขอใหคุณกิตติ ตั้งศรีวงศ (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ) เปนผูชี้แจง 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ) ชี้แจงวา ในเรื่องการแกไขปญหา

สภาพคลอง บริษัทไดขอรับการสนับสนุนเงินกูจากกลุม IFA Hotels & Resorts 3 Limited ตามที่จะเสนอใหผูถือหุน

พิจารณาในวาระที่ 8 ในวงเงินไมเกิน 10 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา เพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท ซึ่งทางบริษัท

ประเมินวาจํานวนเงินดังกลาวนาเพียงพอสําหรับดําเนินงานของบริษัท 

 

 สวนการดําเนินงานในปนี้ บริษัทจะเนนโครงการหลัก 2 โครงการ คือ โครงการนอรทพอยท (Northpoînt) และ

โครงการเดอะริเวอร (The River) สําหรับโครงการนอรทพอยท (Northpoînt) มียอดขายแลวประมาณ 3,250 ลานบาท หรือ

ประมาณรอยละ 65 ถึง 70 ของทั้งโครงการ โดยคาดวาโครงการดังกลาวจะแลวเสร็จประมาณปลายป 2552 นี้ หรือ

ประมาณตนป 2553 ซึ่งหากโครงการนี้แลวเสร็จก็จะมีการทยอยโอนใหแกลูกคา และจะทําใหมีเงินสดเขามาเปนเงินทุน

หมุนเวียนในบริษัท อีกสวนหนึ่ง  

 

 สําหรับอีกโครงการหนึ่ง คือ โครงการเดอะริเวอร (The River) ซึ่งเปนโครงการที่บริษัทไดรับการสนับสนุนเงินกูจาก

สถาบันการเงินในวงเงิน 5,000 ลานบาท โดยในปจจุบันมียอดขายแลวประมาณ 7,700 ลานบาท 

 

 ในสวนของโครงการอื่น ๆ บริษัทอยูระหวางการเตรียมแผนและปรับแผน ซึ่งจะมีการประเมินสภาวะทางการตลาด 

และพรอมที่จะเปดโครงการตอไปหากสภาวะทางการตลาดดีขึ้น 

 

 ผูถือหุน  สอบถามขอมูลเกี่ยวกับ IFA Hotels & Resorts 3 Limited 
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 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  IFA Hotels & Resorts 3 Limited 

คือ ผูถือหุนรายใหญของบริษัท ซึ่งถือหุนในบริษัทประมาณรอยละ 26.15 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของ

บริษัท และเปนผูถือหุนที่มีสัญชาติคูเวต 

 

ผูถือหุน  สอบถามวาราคาวัสดุกอสรางที่เปล่ียนแปลง จะมีผลกระทบตอคากอสรางโครงการตาง ๆ ของบริษัท

อยางไร 

 

คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา สําหรับโครงการนอรท

พอยท (Northpoînt) เปนโครงการที่ดําเนินการกอสรางมาแลวประมาณ 3 ป ซึ่งบริษัท ทําสัญญากอสรางแบบกําหนดราคา

ไปเรียบรอยแลว  

 

สวนโครงการเดอะริเวอร (The River) บริษัทไดตอบรับการประมูลราคาจากผูกอสราง (Contract Award) แลว

เปนบางสวน ดังนั้น บริษัท จึงมีโอกาสที่จะปรับคากอสรางลงได ซึ่งทางผูบริหารกําลังดําเนินการเจรจาใหมีการปรับลด

ตนทุนลงตามราคาวัสดุกอสรางที่มีแนวโนมลดลง 

 

 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาลงมติรับทราบผลการดําเนินงานของบริษัท และอนุมัติรายงานประจําป

ของคณะกรรมการ สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 
 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียง เปนเอกฉันท รับทราบผลการดําเนินงานของบริษัท และ

อนุมัติรายงานประจําปของคณะกรรมการสําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

 
วาระที่ 3 พิจารณาและอนุมัติงบการเงินของบริษัท สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

 
 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาและอนุมัติงบการเงินของบริษัท สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2551 ซึ่งไดรับการตรวจสอบและรับรองโดยผูสอบบัญชีของบริษัท และไดผานการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจสอบ

และคณะกรรมการของบริษัทแลว โดยมีรายละเอียดตามที่ปรากฏอยูในรายงานประจําป 2551 ที่ไดจัดสงใหผูถือหุนพรอม

หนังสือเชิญประชุมในครั้งนี้แลว และไดเชิญคุณกิตติ ตั้งศรีวงศ กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ เปน

ผูนําเสนองบการเงิน 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  นําเสนองบการเงินของบริษัท 

สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 ทั้งงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยมีรายละเอียดดังนี้  

  

รายการ ป 2551 
(งบรวม) 

ป 2551  
(งบเฉพาะกิจการ) 

รายไดรวม (ลานบาท) 2,871.82 2,145.17 

กําไรสุทธิ (ลานบาท) 145.79 381.11 
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รายการ ป 2551 ป 2551  
(งบรวม) (งบเฉพาะกิจการ) 

อัตราสวนกําไรตอหุน (บาท / หุน) 0.05 0.13 

สินทรัพยรวม (ลานบาท) 9,744.18 5,713.82 

หนี้สินรวม (ลานบาท) 6,635.69 2,398.57 

สวนของผูถือหุน (ลานบาท) 3,108.49 3,315.25 

 

 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

 

 ผูถือหุน  แสดงความยินดีกับคณะกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานของบริษัทที่สามารถทําผลกําไรใหบริษัทเปน

จํานวนมาก และเสนอใหบริษัทพิจารณาระบุจํานวนหุนของผูถือหุนรายใหญ นอกเหนือจากการระบุจํานวนรอยละของการ

ถือหุน ในรายงานประจําปของคณะกรรมการดวย และสอบถามเกี่ยวกับการเขามาเปนผูถือหุนของกลุมผูถือหุนใหญ

สัญชาติคูเวต 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ผูถือหุนรายใหญของ

บริษัท ไดแก IFA Hotels & Resorts ผูถือหุนสัญชาติคูเวต และ Istithmar Hotels FZE ซึ่งเปนกองทุนที่บริหารโดยรัฐบาล

ดูไบ (Dubai) โดยผูถือหุนรายใหญทั้งสองรายนาจะเขามาเปนถือหุนของบริษัทประมาณปลายป 2549 และเขาใจวาผูถือ

หุนดังกลาวซื้อหุนของบริษัทไปประมาณหุนละ 1.70 บาท 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย ตามที่ปรากฏในงบการเงินของบริษัท 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวาบริษัทไดขายหุนในบริษัท 

ไรมอน แลนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด จํานวนรอยละ 49 ของจํานวนหุนทั้งหมด ใหผูถือหุนรายใหญของบริษัท  โดยบริษัทได

เปดเผยขอมูลดังกลาวไปแลว 

 

 ทั้งนี้ ในการขายหุนดังกลาว บริษัทไดรับเงินจํานวนหนึ่งในรูปของการคืนเงินกู ที่บริษัทไดใหบริษัท ไรมอน แลนด 

ดีเวลลอปเมน จํากัด กูยืมไป สงผลใหบริษัทไดรับเงินกูกลับคืนมาประมาณ 200 กวาลานบาท  

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับรายการการโอนกลับภาษีธุรกิจเฉพาะคางจายและคาธรรมเนียม 

ตามที่ปรากฏในงบการเงินของบริษัท 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวารายการดังกลาวเปนผล

สืบเนื่องจากมาตรการทางภาษีของรัฐบาลเพื่อสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัทไดผลประโยชนจากมาตรการ

ดังกลาวดวย โดยรัฐบาลไดปรับลดภาษีธุรกิจเฉพาะจากรอยละ 3.3 เปนรอยละ 0.1 รวมทั้งคาธรรมเนียมการโอน 

(Transfer Fee) ทําใหเวลาที่บริษัทรับรูรายไดจะตองตั้งคาคางรับ (Accrue) ของภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมโอน

ดวย ทั้งนี้ มาตรการดังกลาวจะมีผลถึงวันที่ 31 มีนาคม 2553 
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 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับคาใชจายในการขาย ตามที่ปรากฏในงบการเงินของบริษัท 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวาคาใชจายในการขายของ

บริษัทสวนหนึ่งมาจากคาธรรมเนียมการขาย (Commission) ซึ่งขึ้นอยูกับยอดขายโครงการ และอีกสวนหนึ่งมาจาก

คาใชจายเกี่ยวกับการโฆษณาโครงการตาง ๆ ของบริษัท โดยเฉพาะโครงการเดอะริเวอร (The River) ซึ่งเปนโครงการขนาด

ใหญมาก จึงสงผลใหบริษัทมีคาใชจายเกี่ยวกับการโฆษณาเปนจํานวนมาก และสงผลใหบริษัทมีคาใชจายในการขายเพิ่ม

มากขึ้นดวยเชนกัน 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับคาใชจายเกี่ยวกับการบริหาร ตามที่ปรากฏในงบการเงินของบริษัท 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวาในป 2551 บริษัทมีรายได

จากการขายประมาณ 2,700 ลานบาท ในขณะที่ป 2550 บริษัทมีรายไดจากการขายเพียง 1,600 ลานบาท ซึ่งจะเห็นไดวา

รายไดจากการขายเพิ่มขึ้นเกือบเทาตัว ดังนั้น คาใชจายในการบริหารจึงเพิ่มขึ้น ซึ่งเปนการเพิ่มขึ้นในสัดสวนที่ใกลเคียงกับ

การเพิ่มขึ้นของรายได 

 

 นอกจากนี้ บริษัทไดดําเนินการพัฒนาโครงการตาง ๆ ผานทางบริษัทยอยเปนสวนใหญ ดังนั้น คาใชจายสวนใหญ

จะตกอยูที่บริษัทยอย ซึ่งปรากฏในงบการเงินรวม ในขณะที่งบการเงินเฉพาะกิจการมีการเปลี่ยนแปลงไมมากนัก 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและขอใหบริษัทชี้แจงเกี่ยวกับกําไร (ขาดทุน) สุทธิ ตามที่ปรากฏในงบการเงินของบริษัท 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ตามงบการเงินเฉพาะ

กิจการ รายไดหลักของบริษัทสวนใหญมาจากโครงการนอรทพอยท (Northpoînt) โดยในป 2551 บริษัทมีรายไดจาก

โครงการดังกลาวเปนจํานวนมาก สงผลใหรายไดของบริษัทเพิ่มขึ้น ในขณะที่งบการเงินรวมมีรายไดหลักมาจากโครงการ

เดอะริเวอร (The River) ซึ่งมีมูลคาโครงการประมาณ 14,000 – 15,000 ลานบาท โดยปจจุบันมียอดขายแลวประมาณ 

7,700 ลานบาท แตบริษัทสามารถรับรูรายไดจากยอดขายดังกลาวไดเพียงประมาณ 800 – 900 ลานบาท  

  

 ดังนั้น การรับรูรายไดของบริษัทในป 2552 จะมาจากโครงการนอรทพอยท (Northpoînt) และ โครงการเดอะริ

เวอร (The River) เปนหลัก โดยในปจจุบันบริษัทรับรูรายไดจากโครงการนอรทพอยท (Northpoînt) แลวประมาณ 1,800 - 

2,000 ลานบาท และหากบริษัทขายโครงการสวนที่เหลือไดก็จะมีการรับรูรายไดเพิ่มขึ้น และจะสงผลใหรายไดตามงบ

การเงินรวม และงบการเงินเฉพาะกิจการสูงขึ้นดวยเชนกัน  

 

 ผูถือหุน  สอบถามขอมูลเกี่ยวกับการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัท 
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 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวาปจจุบันบริษัทมีรายการที่

ถือเปนเครดิตในทางภาษี (tax shield) เหลืออยูประมาณ 8 ลานบาท อยางไรก็ตาม บริษัทอาจรับรูรายการที่ถือเปนเครดิต

ในทางภาษีไดประมาณ 300 - 400 ลานบาท ซึ่งมีผลตอการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัทในปนี้ 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับรายการเงินกูยืม ตามที่ปรากฏในงบการเงินของบริษัท 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา เหตุที่บริษัทมีรายการเงิน

กูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน เปนผลมาจากการเปลี่ยนแปลงประเภทเงินกูจากเงินกูยืมระยะยาวมาเปนเงินกูยืมระยะ

ส้ันสําหรับโครงการที่ใกลจะเสร็จ เชน โครงการนอรทพอยท (Northpoînt) เปนตน เนื่องจากบริษัทจะชําระหนี้คืนสถาบัน

การเงิน ในขณะที่ทยอยโอนยูนิตใหแกลูกคา นอกจากนี้ มีบางกรณีที่ธนาคารใหสินเชื่อในรูปแบบของสินเชื่อเพื่อพัฒนา

ที่ดิน (Land Financing) ในขั้นแรกแลวจึงเปลี่ยนสินเชื่อโครงการ (Project Finance) ในภายหลัง 

 

 สําหรับอัตราสวนของหนี้ตอทุนของบริษัทที่มีคาเทากับ 2 : 1 มาจากการคํานวณรวมเงินมัดจําที่บริษัทไดรับมา

จากลูกคาดวย ดังนั้น อัตราสวนเงินทุนจากการกอหนี้ (Debt Financing) ของบริษัทโดยแทจริงแลวจึงนอยกวา 2 

 

 ผูถือหุน  แสดงความเห็นวา บริษัทควรจะใหขอมูลเกี่ยวกับจุดเดนทางการเงิน (Financial Highlight) ไวใน

รายงานประจําปของบริษัทดวย 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  กลาวขอบคุณ และขอรับไป

พิจารณา 

 

 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติงบการเงินของบริษัท สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2551 

 

 ที่ประชุมพิจารณาแลวลงมติดวยคะแนนเสียงดังนี้ 

 

 จํานวนเสียง (เสียง) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 1,487,942,724 99.9927 

ไมเห็นดวย - - 

งดออกเสียง 108,370 0.0073 

บัตรเสีย - - 

 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุน ซึ่งมาประชุม และออกเสียงลงคะแนน 

อนุมัติงบการเงินของบริษัท สําหรับปบัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 
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วาระที่ 4 พิจารณาและอนุมัติการจัดสรรเงินกําไรสุทธิประจําป 2551 เปนทุนสํารองตามกฎหมาย และ
อนุมัติการงดจายเงินปนผล เนื่องจากคณะกรรมการไดจัดใหมีการประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 
1/2552 เพ่ืออนุมัติการจายเงินปนผลระหวางกาลแลว 

 
 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวาในป 2551 บริษัทมีกําไรสุทธิหลังจากหักภาษีเงินไดแลวจํานวน 381,111,531 

บาท และบริษัทไดดําเนินการจัดสรรกําไรสุทธิประจําป 2551 จํานวน 19,055,577 บาท หรือคิดเปนรอยละ 5 ของกําไรสุทธิ

ประจําปของบริษัท เปนทุนสํารองตามกฎหมาย ซึ่งปรากฏในงบการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 แลว สงผลให ณ 

ปจจุบัน บริษัทมีทุนสํารองตามกฎหมายรวมเปนจํานวน 36,131,233 บาท หรือคิดเปนรอยละ 1.2 ของทุนจดทะเบียนของ

บริษัท 

 

 นอกจากนี้ ประธานฯ ไดแจงใหที่ประชุมรับทราบวาบริษัทไดจายเงินปนผลระหวางกาลใหแกผูถือหุน ในรูปแบบ

ของหุนปนผล และเงินสดปนผล รวมเปนอัตราเงินปนผลระหวางกาลจายตอหุน หุนละ 0.093 บาท ตามมติที่ประชุม

วิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2552 เปนที่เรียบรอยแลวเมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2552 และไดทําการจัดสรรหุนปนผลตามมติที่

ประชุมผูถือหุนเปนที่เรียบรอยแลวเชนเดียวกัน ดังนั้น ทางคณะกรรมการจึงเห็นสมควรงดจายเงินปนผลประจําป 2551 

 

 ประธานฯ เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

 

 (ไมมีผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น) 

 

 ประธานฯ   เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการจัดสรรเงินกําไรสุทธิประจําป 2551 เปนทุนสํารองตามกฎหมาย 

และการงดจายเงินปนผล 

 

 ที่ประชุมพิจารณาแลวลงมติดวยคะแนนเสียงดังนี้ 

 

 จํานวนเสียง (เสียง) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 1,487,942,724 99.9927 

ไมเห็นดวย - - 

งดออกเสียง 108,370 0.0073 

บัตรเสีย - - 

 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุน ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน

อนุมัติการจัดสรรเงินกําไรสุทธิประจําป 2551 เปนทุนสํารองตามกฎหมาย และการงด

จายเงินปนผล เนื่องจากบริษัทไดจายเงินปนผลระหวางกาลในรูปแบบของหุนปนผลใหแกผู

ถือหุนเปนที่เรียบรอยแลว 
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วาระที่ 5 พิจารณาเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการที่ตองออกตามวาระ 

 

 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวา ตามขอบังคับของบริษัท ขอ 16 และ พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัดฯ 

มาตรา 71 กรรมการจํานวน 1 ใน 3 ของจํานวนกรรมการทั้งหมดจะตองออกตามวาระในการประชุมใหญสามัญผูถือหุน

ประจําปทุกคราว สําหรับการที่ตองออกตามวาระในการประชุมใหญสามัญผูถือหุนครั้งนี้ มีดังนี้ 

 

(1) นายริชารด แอนโทนี่ จอหนสัน กรรมการ 

(2) นายแอนดรูว จอหน วัตสัน กรรมการ 

(3) นายกิตติ คชนันทน กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

(4) นายจิรวุฒิ คุวานันท กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

 

 ประธานฯ  เชิญ คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการชี้แจงรายรายละเอียด

ในวาระนี้ ตอที่ประชุม 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงตอที่ประชุมวาคณะกรรมการ

ไดพิจารณาแลวมีความเห็นวากรรมการที่ตองออกจากตําแหนงตามวาระทั้ง 4 ทาน เปนบุคคลผูมีคุณวุฒิ ความรู 

ความสามารถ ประสบการณ และปฎิบัติหนาที่ในฐานะกรรมการ ดวยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง ซื่อสัตยสุจริต เปนไป

ตามกฎหมาย วัตถุประสงค ขอบังคับของบริษัท และมติคณะกรรมการ ตลอดจนมติที่ประชุมผูถือหุน รวมทั้งมีคุณสมบัติ

ครบถวน และไมมีลักษณะตองหามในการดํารงตําแหนงกรรมการ กรรมการอิสระ และ/หรือ กรรมการตรวจสอบ ตาม

พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยฯ พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัดฯ รวมถึงกฎหมายและประกาศอื่นที่

เกี่ยวของ 

 

 ดังนั้น คณะกรรมการจึงขอเสนอใหที่ประชุมพิจารณาเลือกตั้งบุคคลทั้ง 4 ทาน กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการ

ของบริษัทตอไปอีกวาระหนึ่ง ทั้งนี้ บริษัทไดจัดสงประวัติโดยสังเขปของบุคคลทั้ง 4 ทาน ไปพรอมกับหนังสือเชิญประชุมผู

ถือหุนครั้งนี้แลว เพื่อใหทานผูถือหุนไดมีเวลาเพียงพอในการพิจารณาขอมูลเพื่อประกอบการตัดสินใจออกเสียงลงคะแนน

ในวาระนี้ 

 

 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมเกี่ยวกับหลักเกณฑและวิธีการเลือกตั้งกรรมการ ตามขอบังคับของบริษัท ขอ 15 วา 

ผูถือหุนคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเทากับ 1 หุน ตอ 1 เสียง และการออกเสียงลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการใหใชเสียงขางมาก 

หากมีคะแนนเสียงเทากัน ใหผูเปนประธานที่ประชุมเปนผูออกเสียงชี้ขาด 

 

 สําหรับการเลือกกรรมการตามขอบังคับของบริษัทขอ 15.2 คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอใหที่ประชุมพิจารณา

เลือกตั้งกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน เพื่อใหผูถือหุนสามารถใชดุลพินิจพิจารณาคุณสมบัติของกรรมการที่ตองออก

ตามวาระ และลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการที่ตองออกตามวาระกลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการของบริษัทเปนรายบุคคลได 
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 ประธานฯ เสนอใหที่ประชุมพิจารณาลงมติใหใชวิธีออกเสียงลงคะแนนเลือกกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน 

ซึ่งเปนวิธีการที่สํานักงาน ก.ล.ต. แนะนําใหปฏิบัติ  

 

 (ไมมีผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะคัดคานวิธีการเลือกตั้งกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน) 
  
 ที่ประชุมมีมติเห็นสมควรใหใชวิธีออกเสียงลงคะแนนเลือกกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน 
 

 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวาในการเก็บบัตรลงคะแนน ประธานฯ จะขานชื่อกรรมการที่ไดรับการเสนอชื่อใหกลับ

เขาดํารงตําแหนงกรรมการอีกวาระหนึ่งเปนรายบุคคล และจะใหเจาหนาที่เก็บบัตรลงคะแนนเสียงจากผูถือหุนและผูรับมอบ

ฉันทะที่ลงคะแนนเสียงไมเห็นดวย หรืองดออกเสียงกอน แลวจึงจะเก็บบัตรลงคะแนนเสียงจากผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะที่

เห็นดวย เมื่อเก็บบัตรลงคะแนนเสียงของกรรมการทานแรกเสร็จแลว ประธานฯ จะขานชื่อกรรมการทานตอไปเพื่อใหทานผูถือ

หุนออกเสียงลงคะแนน โดยจะเก็บบัตรออกเสียงลงคะแนนโดยมีลําดับเชนเดียวกับการเลือกตั้งกรรมการทานแรก 

 

 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

 

 ประธานฯ  ไดเสนอใหที่ประชุมลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน ตามลําดับ ดังนี้  

 

(1) นายริชารด แอนโทนี่ จอหนสัน กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการ 

(2) นายแอนดรูว จอหน วัตสัน กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการ 

(3) นายกิตติ คชนันทน กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการอิสระและ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

(4) นายจิรวุฒิ คุวานันท กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการอิสระและ 

กรรมการตรวจสอบ 

 

 ที่ประชุมพิจารณาแลวลงมติดวยคะแนนเสียงดังนี้ 

 
จํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุม 

และออกเสียงลงคะแนน (เสียง) ช่ือกรรมการทีอ่อก 
ตามวาระ 

ประเภทกรรมการ 
เห็นดวย 
(เสียง) 

ไมเห็นดวย 
(เสียง) 

งดออกเสียง 
(เสียง) 

บัตรเสีย 
(เสียง) 

1. นายริชารด แอนโทนี่ 

จอหนสัน 

กรรมการ  1,487,942,724 - 108,370 - 

2. นายแอนดรูว 

จอหน วัตสัน 

กรรมการ  1,487,942,724 - 108,370 - 

3. นายกิตติ คชนันทน กร รมกา รอิ ส ร ะ และ

ป ร ะ ธ า น ก ร ร ม ก า ร

ตรวจสอบ 

 1,487,942,724 - 108,370 - 
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จํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุม 
และออกเสียงลงคะแนน (เสียง) ช่ือกรรมการทีอ่อก 

ประเภทกรรมการ 
ตามวาระ เห็นดวย ไมเห็นดวย งดออกเสียง บัตรเสีย 

(เสียง) (เสียง) (เสียง) (เสียง) 

4. นายจิรวุฒิ  

คุวานันท 

กร รมกา รอิ ส ร ะ และ

กรรมการตรวจสอบ 

 1,487,942,724 - 108,370 - 

 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุน ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

เลือกตั้ง นายริชารด แอนโทนี่ จอหนสัน  นายแอนดรูว จอหน วัตสัน  นายกิตติ คชนันทน  

และนายจิรวุฒิ คุวานันท กรรมการผูที่ตองออกจากตําแหนงตามวาระ กลับเขาดํารง

ตําแหนงกรรมการของบริษัท ตอไปอีกวาระหนึ่ง  

 

วาระที่ 6 พิจารณากําหนดคาตอบแทนกรรมการสําหรับป 2552 

 

 ประธานฯ  แจงใหที่ประชุมทราบวาในการพิจารณาวาระนี้ กรรมการของบริษัทที่เปนผูถือหุน ถือไดวาเปนผูมี

สวนไดเสีย ดังนั้น จึงไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี้  

 

 นอกจากนี้ ประธานฯ แจงใหที่ประชุมทราบวาคณะกรรมการไดพิจารณากําหนดคาตอบแทนกรรมการสําหรับป 

2552 โดยคํานึงถึงความเหมาะสมในดานตาง ๆ ซึ่งรวมถึงการพิจารณาถึงผลประกอบการของบริษัทในปที่ผานมา โดยที่

ประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 3/2552 ไดมีมติใหเสนอใหที่ประชุมพิจารณากําหนดคาตอบเเทนกรรมการสําหรับป 2552 ใน

วงเงินไมเกิน 5,000,000 บาท ซึ่งเปนจํานวนเทากับปที่ผานมา ทั้งนี้ คณะกรรมการจะเปนผูพิจารณาจัดสรรคาตอบเเทน 

กรรมการสําหรับป 2552 ใหเเกกรรมการตามความเหมาะสมตอไป 

 

 ประธานฯ  แจงใหที่ประชุมทราบเพิ่มเติมเกี่ยวกับการลงมติในวาระนี้วา ในการพิจารณากําหนดคาตอบแทน

กรรมการ พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัดฯ มาตรา 90 กําหนดใหตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวา 2 ใน 3 ของจํานวน

เสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุม 

 

 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

  

 ผูถือหุน  สอบถามเกี่ยวกับการเขารวมประชุมคณะกรรมการของกรรมการ 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา กรรมการของบริษัท

ประมาณ 5 ทาน ปฏิบัติหนาที่ในตางประเทศ ดังนั้น จึงอาจไมสามารถมาเขารวมประชุมคณะกรรมการไดทุกครั้ง อยางไรก็

ตาม กรรมการและกรรมการตรวจสอบที่ปฏิบัติหนาที่ในประเทศไทยโดยปกติก็จะเขารวมประชุมคณะกรรมการ 
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 ประธานฯ  ชี้แจงเพิ่มเติมวา แมวากรรมการที่ปฏิบัติหนาที่ในตางประเทศอาจไมสามารถมาเขารวมประชุม

คณะกรรมการได แตก็มีสวนในการบริหารกิจการของบริษัท และมีการปรึกษาหารือกันทางโทรศัพทอยางสม่ําเสมอ 

 

 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการกําหนดคาตอบแทนกรรมการสําหรับป 2552 ตามที่ไดนําเสนอ

ตอที่ประชุมขางตน 

 

ที่ประชุมพิจารณาแลวลงมติดวยคะแนนเสียงดังนี้ 

 

 จํานวนเสียง (เสียง) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 1,487,942,724 99.9927 

ไมเห็นดวย - - 

งดออกเสียง 108,370 0.0073 

บัตรเสีย - - 

 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงขางมากซึ่งไมนอยกวา 2 ใน 3 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของ 

ผูถือหุนซึ่งมาประชุม อนุมัติการกําหนดคาตอบแทนกรรมการสําหรับป 2552 ในวงเงินไมเกิน 

5,000,000 บาท โดยใหคณะกรรมการเปนผูพิจารณาจัดสรรคาตอบเเทนกรรมการสําหรับป 

2552 ใหเเกกรรมการตามความเหมาะสมตอไป 

 

วาระที่ 7 พิจารณาและอนุมัติการแตงตัง้ผูสอบบัญชี และกําหนดจํานวนเงินคาสอบบัญชีสําหรับป 2552 

 

 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวาคณะกรรมการไดมีมติเสนอใหที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการแตงตั้งผูสอบ

บัญชีจากบริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยัง จํากัด คนหนึ่งคนใด ดังมีรายชื่อตอไปนี้ ซึ่งเปนผูสอบบัญชีของบริษัทและ

บริษัทยอยของบริษัทในรอบปบัญชีที่ผานมา ใหทําหนาที่ผูสอบบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยของบริษัทตอไปอีกรอบป

บัญชีหนึ่ง 

 

ลําดับ ช่ือผูสอบบัญช ี
สํานักงานสอบบัญช ี

ที่สังกัด 

ผูสอบบัญชี
รับอนญุาต

เลขที ่

ระยะเวลาที่
สอบบัญช ี
ใหกับบริษทั 

1. นายณรงค พันตาวงศ บริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยงั จํากัด 3315 1 ป 

2. นางสาวทิพวัลย นานานุวัฒน บริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยงั จํากัด 3459 1ป 

3. นายศุภชัย ปญญาวัฒน บริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยงั จํากัด 3930 1 ป 
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 ประธานฯ แจงตอที่ประชุมเพิ่มเติมวาในการพิจารณาแตงตั้งผูสอบบัญชีดังมีรายชื่อขางตน คณะกรรมการและ

คณะกรรมการตรวจสอบไดคํานึงถึงหลักการหมุนเวียนของผูสอบบัญชี (auditor rotation) ของคณะกรรมการกํากับตลาด

ทุน ที่กําหนดใหบริษัทหมุนเวียนผูสอบบัญชี หากผูสอบบัญชีรายเดิมปฏิบัติหนาที่สอบทานหรือตรวจสอบและแสดง

ความเห็นตองบการเงินของบริษัทมาแลว 5 รอบปบัญชีติดตอกัน ซึ่งในการหมุนเวียนดังกลาว บริษัทอาจแตงตั้งผูสอบ

บัญชีรายใหมที่สังกัดสํานักงานสอบบัญชีเดียวกับผูสอบบัญชีรายเดิมได 

 

 นอกจากนี้ ผูสอบบัญชีตามรายชื่อที่เสนอขางตนไมไดเปนกรรมการ พนักงาน ลูกจาง หรือผูดํารงตําแหนงหนาที่

ใด ๆ ของบริษัท และไมมีความสัมพันธ เเละไมมีสวนไดเสียกับบริษัท ผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ หรือผูที่เกี่ยวของกับบุคคล

ดังกลาวเเตอยางใด โดยผูสอบบัญชีดังกลาวจะทําหนาที่เปนผูสอบบัญชีใหกับบริษัทเเละบริษัทยอยของบริษัท 

 

 สําหรับจํานวนเงินคาสอบบัญชีสําหรับป 2552 ประธานฯ ชี้แจงตอที่ประชุมวาคณะกรรมการและคณะกรรมการ

ตรวจสอบเห็นสมควรใหกําหนดคาสอบบัญชีรวมเปนจํานวนทั้งส้ิน ไมเกิน 1,200,000 บาท ซึ่งเทากับปที่ผานมา 

 

 ประธานฯ เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

  

 (ไมมีผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น) 

 

 ประธานฯ   เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการแตงตั้งผูสอบบัญชี และกําหนดจํานวนเงินคาสอบบัญชีสําหรับ

ป 2552  

 

ที่ประชุมพิจารณาแลวลงมติดวยคะแนนเสียงดังนี้ 

 

 จํานวนเสียง (เสียง) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 1,487,942,724 99.9927 

ไมเห็นดวย - - 

งดออกเสียง 108,370 0.0073 

บัตรเสีย - - 

 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุน ซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

1. อนุมัติการแตงตั้งผูสอบบัญชีคนหนึ่งคนใด ดังมีรายชื่อปรากฏในตารางดานลาง 

เปนผูสอบบัญชีของบริษัท  
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ลําดับ ช่ือผูสอบบัญช ี
สํานักงานสอบบัญช ี

ที่สังกัด 

ผูสอบบัญชี
รับอนญุาต

เลขที ่

ระยะเวลา 
ที่สอบบญัช ี
ใหกับบริษทั 

1. นายณรงค พันตาวงศ บริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยงั จํากัด 3315 1 ป 

2. นางสาวทิพวัลย นานานุวัฒน บริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยงั จํากัด 3459 1ป 

3. นายศุภชัย ปญญาวัฒน บริษัท สํานักงานเอินสท แอนด ยงั จํากัด 3930 1 ป 

 

2. อนุมัติการกําหนดจํานวนเงินคาสอบบัญชีสําหรับป 2552 เปนจํานวนเงินไมเกิน 

1,200,000 บาท 

 

วาระที่ 8 พิจารณาและอนุมัติการเขาทาํรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท 

 

 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวาในวาระนี้คณะกรรมการซึ่งไมรวมถึงกรรมการผูมีสวนไดเสีย ไดมีมติอนุมัติใน

หลักการ และเสนอใหที่ประชุมพิจารณาและอนุมัติการรับความชวยเหลือทางการเงินจาก IFA Hotels & Resorts 3 

Limited ซึ่งเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ดังนี้ 

 

(1) พิจารณาอนุมัติเงินกูระยะสั้นเพิ่มเติมจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited  จํานวน ไมเกิน 10 ลาน

เหรียญสหรัฐอเมริกา หรือประมาณไมเกิน 359 ลานบาท   อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 10 ตอป โดย

บริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายดังกลาว และ/หรือ 

 

(2) พิจารณาอนุมัติการแกไขสัญญากูยืมเดิม  จํานวน 356.61 ลานบาท ที่บริษัทไดกูจาก IFA  ซึ่งการแกไข

สัญญาดังกลาวรวมถึงการปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูจากอัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 15 ตอป  เปน

อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 10 ตอป โดยบริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายดังกลาว 

 

 ทั้งนี้ ในการพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการดังกลาว IFA Hotels & Resorts 3 Limited  ซึ่งเปนผูถือหุนของ

บริษัท โดย ณ 8 เมษายน 2552 IFA ถือหุนในบริษัทจํานวน 850,010,191 หุน หรือคิดเปน รอยละ 26.15 ของสิทธิออก

เสียงทั้งหมดของบริษัท ถือเปนผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย ดังนั้น จึงไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี้  

 

 ประธานฯ แจงตอที่ประชุมเพิ่มเติมวาวารายการที่เกี่ยวโยงกันที่จะขออนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนในวาระนี้ มี

รายละเอียดของรายการ รวมทั้งความเห็นของคณะกรรมการ และความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ตามที่ไดสงไป

พรอมกับหนังสือเชิญประชุมในครั้งนี้แลว  

 

 ประธานฯ จึงไดสรุปสาระสําคัญของรายการที่เกี่ยวโยงกันที่จะขออนุมัติจากที่ประชุม ดังนี้  
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 รายการแรก การกูยืมเงินเพิ่มเติม 

 

 คณะกรรมการซึ่งไมรวมถึงกรรมการผูมีสวนไดเสีย ไดมีมติอนุมัติในหลักการในการเขารับกูยืมเงินระยะสั้น

เพิ่มเติมหรือเงินกูยืมใหม จาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited เม่ือวันที่ 24 มีนาคม 2552 ซึ่งสามารถสรุปสาระสําคัญ

ของรายการได ดังนี้ 

 

 รายการ รายละเอียด 

1.  วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ (1) วันที่คณะกรรมการซึ่งไมรวมถึงกรรมการผูมีสวนไดเสีย มีมติ

อนุมัติในหลักการในการเขารับเงินกูยืมใหม: วันที่ 24 มีนาคม 

2552 

(2) บริษัทจะดําเนินการเจรจา และเขาทําสัญญากูยืมเงินดังกลาว

กับ IFA ใหเปนไปตามมติที่ประชุมผูถือหุน ภายหลังจากที่

ประชุมใหญสามัญผูถือหุนประจําป 2552 มีมติอนุมัติการกูยืม

เงินดังกลาว 

2.  ประเภทรายการ เงินกูระยะสั้น 

3.  จํานวนเงินกู ไมเกิน 10 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา หรือประมาณไมเกิน 359 ลาน

บาท  

4.  อัตราดอกเบี้ยและภาระภาษี

หัก ณ ที่จาย  
•  ไมเกินรอยละ 10 ตอป (ไมรวมภาษีหัก ณ ที่จาย โดยบริษัทจะ

เปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายดังกลาว) คิดเปนดอกเบี้ยที่บริษัท

ตองชําระจํานวนรวมทั้งส้ิน 30,785,479.45 บาท  

• บริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จาย จํานวน 5,432,731.67 

บาท 

• อัตราดอกเบี้ยผิดนัด ไมเกินรอยละ 15  ตอป 

5.  ระยะเวลาการชําระคืนเงินกู • ชําระเงินตนและดอกเบี้ยใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 31 มกราคม 

2553 

• สามารถชําระเงินกูคืนไดกอนกําหนด โดยไมมีคาปรับและ

คาธรรมเนียมใด ๆ จากการชําระเงินกูคืนกอนกําหนด 

• IFA มีสิทธิเรียกชําระเงินกูคืนไดกอนกําหนด โดยทําหนังสือแจง

บริษัทลวงหนา 45 วัน กอนการชําระคืน 

6.  หลักประกัน  ไมมี 
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 รายการที่สอง การแกไขสัญญาเงินกูเดิม 

 

 คณะกรรมการซึ่งไมรวมถึงกรรมการผูมีสวนไดเสีย ไดมีมติอนุมัติในหลักการในการแกไขสัญญาเงินกูเดิมที่บริษัท

ไดกูจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited เมื่อวันที่ 24 มีนาคม 2552 ซึ่งสามารถสรุปสาระสําคัญของรายการได ดังนี้  

 

 รายการ รายละเอียด 

1.  วัน เดือน ป ที่เกิดรายการ (1)  วันที่บริษัทเขารับเงินกูยืมเดิม 1 : วันที่ 4 กุมภาพันธ 2552 

(2)  วันที่คณะกรรมการซึ่งไมรวมถึงกรรมการผูมีสวนไดเสีย มีมติ

อนุมัติในหลักการในการปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูเดิม 1 : 

วันที่ 24 มีนาคม 2552 

(3) บริษัทจะดําเนินการเจรจา และแกไขสัญญาเงินกูเดิม ใหเปนไป

ตามมติที่ประชุมผูถือหุน ภายหลังจากที่ประชุมใหญสามัญผู

ถือหุนประจําป 2552 มีมติอนุมัติการแกไขสัญญาเงินกูเดิม

ดังกลาว 

2.  ประเภทรายการ เงินกูระยะสั้น 

3.  จํานวนเงินกู บริษัทรับความชวยเหลือทางการเงินในรูปของการปรับเงื่อนไขการ

ชําระคืนเงินกู วงเงินรวม 356,613,528.33 บาท (ประกอบดวยเงินตน 

340,116,913.67 บาท และดอกเบี้ย 16,496,614.66 บาท) แบงเปน

เงินกู 2 วงเงิน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1)  เงินกูจํานวน 189,617,718.67 บาท และดอกเบี้ยในอัตรา ไม

เกินรอยละ 10 ตอป คิดเปนเงินคาดอกเบี้ยจํานวน 

9,610,761.08 บาท (รวมเปนเงินกูยืมและดอกเบี้ยที่ตองชําระ

คืนทั้งส้ิน 199,228,479.75 บาท)  

(2)  เงินกูจํานวน 150,499,195 บาท อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 

10 ตอป คิดเปนเงินคาดอกเบี้ยจํานวน 6,885,853.58 บาท 

(รวมเปนเงินกูยืมและดอกเบี้ยที่ตองชําระคืนทั้งส้ิน 

157,385,048.58 บาท)  

4.  อัตราดอกเบี้ยและภาระภาษี

หัก ณ ที่จาย 
• ปรับลดจากอัตราดอกเบี้ยจากไมเกินรอยละ 15 ตอป เปนอัตรา

ดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 10 ตอป (ไมรวมภาษีหัก ณ ที่จาย โดย

บริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายดังกลาว) คิดเปน

ดอกเบี้ยที่บริษัทตองชําระจํานวนรวมทั้งส้ิน 35,661,353 บาท 
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รายการ รายละเอียด  

• บริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายจํานวน 6,293,180 บาท 

• อัตราดอกเบี้ยผิดนัดไมเกินรอยละ 15  ตอป 

5.  ระยะเวลาการชําระคืนเงินกู • ชําระเงินตนและดอกเบี้ยใหเสร็จส้ินภายในวันที่ 31 มกราคม 2553  

• สามารถชําระเงินกูคืนไดกอนกําหนด โดยไมมีคาปรับและ

คาธรรมเนียมใด ๆ จากการชําระเงินกูคืนกอนกําหนด 

• IFA มีสิทธิเรียกชําระเงินกูคืนไดกอนกําหนด โดยทําหนังสือแจง

บริษัทลวงหนา 45วัน กอนการชําระคืน 

6.  หลักประกัน  ไมมี 

 

การแกไขสัญญาเงินกูเดิมดังกลาวจะมีขอแตกตางที่เปนสาระสําคัญ ดังนี้ 

 

 เงื่อนไขเดิม เงื่อนไขใหม  

อัตราดอกเบี้ย ไมเกินรอยละ 15 ตอป ไมเกินรอยละ 10 ตอป 

ดอกเบี้ยจาย (บาท)  53,492,029 35,661,353 

ภาษีหัก ณ ที่จาย (บาท) โดยบริษัทจะ

เปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายดังกลาว 

9,439,770 6,293,180 

วันครบกําหนดชําระ 31 ธันวาคม 2552 31 มกราคม 2553 

 ประธานฯ ไดแจงตอที่ประชุมวา บริษัทไดดําเนินการเจรจาในหลักการเกี่ยวกับการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน

ขางตน กับ  IFA Hotels & Resorts 3 Limited แลว  และทาง  IFA Hotels & Resorts 3 Limited มีแนวโนมที่จะเขาทํา

รายการที่เกี่ยวโยงกันตามที่เสนอตอที่ประชุมขางตน แตเนื่องจากปญหาการขาดเสถียรภาพทางการเมืองในประเทศที่ไดทวี

ความรุนแรงขึ้น  โดยเฉพาะในชวงระยะเวลาภายหลังที่บริษัทไดจัดสงหนังสือเชิญประชุมใหผูถือหุนแลว  ประเทศไทยจึงมี

ความเสี่ยงทางดานเศรษฐกิจมากขึ้น  และสงผลให  IFA Hotels & Resorts 3 Limited  อาจจะไมปรับลดดอกเบี้ยเงินกูเดิม

ใหแกบริษัท  อยางไรก็ตาม  บริษัทจะพยายามดําเนินการเจรจาอยางสุดความสามารถเพื่อให  IFA Hotels & Resorts 3 

Limited เขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันตามที่เสนอตอที่ประชุมขางตน 

 
 ดังนั้น เพื่อประโยชนในการแตงตั้งบุคคลเพื่อไปดําเนินการเจรจาขอกําหนด และเงื่อนไข ในการเขาทํารายการที่

เกี่ยวโยงกันตามมติที่ประชุมผูถือหุน ประธานฯ ไดเสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการมอบอํานาจใหแกนายกิตติ ตั้งศรี

วงศ และ/หรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายคณะกรรมการ เปนผูมีอํานาจในการดําเนินการใด ๆ ที่จําเปนหรือเกี่ยวของกับการ

เขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว ซึ่งการมอบอํานาจดังกลาวรวมถึง แตไมจํากัดเฉพาะการดําเนินการเจรจา ลงนาม 

เขาทําสัญญาหรือเอกสารใด ๆ ที่เกี่ยวของกับการกูยืมเงินเพิ่มเติม และการแกไขสัญญาเงินกูยืมเดิมดังกลาว ซึ่งรวมถึงการ

ปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูดวย และ/หรือเปนผูมีอํานาจในการดําเนินการเจรจา ลงนาม และ/หรือเขาทําสัญญาหรือ
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เอกสารอื่นใดอันจําเปนหรือเกี่ยวของกับการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว รวมทั้งการแกไขเปลี่ยนแปลงรายละเอียด 

ขอตกลง และเงื่อนไข ภายใตสัญญาดังกลาวดวย 

 

 ประธานฯ ไดชี้แจงตอที่ประชุมวา การกูยืมเงินเพิ่มเติม และ/หรือการแกไขสัญญาเงินกูยืมเดิมตามที่เสนอตอที่

ประชุมขางตน จะขึ้นอยูกับการตกลงเขาทํารายการของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited และ/หรือการที่ IFA Hotels & 

Resorts 3 Limited  ไดรับอนุมัติ หรืออนุญาตที่จําเปนหรือเกี่ยวของกับการกูยืมเงินเพิ่มเติม และการแกไขสัญญาเงินกูยืม

เดิมดังกลาว ซึ่งรวมถึงการไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการและ/หรือที่ประชุมผูถือหุนของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited 

ดวย 

 

 ประธานฯ ไดแจงตอที่ประชุมเพิ่มเติมวาความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับการกูยืมเงินเพิ่มเติมและการแกไข

สัญญาเงินกูเดิม รวมทั้งความสมเหตุสมผลและประโยชนของการเขาทํารายการดังกลาว ไดปรากฏอยูในสารสนเทศ

เกี่ยวกับการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ในสวนของความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกับการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันที่

ทางบริษัทไดจัดสงใหแกทานผูถือหุนพรอมหนังสือเชิญประชุมครั้งนี้แลว โดยมีสาระสําคัญ ดังนี้ 

 

 บริษัทมีความจําเปนจะตองกูยืมเงินเพิ่มเติมจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited ในจํานวนไมเกิน 10 ลาน

เหรียญสหรัฐอเมริกา หรือประมาณไมเกิน 359 ลานบาท โดยมีเงื่อนไขตามที่เสนอตอที่ประชุมขางตน เพราะวาในภาวะ

เศรษฐกิจปจจุบัน บริษัทมีความสามารถอยางจํากัดในการจัดหาแหลงเงินทุนเพื่อนํามาใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการ

ดําเนินธุรกิจ รวมทั้งการขยายธุรกิจและการลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยที่อยูระหวางการดําเนินการในปจจุบัน และ

โครงการที่จะดาํเนินการพัฒนาในอนาคต  

 

 ดังนั้น การกูยืมเงินดังกลาวจะทําใหบริษัทมีเงินทุนเพียงพอเพื่อนํามาใชในกิจการของบริษัท และบริษัทยัง

สามารถกูยืมเงินไดอยางรวดเร็ว สอดคลองกับความจําเปนในการใชเงินทุนของบริษัท 

 

 นอกจากนี้ การที่ IFA Hotels & Resorts 3 Limited เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทจะทําใหบริษัทมีความยืดหยุน

คอนขางสูงในการเบิกใชวงเงิน และมีขั้นตอนการดําเนินการที่นอยกวาเมื่อเทียบกับการขอเบิกใชวงเงินกูจากสถาบัน

การเงิน และบริษัทยังสามารถเจรจาขอปรับเงื่อนไขการชําระเงินกูใหเหมาะสมกับความตองการของบริษัทไดอีกดวย และที่

สําคัญ  การกูยืมเงินดังกลาว บริษัทไมตองนําสินทรัพยของบริษัทไปเปนหลักประกันการชําระหนี้เงินกูและดอกเบี้ยแก  IFA 

Hotels & Resorts 3 Limited  ซึ่งแตกตางจากการกูยืมเงินจากบุคคลอื่นหรือสถาบันการเงินทั่วไปที่บริษัทจะตองนํา

สินทรัพยของบริษัทไปเปนหลักประกัน 

 

 ดวยเหตุผลดังกลาว  การกูยืมเงินใหมของบริษัทในจํานวนไมเกิน 10 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา หรือประมาณไม

เกิน 359 ลานบาท จาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited  โดยที่บริษัทตองชําระดอกเบี้ยในอัตราไมเกินรอยละ   10  ตอป 

และมีอัตราดอกเบี้ยผิดนัด  ไมเกินรอยละ  15  ตอป โดยบริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก  ณ  ที่จาย  จํานวน 5,432,731.67 

บาท จึงถือวาเปนเงื่อนไขที่ดีกวาการกูยืมเงินจากบุคคลอื่นหรือสถาบันการเงิน 
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 ประธานฯ ไดแจงใหที่ประชุมทราบถึงการลงมติในวาระนี้วา  การเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาวจะกระทําได

ตอเมื่อไดรับคะแนนเสียงขางมากไมนอยกวารอยละ   75  ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุน  ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน โดยไมนับสวนของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ซึ่งเปนผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย 

 

 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

  

 ผูถือหุน  กลาวขอบคุณตัวแทนของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ที่ไดใหความชวยเหลือทางการเงินแก

บริษัท รวมทั้ง ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับการการตกลงในเรื่องอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา ระหวางบริษัทกับ IFA 

Hotels & Resorts 3 Limited 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ) ชี้แจงวา ขณะนี้บริษัทอยูในระหวาง

การพิจารณาวาจะทําการปองกันความเสี่ยงของอัตราแลกเปลี่ยน (Hedging) หรือไม เนื่องจากแนวโนมของอัตรา

แลกเปลี่ยนในปจจุบันคอนขางสูง 

 

 ผูถือหุน  แสดงความเห็นวาบริษัทอาจไมจําเปนตองดําเนินการปองกันความเสี่ยงของอัตราแลกเปลี่ยน และ

เสนอใหบริษัทพิจารณาที่จะดําเนินการเจรจากับ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ใหบริษัทชําระคืนเงินกูดังกลาวแก IFA 

Hotels & Resorts 3 Limited เปนจํานวน 359 ลานบาท ณ วันที่ 31 มกราคม 2553 เพื่อที่บริษัทจะไดไมตองขาดทุนจาก

อัตราแลกเปลี่ยน  

 

 ผูถือหุน  แสดงความเห็นเพิ่มเติมวาการที่บริษัทกูยืมเงินจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited โดยมีอัตรา

ดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 10 ตอป ในขณะที่อัตราดอกเบี้ยเงินกูในประเทศ ณ ปจจุบันอยูที่ประมาณรอยละ 7 - 8 ตอป และ

บริษัทอาจมีความสามารถในการกูยืมเงินไดที่อัตราดอกเบี้ยรอยละ 6 - 7 ตอป ดังนั้น จึงมีสวนตางจากอัตราดอกเบี้ยอยู

ประมาณรอยละ 3 - 4 ดังนั้น บริษัทนาจะสามารถเจรจาในเรื่องอัตราแลกเปลี่ยนกับ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ได 

 

 ผูถือหุนสอบถามเพิ่มเติมวาเพราะเหตุใดจํานวนหุนของบริษัทที่ถือโดย IFA Hotels & Resorts 3 Limited ที่

ประธานฯ ไดแจงในที่ประชุม จึงแตกตางจากที่ไดระบุไวในหนังสือเชิญประชุมผูถือหุน 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา เนื่องจากบริษัทไดจายหุน

ปนผลใหแกผูถือหุนของบริษัท ดังนั้น จํานวนหุนของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited จึงเพิ่มขึ้น และแตกตางไปจากที่

ระบุไวในหนังสือเชิญประชุมผูถือหุน  

 

 ประธานฯ  กลาวขอบคุณผูถือหุนที่ไดใหขอเสนอแนะแกทางบริษัท และจะพยายามเจรจากับทาง IFA Hotels & 

Resorts 3 Limited ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับความตกลงของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ดวย 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและสอบถามเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูเดิม รวมทั้งการรับภาระชําระภาษีหัก ณ ที่จาย 

แทน IFA Hotels & Resorts 3 Limited เปรียบเทียบกับอัตราดอกเบี้ยลูกคารายใหญชั้นดี ประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลา 
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(Minimum Loan Rate หรือ MLR) ในปจจุบัน และเสนอใหบริษัทเจรจาปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูเดิมลงเหลือรอยละ 10 

ตอป 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา อัตราดอกเบี้ยลูกคาราย

ใหญชั้นดี ประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate หรือ MLR) เปนอัตราดอกเบี้ยสําหรับการกูยืมเงินที่มี

หลักประกัน สวนการกูยืมเงินแบบไมมีหลักประกันนั้น อัตราดอกเบี้ยก็จะสูงขึ้น อยางไรก็ตาม บริษัทไมสามารถกูยืมเงิน

โดยไมมีหลักประกันจากสถาบันการเงินได 

 สําหรับอัตราดอกเบี้ยเงินกูจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited ในอัตรารอยละ15 ตอป รวมทั้งการเสียภาษีหัก 

ณ ที่จาย สุทธิแลวนาจะอยูที่ประมาณรอยละ 17.65 ตอป  

 

 ประธานฯ  ชี้แจงเพิ่มเติมวาการกูเงินจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited มีขอดีกวาการกูยืมเงินจากสถาบัน

การเงินทั่วไป คือ บริษัทสามารถชําระเงินตนและดอกเบี้ยเพียงครั้งเดียวเมื่อถึงกําหนดชําระ และสามารถชําระคืนเงินกูได

กอนกําหนดโดยไมมีเงื่อนไข คาปรับและคาธรรมเนียมใด ๆ นอกจากนี้ บริษัทไมตองชําระคาธรรมเนียมในการใหกูยืมเงิน 

(Front - End Fee) อีกดวย ในขณะที่การกูยืมเงินจากสถาบันการเงินทั่วไป บริษัทตองผอนชําระคืนเงินตนและดอกเบี้ยทุก

เดือน มีคาปรับและคาธรรมเนียมกรณีชําระคืนเงินกูกอนกําหนด รวมทั้งมีคาธรรมเนียมในการใหกูยืมเงิน (Front - End 

Fee) อีกประมาณรอยละ 2  

 

 อยางไรก็ตาม บริษัทจะพยายามเจรจาปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมเดิมดังกลาว กับ IFA Hotels & Resorts 3 

Limited 

 

 ผูถือหุน  สอบถามเกี่ยวกับเงินกูยืมและอัตราดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินดังกลาวจาก IFA Hotels & Resorts 3 

Limited 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ในปจจุบันบริษัทมีการ

กูยืมเงินจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited 2 ครั้ง สําหรับเงินกูยืมเดิม บริษัทจะพยายามเจรจาขอปรับลดอัตรา

ดอกเบี้ยจากไมเกินรอยละ 15 ตอป เปนไมเกินรอยละ 10 ตอป และสําหรับเงินกูยืมใหมจะมีอัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 

10 ตอป 

 

 ผูถือหุน  เสนอแนะและแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการเจรจาปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมเดิม กับ IFA Hotels 

& Resorts 3 Limited 

 

 ประธานฯ  กลาวขอบคุณและจะพยายามดําเนินการเจรจาปรับลดอัตราดอกเบี้ยดังกลาว 

 

 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยมีเงื่อนไขและรายละเอียดตามที่

ไดเสนอตอที่ประชุม และตามที่จะไดมีการเจรจากับ IFA Hotels & Resorts 3 Limited 
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มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันท (ทั้งนี้ ไมนับสวนของ IFA Hotels & Resorts 3 

Limited ซึ่งเปนผูถือหุนที่มีสวนไดเสีย) 

1. อนุมัติการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ดังนี้ 

(1) เงินกูระยะสั้นเพิ่มเติมจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited จํานวน ไมเกิน 

10 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา หรือประมาณไมเกิน 359 ลานบาท อัตรา

ดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 10 ตอป โดยบริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จาย

ดังกลาว และ/หรือ 

(2) อนุมัติการแกไขสัญญากูยืมเดิม  จํานวน 356.61 ลานบาท ที่บริษัทไดกูจาก 

IFA  ซึ่งการแกไขสัญญาดังกลาวรวมถึงการปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูจาก

อัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 15 ตอป  เปนอัตราดอกเบี้ยไมเกินรอยละ 10 ตอ

ป โดยบริษัทจะเปนผูรับภาระภาษีหัก ณ ที่จายดังกลาว 

ทั้งนี้ การเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาวจะขึ้นอยูกับการตกลงเขาทํารายการ

ของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited และ/หรือการที่ IFA Hotels & Resorts 3 

Limited  ไดรับอนุมัติ หรืออนุญาตที่จําเปนหรือเกี่ยวของกับการกูยืมเงินเพิ่มเติม 

และการแกไขสัญญาเงินกูยืมเดิมดังกลาว  ซึ่งรวมถึงการได รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผูถือหุน ของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited 

 

2. อนุมัติการมอบอํานาจใหแกนายกิตติ ตั้งศรีวงศ และ/หรือบุคคลที่ไดรับมอบหมาย

จากคณะกรรมการ เปนผูมีอํานาจในการดําเนินการใด ๆ ที่จําเปนหรือเกี่ยวของกับ

การเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว ซึ่งการมอบอํานาจดังกลาวรวมถึง แตไม

จํากัดเฉพาะการดําเนินการเจรจา ลงนาม เขาทําสัญญาหรือเอกสารใด ๆ ที่

เกี่ยวของกับการกูยืมเงินเพิ่มเติม และการแกไขสัญญาเงินกูยืมเดิมดังกลาว ซึ่ง

รวมถึงการปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูดวย และ /หรือเปนผูมีอํานาจในการ

ดําเนินการเจรจา ลงนาม และ/หรือเขาทําสัญญาหรือเอกสารอื่นใดอันจําเปนหรือ

เกี่ยวของกับการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกลาว รวมทั้งการแกไขเปลี่ยนแปลง

รายละเอียด ขอตกลง และเงื่อนไข ภายใตสัญญาดังกลาว 

 

วาระที่ 9 พิจารณาและอนุมัติการเขาซือ้หุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด 

 

 ประธานฯ  ชี้แจงตอที่ประชุมวา ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 3/2552 ไดมีมติอนุมัติในหลักการใหบริษัท และ/

หรือบริษัทยอยของบริษัทเขาซื้อหุนของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ในจํานวนประมาณรอยละ 25 ของหุนที่

ออกจําหนายแลวทั้งหมดของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ซึ่งในกรณีที่บริษัทเปนผูเขาซื้อหุนของบริษัท ตากสิน โฮ

เทล โฮลดิ้ง จํากัด เองโดยตรง จะทําใหบริษัทถือหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด เพิ่มขึ้นจากรอยละ 49 เปนรอย

ละ 74 ของจํานวนหุนทั้งหมดของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด โดยประมาณ  
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 ผมขอใหคุณกิตติ ตั้งศรีวงศ กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ ชี้แจงตอที่ประชุมเกี่ยวกับการ

เขาซื้อหุนของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  แจงใหที่ประชุมทราบวา บริษัท ตาก

สิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด เปนบริษัทที่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และ/หรือลงทุนในบริษัทยอยเพื่อพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย โดยปจจุบัน บริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ถือหุนในบริษัท ตากสิน พร็อพเพอรตี้ส จํากัด ซึ่งเปน

บริษัทที่พัฒนาโครงการเดอะริเวอร (The River) ในจํานวนประมาณรอยละ 99.99 ของจํานวนหุนทั้งหมด ดังนั้น หากบริษัท 

และ/หรือบริษัทยอยของบริษัทลงทุนเพิ่มเติมโดยการเขาซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด จะเปนประโยชนตอ

บริษัท และ/หรือบริษัทยอยของบริษัท เพราะจะชวยสงเสริมใหบริษัท และ/หรือบริษัทยอยสามารถบริหารงานไดสะดวก

คลองตัวขึ้น และบริษัทจะไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนเพิ่มมากขึ้นตามสดัสวนการถือหุนที่เพิ่มขึ้นดวย 

 

 สําหรับขนาดของรายการเขาซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด เม่ือพิจารณาตามเกณฑมูลคารวมของ

ส่ิงตอบแทนที่ชําระใหหรือไดรับ โดยคํานวณจากมูลคาหุนของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ตามมูลคาตามบัญชีของ

สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิทั้งหมด (Net Tangible Asset) เปรียบเทียบกับมูลคาของสินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอย

รวมกันแลว ปรากฏวามีขนาดของรายการนอยกวารอยละ 15 ดังนั้น จึงไมถือวาเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินที่มี

นัยสําคัญ ตามมาตรา 89/29 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพยฯ ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยที่เกี่ยวของ 

 

 อยางไรก็ตาม การเขาซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ดังกลาว จะสงผลใหบริษัทเปนผูถือหุนในบริษัท 

ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด เปนจํานวนประมาณรอยละ 74 ของหุนที่ออกจําหนายแลวทั้งหมดของบริษัท ตากสิน โฮเทล 

โฮลดิ้ง จํากัด จึงอาจพิจารณาไดวาเปนการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด มาเปนของบริษัท 

ซึ่งตามขอบังคับของบริษัท มาตรา 39 (2) (ข) และพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัดฯ มาตรา 107 (2) (ข) กําหนดใหตอง

ไดรับคะแนนเสียงจากที่ประชุมผูถือหุนไมนอยกวารอยละ 75 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน 
 
 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการเขาซื้อหุนดังกลาว และแจงใหที่ประชุมทราบเพิ่มเติมวาการเขา

ซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ดังกลาวจะขึ้นอยูกับผลการเจรจาและการตกลงกับผูถือหุนเดิมของบริษัท ตาก

สิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ซึ่งรวมถึง การเจราจาและตกลงเกี่ยวกับจํานวนหุน ราคา และเงื่อนไขที่จําเปนหรือเกี่ยวของกับการ

เขาซื้อหุนดังกลาวดวย 

 

 ดังนั้น ประธานฯ จึงไดเสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการมอบอํานาจใหแกนายกิตติ ตั้งศรีวงศ และ/หรือนาย อู

แบร วิริออท คนใดคนหนึ่งหรือทั้งสองคน เปนผูมีอํานาจในการดําเนินการใด ๆ ที่จําเปนหรือเกี่ยวของกับการเขาซื้อหุนใน

บริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด จากผูถือหุนเดิมของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ซึ่งการมอบอํานาจดังกลาว

รวมถึง แตไมจํากัดเฉพาะกิจการดังตอไปนี้ 
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(1) การดําเนินการเจรจา ลงนาม เขาทําสัญญาหรือเอกสารใด ๆ ที่เกี่ยวของกับการซื้อขายหุน และ/หรือ

สัญญาหรือเอกสารอื่นใดอันเกี่ยวของกับการดําเนินการซื้อหุน  

(2) การกําหนด และ/หรือเปล่ียนแปลงรายละเอียดเกี่ยวกับราคา จํานวนหุน ขั้นตอนและระยะเวลา รวมทั้ง

เงื่อนไขอันจําเปนหรือเกี่ยวของกับการซื้อหุน  

(3) กระทําการอื่นใดที่จําเปนหรือเกี่ยวของเพื่อใหการซื้อหุนดังกลาวสําเร็จลุลวง เชน การชําระคาหุน การรับ

มอบใบหุน และการสงมอบหรือนําสงรายงาน การรับมอบเอกสาร การติดตอประสานงานตอหนวยงานที่

เกี่ยวของ หรือกระทําการอื่นใดตามที่หนวยงานที่เกี่ยวของอาจจะกําหนด ซึ่งรวมถึงการเปดเผย

สารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เปนตน 

 

 ประธานฯ เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

 

 ผูถือหุน  สอบถามรายละเอียดเกี่ยวกับการเขาซื้อหุนในบริษัทตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด และผลกระทบตอ

กระแสเงินสดของบริษัทในการเขาซื้อหุนดังกลาว 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ขณะนี้บริษัทยังอยู

ระหวางการเจรจา ซึ่งหากเปดเผยขอมูลไปอาจสงผลกระทบตอการเจรจาได นอกจากนี้ บริษัทยังไดทําขอตกลงหาม

เปดเผยขอมูลในการเจรจาซื้อหุนดังกลาว (Confidentiality Agreement) ดังนั้น จึงยังไมสามารถเปดเผยขอมูลในขณะนี้ได 

 

 ทั้งนี้ การซื้อหุนดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอกระแสเงินสด (Cash Flow) ของบริษัท เนื่องจากบริษัทจะไมชําระ

เงินคาหุนทั้งหมดในครั้งเดียว  

 

 ผูถือหุน  สอบถามวาบริษัทจะดําเนินการซื้อหุนดังกลาวจากใคร และในราคาเทาใด 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ในขณะนี้บริษัทยังไม

สามารถเปดเผยขอมูลดังกลาวได ดวยเหตุผลตามที่ชี้แจงไปแลวขางตน 

 

 ผูถือหุน  สอบถามเกี่ยวกับผลกระทบของการเขาซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ในการจัดทํางบ

การเงินรวมของบริษัท  

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ในปจจุบัน บริษัทถือหุนใน

บริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ประมาณรอยละ 49 ของจํานวนหุนทั้งหมดของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด 

และถือหุนผานบริษัทยอยอีกประมาณรอยละ 11 ของจํานวนหุนทั้งหมดของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ดังนั้น งบ

การเงินรวมของบริษัทในปจจุบันจึงรวมถึงงบการเงินของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด แลว และภายหลังการเขาซื้อ

หุนดังกลาว บริษัทจะถือหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ทั้งทางตรงและทางออม ประมาณรอยละ 85 ของ

จํานวนหุนทั้งหมดของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด 
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 ผูถือหุน  สอบถามเกี่ยวกับการลงทุนของบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด 
 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ปจจุบัน บริษัท ตากสิน  

โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ลงทุนในบริษัท ตากสิน พร็อพเพอรตี้ส จํากัด ซึ่งเปนบริษัทที่พัฒนาโครงการเดอะริเวอร (The River)  
 

 ประธานฯ  เสนอใหที่ประชุมพิจารณาอนุมัติการเขาซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด โดยมีเงื่อนไข

และรายละเอียดตามที่ไดเสนอตอที่ประชุม และตามที่จะไดมีการเจรจากับคูสัญญาที่เกี่ยวของ และการมอบอํานาจเพื่อ

ประโยชนในการเขาซื้อหุนดังกลาวใหแกนายกิตติ ตั้งศรีวงศ และ/หรือนาย อูแบร วิริออท คนใดคนหนึ่งหรือทั้งสองคน 
 

ที่ประชุมพิจารณาแลวลงมติดวยคะแนนเสียงดังนี้ 

 

 จํานวนเสียง (เสียง) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 1,487,942,724 99.9927 

ไมเห็นดวย - - 

งดออกเสียง 108,370 0.0073 

บัตรเสีย - - 

 

มติที่ประชุม ที่ประชุมลงมติดวยคะแนนเสียง ขางมากของผูถือหุน ซึ่งไมนอยกวารอยละ  75 ของจํานวน

เสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

1. อนุมัติใหบริษัท และ/หรือบริษัทยอยของบริษัทเขาซื้อหุนของบริษัท ตากสิน โฮเทล 

โฮลดิ้ง จํากัด โดยมีเงื่อนไขและรายละเอียดตามที่ไดเสนอตอที่ประชุม และตามที่

จะไดมีการเจรจากับคูสัญญาที่เกี่ยวของ 

2. อนุมัติการมอบอํานาจใหแกนายกิตติ ตั้งศรีวงศ และ/หรือนาย อูแบร วิริออท คนใด

คนหนึ่งหรือทั้งสองคน เปนผูมีอํานาจในการดําเนินการใด ๆ ที่จําเปนหรือเกี่ยวของ

กับการเขาซื้อหุนในบริษัท ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด จากผูถือหุนเดิมของบริษัท 

ตากสิน โฮเทล โฮลดิ้ง จํากัด ซึ่งการมอบอํานาจดังกลาวรวมถึง แตไมจํากัดเฉพาะ

กิจการดังตอไปนี้ 

(1) การดําเนินการเจรจา ลงนาม เขาทําสัญญาหรือเอกสารใด ๆ ที่เกี่ยวของกับ

การซื้อขายหุน และ /หรือสัญญาหรือเอกสารอื่นใดอันเกี่ยวของกับการ

ดําเนินการซื้อหุน  

(2) การกําหนด และ/หรือเปล่ียนแปลงรายละเอียดเกี่ยวกับราคา จํานวนหุน 

ขั้นตอนและระยะเวลา รวมทั้งเงื่อนไขอันจําเปนหรือเกี่ยวของกับการซื้อหุน  

(3) กระทําการอื่นใดที่จําเปนหรือเกี่ยวของเพื่อใหการซื้อหุนดังกลาวสําเร็จลุลวง 
เชน การชําระคาหุน การรับมอบใบหุน และการสงมอบหรือนําสงรายงาน การ

รับมอบเอกสาร การติดตอประสานงานตอหนวยงานที่เกี่ยวของ หรือกระทํา

การอื่นใดตามที่หนวยงานที่เกี่ยวของอาจจะกําหนด ซึ่งรวมถึงการเปดเผย

สารสนเทศตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เปนตน 
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วาระที่ 10 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ  

 

 ประธานฯ  เปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถามและแสดงความคิดเห็น 

 

 ผูถือหุน  สอบถามวาเมื่อโครงการนอรทพอยท (Northpoînt) และโครงการเดอะริเวอร  (The River) เสร็จแลว 

บริษัทมีแผนการดําเนินงานในอนาคตอยางไร 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ในปจจุบัน บริษัทมี

โครงการที่รอเปดตัวอยู 3 โครงการ ไดแก โครงการ 185 ราชดําริ (185 Rajadamri) ซึ่งบริษัทเชื่อวาเปนโครงการที่ตั้งอยูใน

ทําเลที่ดีที่สุดในกรุงเทพ โดยบริษัทไดซื้อที่ดินประมาณ 4 ไร เพื่อพัฒนาโครงการดังกลาวมาเมื่อประมาณตนป 2550 โดย

บริษัทมีสิทธิในที่ดินดังกลาวโดยสมบูรณหรือที่ดินดังกลาวเปนที่ Freehold  

 

 ในขณะนี้ บริษัทอยูระหวางการพิจารณาปรับแผนการพัฒนาโครงการใหม รวมถึงการปรับราคาขาย เนื่องจาก

ตนทุนคากอสรางมีการปรับลดลง โดยบริษัทคาดวาจะสามารถเปดตัวโครงการนี้ไดภายในตนปปลายป 2552 หรือตนป 

2553  

 

 สําหรับโครงการที่ 2  คือ โครงการดิเอ็ดจ (The Edge) มีเนื้อที่ประมาณ 5 ไรกวา และมีทําเลติดกับโครงการนอรท

พอยท (Northpoînt)  ซึ่งบริษัทซื้อที่ดินดังกลาวมาประมาณ 300 - 400 ลานบาท 

 

 นอกจากนี้ บริษัทมีแผนที่จะเปดตัวโครงการอมัลฟ (Amalfi) ซึ่งมีทําเลติดกับอมันปุรี รีสอรท จังหวัดภูเก็ต มีเนื้อที่

ประมาณ 40 - 50 ไร โดยที่ดินดังกลาวเปนของบริษัทภายใตบริษัทยอย ในขณะนี้ บริษัทอยูระหวางการพิจารณาปรับราคา

และวางแผนสําหรับโครงการดังกลาว 

 

 ผูถือหุน  สอบถามวาการที่ลูกคาของบริษัทจํานวนหนึ่งเปนชาวตางชาติ และทัศนคติของลูกคาชาวไทยที่นิยมซื้อ

โครงการที่เสร็จแลวหรือใกลจะเสร็จ จะมีผลกระทบตอยอดขายของบริษัทอยางไร  

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา บริษัทไดรับผลกระทบบาง 

เชน มีการยกเลิกยูนิตบาง การขายชะลอตัวไปบาง เปนตน ซึ่งบริษัทก็ไดเฝาระวังเรื่องดังกลาว อยางไรก็ตาม ประเทศไทย

ถือวาไดรับผลกระทบนอยมากเมื่อเทียบกับประเทศอื่น และบริษัทก็ยังขายโครงการไดอยู เชน เมื่อประมาณ 2 เดือนที่แลวก็

มีลูกคามาซื้อยูนิตในโครงการเดอะริเวอร (The River) ยูนิตละ 95 ลานบาท สําหรับลูกคาชาวไทยก็มีการซื้ออยูเร่ือย ๆ ซึ่ง

สวนใหญจะซื้อยูนิตที่มีราคาระหวาง 5  – 15 ลานบาท  

 

 ผูถือหุน  สอบถามเพิ่มเติมวามาตรการทางภาษีของรัฐบาลเพื่อสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยที่จะหมดลง

ในเดือนมีนาคม 2553 บริษัทมีวิธีการกระตุนยอดขายอยางไร เพื่อจะไดนําเงินสดเขามายังบริษัท  
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 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา สําหรับโครงการเดอะริ

เวอร (The River) การกอสรางในสวนโครงสรางฐานรากหรือ Sub-Structure ใกลจะเสร็จส้ินแลว โดยปจจุบันอยูระหวาง

การกอสรางสวนโครงสรางอาคารหรือ Super-Structure โดยภายในอีก 3 – 6 เดือน ทางผูซื้อก็จะเห็นความคืบหนาของการ

กอสรางสวนโครงสรางอาคารซึ่งนาจะกอสรางถึงประมาณชั้น 7 หรือชั้น 8 ซึ่งก็จะทําใหลูกคามีความมั่นใจมากขึ้น และ

นาจะสงผลใหยอดขายของบริษัทเพิ่มขึ้นเชนกัน  

 

 สําหรับมาตรการทางภาษีของรัฐบาลเพื่อสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยซึ่งจะสิ้นสุดในวันที่ 31 มีนาคม 

2553 บริษัทกําลังพิจารณาหามาตรการเพื่อสรางแรงจูงใจใหลูกคาอยู โดยพยายามที่จะใหบริษัทและลูกคาไดประโยชน

จากมาตรการดังกลาวใหมากที่สุด  โดยเฉพาะโครงการนอรทพอยท (Northpoînt) ซึ่งนาจะแลวเสร็จและเริ่มโอนได ภายใน

ไตรมาสแรกของป 2553 อยางไรก็ตาม บริษัทจะมีการประเมินอีกครั้งหนึ่ง 

 

 ผูถือหุน  สอบถามวาการกอสรางโครงการเดอะริเวอร (The River) เปนไปตามแผนการดําเนินงานหรือไม 

เนื่องจากใชระยะเวลายาวนานในการกอสราง 

 

 คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา การกอสรางโครงการเดอะ

ริเวอร (The River)เปนไปตามแผนการดําเนินงาน โดยในขณะนี้ การกอสรางในสวนฐานรากหรือ Sub-Structure ของ

โครงการเดอะริเวอร (The River) เสร็จส้ินไปแลวประมาณรอยละ 98 และคาดวาโครงการจะแลวเสร็จตามกําหนด คือ 

ภายในป 2554 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตเกี่ยวกับโครงการ 185 ราชดําริ (185 Rajadamri) วาบริษัทนาจะตั้งราคาขายไวสูงเกินไป 

และอาจสงผลกระทบตอยอดขายของบริษัทได 

 

 ผูถือหุน  เสนอวาในการเปดตัวโครงการตาง ๆ ของบริษัท นาจะใหผูถือหุนของบริษัทมีสิทธิจองซื้อกอน (Pre-

Sale) โดยไดรับสิทธิพิเศษ  

 

 ประธานฯ  กลาวขอบคุณ และกลาวตอที่ประชุมวาแมวาสถานการณในปจจุบันอาจจะพิจารณาไดวาอยูในชวง

วิกฤติ แตก็ยังคงมีโอกาสอยู ประการแรก คากอสรางไดปรับลดลง และประการที่สอง การที่ดอกเบี้ยลดลง จะทําใหคน

ลงทุนมากขึ้น ดังนั้น จึงถือไดวาเปนโอกาสของบริษัท 

 

ผูถือหุน  สอบถามวาปกติแลวในการซื้อโครงการตาง ๆ ของบริษัท ลูกคาตองชําระเงินดาวน (Down Payment) 

เปนรอยละเทาใดของราคาขาย  

 

คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวาขึ้นอยูกับแตละโครงการ  

ซึ่งโดยปกติแลวลูกคาจะตองชําระเงินดาวน (Down Payment) ประมาณรอยละ 20 – 50 ของราคาขาย 
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ผูถือหุน  สอบถามเพิ่มเติมวา บริษัทประสบปญหาจากการที่ลูกคาทิ้งเงินดาวน (Down Payment) ที่ไดวางไวกับ

บริษัท เนื่องจากเกรงวาราคาของโครงการจะตกลงมากกวาจํานวนเงินที่ไดวางไว หรือไม 

 

คุณกิตติ ตั้งศรีวงศ  (กรรมการและผูอํานวยการฝายบริหารและการจัดการ)  ชี้แจงวา ปจจุบันบริษัทประสบ

ปญหาดังกลาวคอนขางนอย ในกรณีที่ลูกคาชําระเงินดาวน (Down Payment) รอยละ 30 ของราคาขายแลว แตไมมา

ดําเนินการโอน  บริษัทสามารถนํายูนิตดังกลาวไปขายตอในตลาดได เพราะมูลคายูนิตของโครงการที่เสร็จแลวจะมากกวา

จํานวนเงินรอยละ 70 ของราคาขายที่ลูกคารายเดิมยังคางชําระ ดังนั้น กรณีดังกลาวจึงไมนาจะเปนปญหาสําหรับบริษัท 

 

ประธานฯ  กลาวเสริมวา บริษัทประสบปญหาในเรื่องดังกลาวคอนขางนอย เนื่องจากลูกคาของบริษัทมีฐานะดี 

(High-End)  

 

ผูถือหุน  สอบถามเกี่ยวกับการเจรจาปรับลดอัตราดอกเบิ้ยเงินกู และเสนอใหบริษัทกูยืมเงินดังกลาวเปนเงินบาท 

โดยใหผูใหกูเปนผูรับความเสี่ยงในอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา (Exchange Risk) 

 

ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตและใหความเห็นเกี่ยวกับการกูยืมเงินดังกลาววา บริษัทอาจไมมีอํานาจตอรอง และขอใหผู

ถือหุนทานอื่นเขาใจผูบริหารของบริษัทดวย เนื่องจากการใหกูโดย IFA Hotels & Resorts 3 Limited ในครั้งนี้เปนผลดีตอ

บริษัท ซึ่งทาง IFA Hotels & Resorts 3 อาจไมใหบริษัทกูเงินดังกลาวกไ็ด นอกจากนี้ ยังเห็นวาบริษัทตองการเงินกูดังกลาว

มาใชเปนเงินทุนหมุนเวียนเพื่อตอยอดธุรกิจของบริษัท นอกจากนี้ ดอกเบี้ยจากการกูยืมเงินดังกลาวสามารถนําไปหักกับ

รายไดในการคํานวณเสียภาษีไดดวย 

 

ประธานฯ  ชี้แจงวา เพิ่มเติมวาบริษัทจะนําเงินกูดังกลาวมาตอยอดการกอสราง ในขณะที่หลายบริษัทเริ่มหยุด

การกอสราง ดังนั้น จึงทําใหบริษัทมีโอกาสมากกวาบริษัทอื่น 

 

สําหรับการเจรจาตอรองเงื่อนไขในการกูยืมเงินจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited แมวาบริษัทจะมีอํานาจ

เจรจาตอรองกับ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ไมมากนักก็ตาม แตบริษัทก็ไดเจรจาตอรองเงื่อนไขตาง ๆ ซึ่งรวมถึง 

การชําระดอกเบี้ยครั้งเดียวเมื่อครบกําหนดคืนเงินตน และการชําระคืนเงินกูกอนกําหนดโดยไมมีคาปรับและคาธรรมเนียม

ใด ๆ ในขณะที่การกูยืมเงินจากธนาคารจะมีคาธรรมเนียมในการใหกูยืมเงิน (Front - End Fee) และการชําระคืนเงินกูกอน

กําหนดก็จะมีคาปรับ (Penalty Fee) อีกดวย  

 

ผูถือหุน  ขอใหตัวแทนของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited กลาวตอที่ประชุมวาจะพยายามไปเจรจากับทาง 

IFA Hotels & Resorts 3 Limited ใหปรับลดอัตราดอกเบี้ยเงินกูใหแกบริษัท เพื่อใหผูหุนสบายใจ โดยไมผูกพันกับทาง IFA 

Hotels & Resorts 3 Limited 

 

 นายแวเนอร โยฮานเนส เบอรเกอร  (กรรมการและกรรมการบริหาร)  ชี้แจงตอที่ประชุมโดยสรุปเปน

ภาษาไทยไดวา กลุมบริษัท IFA Hotels & Resorts 3 Limited ไดสนับสนุนบริษัทเรื่อยมา อยางไรก็ตาม IFA Hotels & 

Resorts 3 Limited ไมไดประกอบธุรกิจธนาคาร ดังนั้น เงินที่ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ใหบริษัทกูยืมจะมาจาก
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เงินทุน (Equity Fund) ของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ซึ่งอัตราผลตอบแทนในอัตรารอยละ 10 – 15 ตอป ยอม

ไมใชอัตราผลตอบแทนที่ทางกลุมบริษัท IFA Hotels & Resorts 3 Limited คาดหวัง อยางไรก็ตามกลุมบริษัท IFA Hotels 

& Resorts 3 Limited มีความปรารถนาดีที่จะใหความชวยเหลือแกบริษัทโดยการใหกูยืมเงิน และเชื่อม่ันวาการชวยเหลือ

ดังกลาวจะชวยใหบริษัทมีเงินทุนเพียงพอในการพัฒนาโครงการตาง ๆ ของบริษัท ซึ่งจะสงผลใหบริษัทมีความมั่นคงมาก

ยิ่งขึ้น และจะสงผลดีตอประเทศไทยดวยเชนเดียวกัน 

 

 อยางไรก็ตาม กลุมบริษัท IFA Hotels & Resorts เปนบริษัทมหาชนที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยตางประเทศ 

ดังนั้น จึงไมสามารถใหคํามั่นเกี่ยวกับการปรับลดอัตราดอกเบี้ยตอที่ประชุมได เพราะการตัดสินใจของ IFA Hotels & 

Resorts 3 Limited จะตองกระทําโดยคณะกรรมการ นอกจากนี้ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ก็ตองตอบคําถามผูถือ

หุนของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited  ดวยเชนกันวาเพราะเหตุใดจึงใหบริษัทกูยืมเงินในสภาวะการณทางเศรษฐกิจ

เชนในปจจุบัน 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตวาบริษัทนาจะพยายามเจรจากับทาง IFA Hotels & Resorts 3 Limited เกี่ยวกับเรื่อง

ความเสียงในอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา 

 

 นายแวเนอร โยฮานเนส เบอรเกอร  (กรรมการและกรรมการบริหาร)  กลาวตอที่ประชุมโดยสรุปเปน

ภาษาไทยไดวา หากบริษัทสามารถหาแหลงเงินกูอื่นได โดยมีเงื่อนไขและดอกเบี้ยที่ดีกวาการกูยืมเงินจาก IFA Hotels & 

Resorts 3 Limited ทาง IFA Hotels & Resorts 3 Limited ก็ไมขัดของ และ/หรือผูถือหุนทานใดมีเงิน 10 ลานเหรียญ

สหรัฐอเมริกา และประสงคที่จะใหบริษัทกู หรือประสงคที่จะใหกูรวมกับทาง IFA Hotels & Resorts 3 Limited บริษัทก็

ยินดีที่จะใหเงื่อนไขเดียวกับที่บริษัทกูจาก IFA Hotels & Resorts 3 Limited 

 

 ผูถือหุน  ตั้งขอสังเกตถึงแมวาบริษัทอาจไมมีอํานาจตอรองกับ IFA Hotels & Resorts 3 Limited  ในเรื่องกูยืม

เงินนั้น แตบริษัทนาจะมีอํานาจตอรองกับผูรับเหมากอสรางในประเทศนั้นมากขึ้นเมื่อไดรับเงินกูดังกลาวจาก IFA Hotels & 

Resorts 3 Limited เนื่องจากการกอสรางในปจจุบันไดชะลอตัวลงมาก นอกจากนี้ ตามที่ นายแวเนอร โยฮานเนส เบอร

เกอร ไดชี้แจงวาทางกลุมบริษัท IFA Hotels & Resorts 3 Limited เปนบริษัทมหาชน ในประเทศคูเวต ดังนั้น ผูถือหุนของ 

IFA Hotels & Resorts 3 Limited ก็นาจะคาดหวังผลตอบแทนจากการลงทุนมากกวาอัตรารอยละ 10 – 15 ตอป ซึ่งแสดง

ใหเห็นถึงความจริงใจของ IFA Hotels & Resorts 3 Limited ในการพัฒนาบริษัท และคาดหวังที่จะไดรับผลตอบแทนจาก

ราคาหุนของบริษัทที่สูงขึ้น (Capital Gain) เชนเดียวกับผูถือหุนทุกคน  ดังนั้นจึงขอใหทางผูบริหารใชโอกาสที่มีในการเจรจา

ตอรองกับผูรับเหมากอสรางในประเทศเพื่อประโยชนของบริษัท  

 

 ประธานฯ   กลาวขอบคุณผูถือหุนที่ไดเขารวมประชุม และแสดงความคิดเห็นที่เปนประโยชนตอบริษัท และกลาว

ปดประชุม 

 

ปดประชุมเวลา 11.58 น. 

ลงชื่อ                                                              ประธานที่ประชุม 

           (นายสมโภชน อินทรานุกูล) 
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